CITTA DI ALBENGA
(PROVINCIA DI SAVONA)

ATTI DELLA GIUNTA COMUNALE

ATTO N° 114 SEDUTA DEL 8 NOV 2019

OGGETTO: QUINTO ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI
ALBENGA PER LA STIPULA DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE IN
ATTUAZIONE DELLA LEGGE 43198 E DEL DECRETO
MINISTERIALE (INFRASTRUTTURE E TRASPORTI) DEL 16.01.2017
IN SOSTITUZIONE DEL PRECEDENTE ACCORDOQO DEPOSITATO
IN DATA 30.07.2012 - PRESA D'ATTO

L'anno DUEMILADICIOTTO il giorno OTTO del mese di NOVEMBRE alle ore
© 15 in Albenga e nella Sede, convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta

Comunale per deliberare sulle proposte contenute nell’ordine del giorno.

Alla trattazione risultano presenti i Signori:

Presente Assente
CANGIANO Giorgio Sindaco SI
TOMATIS Riccardo Vice Sindaco SI
ALLARIA Paola Giovanna Assessore ST
PASSINO Alberto Assessore ST
VESPO Concetta Assessore SI
VIO Mariangelo Assessore SI

Partecipa con funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbalizzazione (art. 97,
comma 4, lettera a), del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267) il Segretario Comunale dott.ssa Anna
NERELLL.

II Presidente, Giorgio CANGIANO - constatata la legalita dell’adunanza, pone in
discussione la proposta che viene assunta in conformita allo schema del testo di seguito
formulato e su cui sono stati rilasciati i pareri preventivi previsti dall’art. 49 del D.Lgs.
18.08.2000 n. 267, allegati al presente atto.




LA GIUNTA COMUNALE

VISTA la Legge 09.12.1998 n® 431, concernente la disciplina delle locazioni e del rilascio
degli immobili adibiti ad uso abitativo;

DATO ATTO che in data 29.06.2012 veniva sottoscritto dai rappresentanti delle
Associazioni Sindacali dei Proprietari e dei Conduttori maggiormente rappresentative a
livello locale, recepito dall’ Amministrazione Comunale con Deliberazione di G.C. n® 235
del 14.08.2012, l'accordo territoriale locale per la stipula dei contratti di locazione in
attuazione della Legge 431/98 (Canone concordato) applicabile dal 01.08.2012;

CONSIDERATO che con nota Prot. Generale n°® 49483 del 31.10.2018 la S.U.N.LA.
(Sindacato Unitario Nazionale inquilini Assegnatari) di Savona ha trasmesso a codesta
Amministrazione, a nome e per conto delle Associazioni della proprieta e
dell'inquilinato firmatarie, il testo ed i relativi allegati del nuovo accordo territoriale in
attuazione della sopra citata legge 431/98 e del Decreto Ministeriale (Infrastrutture e
Trasporti) del 16.01.2017 e pubblicato in G.U. al n° 62 del 15.03.2017, come di seguito
meglio elencato:

¢ Accordo Territoriale per il Comune di Albenga;

s Modello locazione abitativa;

¢ Modello locazione abitativa di natura transitoria;

» Modello locazione abitativa per studenti universitari;

s Tabella oneri accessori ripartizione locatore e conduttore;

¢ Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale;

» Tabella valorizzazione zone;

e Altre clausole da inserire nel contratto;

» Scheda determinazione canone per contratto da redigere;

s Attestazione di rispondenza di cui al D.M. 16.01.2017 per contratti non assistiti

PRESO ATTO che il succitato Accordo Territoriale, depositato presso codesto Comune in
data 31.10.2018, diverra efficace il giorno 01.11.2018 ed andra in sostituzione del
precedente gia agli atti e recepito con Deliberazione di Giunta Comunale n°® 235 del
14.08.2012;

RITENUTO opportuno dover prendere atto di quanto stabilito dal nuovo (Quinto)
Accordo Territoriale;

VISTA la Legge 09.12.1998 n® 431 e ss.mm.ii.;

VISTO il Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16.01.2017;

VISTO il Testo Unico delle Leggi Ordinamento Enti Locali D. Lgs. 18.08.2000 n° 267;
VISTO il vigente Statuto Comunale;

VISTO il vigente Regolame.nto di Contabilita;

VISTI i pareri preventivi favorevoli rilasciati ai sensi dell’ Art. 49 del D.Lgs. 18.08.2000 n°

267 dai Dirigenti dei servizi competenti in ordine alla regolarita tecnica e contabile della
proposta, allegati alla presente deliberazione;



A seguito di votazione unanime e favorevole, resa nei modi di legge;

DELIBERA

1) di prendere atto del nuovo (Quinto) accordo Territoriale tra le associazioni della
proprieta edilizia e dei sindacati dell'inquilinato per il Comune di Albenga, nonché gli
allegati sopraccitati € che lo stesso andra a sostituire il vigente Accordo Territoriale
depositato con Deliberazione n°® 235 del 14.08.2012, che si allega al presente atto per
farne parte integrante e sostanziale;

2) di dare atto che il presente accordo ¢ applicabile con decorrenza 01.11.2018;

3) di demandare all’Ufficio Patrimonio ogni adempimento derivante dal presente
provvedimento;

4) di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi e per gli effetti
dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. 18.08.2000 n° 267.




ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI ALBENGA
leqge 431/98 ( canoni concordati locazioni abitative j

in attuazione legge 431/98 o Decrefo Ministeriale (Infrastrutture e Trasporti) del 16.01.2017 —
sostituzione dellaccordo precedente sottoscritto in data 29/06/2012 - i rappresentanti delle
Associazioni Sindacali dei Proprietari e dei Conduftori maggiormente rappresentative a livelfo
locale, hanno oggi ...4..047.2/4%3%.. 294, 3... concluso i lavori soltoscrivendo it nuovo presente
accordo, indirizzato alfassessore competente del comune di Albenga. Tale Accordo verrd
depositato #f .34t vieeed. 2244, e divera efficace il giorno dopo, ovvero il
LAd.NevEn @/L&?-Ofg Pedanto Iente focale, nel periodo intercorso fra la firma def testo ed
il deposito, avra facoltd di * darme la massima pubblicita " come da arl. 7, comma 2, del D.M. ed
altreltanio faranno le organizzazioni sindacali, secondo iloro canali informativi

PREMESSE

- richiamate, per quanto compatibili, le precedenti premesse all'’Accordo Territoriale di Albenga,
softoscritto il 29 giugno 2012, preso atto del decreto 16 gennaio 2017 del M:mstero -detlle

Infrastrutture e dei Trasporti, in particolare per:"

Fart. 1 — criteri per la determinazione dei canoni dei contratti di locazione nella contrattazione
territoriale “ -

PPart. 2 - criteri per definire i canoni dei contratti di locazione di natura transitoria e loro durata
P'art. 3 — criteri per definire i canoni dei contratti di locazione per studenti universitari e loro durata

- riconosciuta altresi l'opportunita di reftificare, in riduzione, le tariffe al metro guadro, in
aggiornamento ai valori di mercato nonché- di procedere ad aggiornamenti nella procedura e
modalita di calcolo e di stipula coniratiuale

- nonché preso atto di ogni altro articolo contenuto nel decreto, ivi compresa la necessita che le
associazioni sindacali attestino la conformita dei contratli di locazione sotio 'aspetto normative e
per il riconoscimento delle agevolazioni fiscali

TUTTO CIO PREMESSO

Le Assocmzmm ‘Siridacali dei. Proprietari e dei Conduttori magg!ormente rappresentative sul
terrltorlo come meglio specificate in calce,

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

1- PREME_SSE - le premesse sono parte integrante del presente Accordo

2 - AMBITO DI APPLICAZIONE DELLA PRESENTE CONVENZIONE - i criteri e le modalita per -

la determinazione del canone di locazione e i tipo di contratto stabiliti dal presente accordo per
. clascuno dei regimi pattizi previsti dalle legge 9.12.1998, n. 431, art. 2, comma 3, e art. 5, si
applicano esclusivamente agli !mmoblll locati ad uso abitativo situati nel territorio del Comune di
Albenga

3 ~ PRECISAZION! SULLA COMPILAZIONE DE!I CONTRATTI - ai sensi degli art. 2 ¢. 3 e art5
della legge 431/98 le parti private, per stiputare i contratti di locazione ivi previsti, dovranno
utilizzare esclusivamente i metodi di calcolo del canone di seguito illustrafi, oitreché fa modutistica
contratiuale stabilita e qui allegata { allegati A - B - D - E - 1 ). Per quanto riguarda l'allegato |
( facsimile scheda dati per determinazioné canone e\o verifica conformita ) si precisa che il testo
concordato riveste carattere esemplificativo e non esaustivo, riservandosi ogni Associazione
firmataria la facolta di variarne aggiuntivamente contenuti e prescrizioni

4 - AUMENTO PERIODICO DEL CANONE - quale unica variazione consentita il canone potra
essere aggiornato annuaimente nella misura massima del 75% delia variazione annuale dei. prezzi
al consumo accertata dall'lstat per le famiglie degli operai ¢ degli impiegati verifi catasu nei dodici
mesi precedenti al mese di decorrenza del contratto




5 - MODALITA DI INDIVIDUAZIONE DELLE “ZONE URBANE OMOGENEE” - le “zone urbane
. omogenee™ ¢ le relative sottozone, come disposto dalfart. 1, comma 2, del DM 5.3.99, sono state
- individuate sulia base della valutazione di diversi parametri tra i quali: le condizioni economiche del
mercato focativo libero, la presenza di infrastrutture e la vivibilita della zona {parcheggi, aree verdi,
stalo generale delle costruzioni, ubicazione- dellimmobile ecc)) it tutto senza obbligatoria
- coincidenza con le microzone. di omogeneita elaborate ai fini catastaii sulla base del DPR 138/98.

Sono state cosi individuate un numero di sottozone e tipologie, comprese in zone omogenee.
primarie

5.A - VALORE CORRENTE Di MERCATO DEI CANONI DI LOCAZIONE - nelf'ambito di ogni zona
omogenea suddivisa nelle refative sottozone, valutati i valori minimi @ massimi dei canoni locativi di
mercato, & stato individuato il valore medio di mercato in eurofmq mese, per un “appartamento
standard” stimato di 80 my

5.B.- SOTTOZONE E VALOR! DEI CANONI DI LOCAZIONE CONVENZIONATI - il valore corrente
di locazione per ogni soltozona & stato determinato per convenzione .ottenendo fasce di
oscillazione che prevedono un canone minimo e massimo in euro/mqg mese, come da tabelia
riepilogativa allegata .

5.C - ELEMENTI DIFFERENZIATORI E PUNTEGGIO - per Tinserimento dellunitad immobiliare
nelle subfasce di cui al punto 5.8 si terrd conto dei seguenti elementi che sono associati ad un
numero (da 1 a 2) che rappresenta il punteggio. La somma matematica de! puntegglo determma
Pinserimento nella subfascia di qualita (A, B, C) :

1) SERVIZ! IGIENICI (almeno WC, lavabo, vasca o doccia) interni o verandati - punti 1
2) RISCALDAMENTO CENTRALE OD AUTONOMO - punti 1

3) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO / RAFFRESCAMENTO CON POMPA DI CALORE AD ALTO
RENDIMENTO - N.B. la caratieristica & alternativa al punto nr. 2 - punti 2

4) ASCENSORE OPPURE MONTACARICHI ORDINAR! OD ALLOGGIO ENTRO IL 2° PIANO -
puntt 1 .

5) PRESENZA DI ASCENSORE COSTRUITO Al SENS! DELLA LEGGE 13/88 (privo di barriere
architettoniche} - N.B. la caratteristica & alternafiva al punto nr. 4 - punti 2

6} PRESENZA DI ALMENO IL. 50% DI DOPPIE FINESTRE O DOPPI VETRI - punti 1

7} DOPPI SERVIZI DI CUI ALMENG UN BAGNO AVENTE LA DOTAZIONE DI CUl AL PUNTO
NR. 1 - punti 1

8) IMPIANTO Di COND!ZIONAMENTO - punti 1

9) IMPIANTI AD ENERGIA RINNOVABILE, SOLARE TERMICO, FOTOVOLTAICO, ECLICO OD
ALTRO - punti 1 _

10) IMPIANTO ANTIFURTO - punti 1

11) PORTA BLINDATA OVVERO PORTONCING RINFORZATO DOTATO Di SERRATURA DI
SICUREZZA AVENTE ALMENO TRE PUNTI DI CHIUSURA - puni 1

12} PORTINERIA - punti 1

13) AREA VERDE CONDOMINIALE DI ALMENO 50 MQ - punti 1

14) VISTA APERTA SU PIAZZA, GIARDINI O PANORAMICA - punti 1

15) RESTAUROC iNTERNO RISCONTRABILE DA NON OLTRE 10 ANNI - punti 1
'fﬁ) RESTAURO ESTERNO RISCONTRABILE DA NON OLTRE 10 ANNI - punti 1




17) IMPIANTO ELETTRICO COMPLETO ALMENO IN UN VANO, DI LINEA TELEFONICA E TV
FORNITO COMUNQUE DI CERTIFICAZIONE DI LEGGE - punti 1

'18) CERTIFICATO ENERGETICO DELLIMMOBILE CORRISPONDENTE ALMENO ALLA
FASCIA “D” - punti 1

19) ASSENZA DI SIGNIFICATIVI FATTORI DI INQUINAMENTO AMBIENTALE (ACUSTICO,
ATMOSFERICO, ELETTROMAGNETICO). La circostanza é fatta valere a mezzo di dichiarazione
redatta da professionista competente. In alternativa ed in caso di situazione evidente, la
circostanza pud esser dichiarata tramite verbale sottoscritto dalle parti contraenti previa assistenza
dei rappresentanti di due associazioni sindacali, proprietati e conduttori - punti 1

20) PRESENZA DI PERSIANE BLINDATE E/O INFERRIATE DI SICUREZZE/O ALTRO MEZZO
Dl EGUALE FUNZIONE - punti 1

21) SPAZIO CARRABILE DUSO COMUNE, SENZA PERIMETRATURA PERSONALIZZATA,
ADIBITO A PARCHEGGIO DI MOTO CICLI £ VETTURE - punti 1 '

22) SPAZIO CINTATO ED ATTREZZATO D’Uso COMUNE PER SPORT E GIOCHI D'INFANZIA
- punti 1 : .

23) PRESENZA DI SEDILE MONTASCALE PER ACCEDERE ALL’ALLOGGIO - puntl 1

- L'unitad immobiliare & inserita nelia subfascia A guando sono tolalizzati sino a due punti, &
inserita nella subfascia B. quando sono totalizzati da tre a cinque punti, & inserita nella
subfascia C quando sono totalizzati da 8 a 9 punti. Per l'unita immobiliare che totalizza oltre
nove punti & riconosciutc un aumento def canone non superiore del 10% rispetto a quanto
previsto dalla subfascia C.

- L;unité immoabiliare priva del requisito di cui al punte 1 & comunque inserita nella subfascia A.

- Limmobile costruito dopo il 2000 o completamente ristrutturato, ai sensi dell’ art 31, lettera D
legge 457/78, fruisce di un incremento del 20%

- in caso di immobile completamente restaurato dopo I'1‘1.200‘9, con opportuni interventi di
restauro e manu_tenzione straordinaria, descritti in DIA (o documento autorizzativo equivalente) e
prowvisto di ogni certificazione di legge riguardo gli impianti, gode di un ulteriore aumento del

canone finale pari al massimo del 15%.

NOTA: quando l'alloggio sia completamente arredato con mobilio efficiente ed elettrodomaestici
funzionanti, i valori potranno aumentare fino al 30%. In caso di arredo parziale la percentuale sara
proporzionalmente ridotta con accordo fra le parli. 1'aumento non avviene per la parte di
-arredamento eventualmente concesso in comodato, ma della circostanza va fatto cenno fra le

“altre clausole”

5.D - TOTALE DEI METR! QUADRAT! (MQ CONVENZIONALI) - Al fine di ottenere ia superficie di
calcolo dellimmobile locato quale valore di conteggio per il calcolo del canone & necessario
sommare alla superficie effettiva calpestabile dellappartamento la superficie del seguenti

accessori cosi calcolata

- balconi e poggioli, cantine e soffitte al 50% di é;ue[la effettiva

_terrazzi e lastrici solari fino a mq .50 al 30%, oltre rﬁq 50 al 15% della parte eccedente
- posti auto scoperti per 1/3

- posti auto coperti per 2/3

- box auto singoli per 3/3

- giardini privati efo cortili al 15% con fimite max. di 15 mq




- tettoie aperte per 1/3 _
- ripostigli, magazzini e simili esterni all'alloggio al 50%

Alla superficie effettiva_calpestabile si applicano i seguenti correttivi :

- fino a 50 mq aumento del 25% col limite di mqg 57,50
- tra 50,1 mq e 70 mq aumento del 15% col limite di mq 70
- oltre i 90 mq riduzione del 50% della parte eccedente i 90 mg

- NOTA: la superficie va calcolata, al netto delle murature, in modo diretto oppure graficamente
attraverso planimetria redatta in scala e firmata da tecnico

5.Dbis - INCREMENTO DEL CANONE RISPETTO ALLA MAGGIOR DURATA - E' prevista la
stipula di contratti di durata superiore ad anni tre, riguardo il primo periodo che potrad essere
prolungate sino ad anni sei. Ogni anno in pit (ovvero per | casi 4+2, 5+2, 5+2) potra applicarsi un
incremento del 2,5% per ogni anno aggiunto al primo periodo :

5.F - VALORE DELLA LOCAZIONE MENSILE CONVENZIONATA - il canone di locazione di ogni
singola unita immobiliare & determinato dalle parti allinterno delle subfasce individuate sulla base
degli elementi cggettivi di cui al punto 5.C, moltiplicando i valori al mq per la superficie calcolata
© come al punto 5.0 e tenendo conto dei correttivi ed incrementi previsti ai punti precedeni '

5.F < POSSIBILITA’ DEROGATORIA - |l livello minimo di cui alle subfasce A B ¢ C pud essere
eccezionaimente ridotto su iniziativa del locatore in presenza di situazioni obbiettivamente
- particolari per motivi umanitari, reddituali, famigliari e nei confronti di parenti ed affini sino al
secondo grado od alfri giustificati motivi. In tal caso & necessaria specifica approvazione delle
Parti, ai sensi dell'art. 1341 del Codice Civile.

6. CONTRATTI TRANSITORI E PER STUDENT! UNIVERSITAR| - Fermo it fatto che la
determinazione del canone, deve avvenire con l'uso delle procedure illustrate al precedente punto
5.E e con futilizzo esclusivo dei tipi di contratto stabiliti ed allegati al presente Accordo, i contratti
fransitori, ai sensi del DM 16.01.2017, saranno possibili solamente in presenza delle seguenti
condizioni:

8.A - CONDIZION! CONCORDATE PER | CONTRATT! Di LOCAZIONE AD USO TRANSITORIO
ORDINARIO:

1) durata massima diciotto mest

2} quando il locatore abbia Pesigenza di adibire 'immobile ad abitazione propria, dei figh, dei
genitori o dei parenti {fing al 2° grado in linea diretta o collaterale} per i motivi obbligatoriamente
indicati sul confratto di:

- previsioni di trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro dei soggetti sopraelencati
- previsioni di matrimonio dei soggetti sopraelencati
- pratiche di separazione o divorzio in corso

- previsioni documentate di vendita dellimmobile: mandato a vendere conferito ad un’agenzia
od offerte di vendita pubblicate su giornali o compromessi o letiere di lntentl con scadenza
definita

- previsioni di neceséité di assistenza, prevedibi[e nei tempi successivi alla data di stipula del
contratto, nei casi in cui I’ tmmobnle possa avvicinare Ia parte avente necessita alla parte dante
assistenza o viceversa



- qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata
ed espressamente indicata nel confratto, verificata con le modalita prevuste dallart. 2 comma 5
DM 16.01.2017

3} quando il conduttore abbia Pesigenza di abitare Fimmobile per motivi di:
- trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro
- pratiche di separazione o divorzio in corse

- assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto, entro 18 mesi, di
abitazione in cooperativa o da privatii in questulimo caso sard necessaria
autodichiarazione in merito resa ai sensi di legge e-saranno autorlzzate vern" che del caso
da parte locatrice

- Motivi di salute propri o di persona facente parte del nucleo famlgllare owero parente
entro it secondo grado -

- Vicinanza a o relativa a congiunti, prevedibile nei tempi successivi alla data di stipula del
contratto, nei casi in cut 'immobile possa avvicinare {a parte avente necessita alla parte
dante assistenza o viceversa

- fguaisiasi aitra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a dala
prefissata ed espressamente indicata nel contratto, verificata con le modalita previste
dallart. 2 comma 5 DM 18.01.2017

Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza
di una delle suindicate esigenze in.capo anche ad una sola delle parti contraenti, cosi come
previsto dall'art. 2 comma 4 del DM 30.12.2002.

6.B - ACCORDI SPECIF:‘CI SUI CONTRATTI TRANSITORI:

1) il contratto sara ricondotto alle forme prev:ste dall'art. 2 comma 1 legge 431/98 (durata qualiro
pidl quattro anni) guando; )

-~ prima della scadenza contrattuale il locatore non effettui la comunicazione prevista dail'art.
2, comma 4, del DM 30.12.2002 (conferma delle motivazioni delia {ransitorieta)

- si riscontrino non sussistere i motivi di transuoneté dichiarati nel contratto, ai sensi del DM
30.12.2002, art. 2comma 5 :

2) sara invece facolta del locatore rinnoyare il contratto in condizioni di transitorieta, concordando
ex novo la successiva scadenza contratiuale, al persistere delle motivazioni di transitorietd indicate
nel contratto ed in presenza di regolare comunicazione inviata alla parte conduttrice.

6.C - ACCORDI SPECIFICI SUI CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITAR!

1) utilizzo esclusivo di tale formula per conduttori iscritti ad un corso di laurea nelfUniversita di
Savona o sedi universitarie distaccate e, comunque, di istituti di istruzione superiore, disciplinati
dal regio decreto 31.08,1933 n. 1592 e dafla L 21.12.1998 n. 508 se residenti in un comune
diverso

2) durata del contratto da un minimo di 8 mesi ad un massimo di 3 anni con possibiiita di

‘'sottoscrizione da parte di pitl conduttori ma con divieto di sublocazione, con possibilitd e non -

obbligo di rinnovo alla scadenza

3) subentro nél confratio consentitc a discrezione di parte locatrice che dovra essere
preventivamente informata del fatto a pena di decadenza deifdei nuovo/i nominativi,




7. TABELLA Dl RIPARTIZIONE DEGLI ONERI ACCESSORI - Per tutti i contratti di cui al
presente accordo locale, in relazione alla ripartizione fra locatore e conduttore degli oneri
accessori, si fa riferimento espressamente alla “tabella oneri Accessori” (allegato D al DM
16.01.2017) e per quanto non contemplato in essa, affaccordo sottoscritto dalle O0O. SS.
Depositato in data 8.7.2003, sotto il titolo "allegato G bis”, presso la C.C.LAA. di Savona nel
registro degli usi e consuetudini locali di cui alfart. 1 delle preleggi det Codice Civile. Tuttavia in
presenza di casi non contemplati daile tabelle di cui sopra si dovra far riferimente ai competenti
articoli del Cod[ce Civile :

8. MODALITA Di ATTESTAZIONE L’Attestazione prevista dall’art. 1, comma 8, art.2, comma 8,
art. 3, comma 5, del D.M. 16.01.2017 sara rilasciata alla parte richiedente da almeno una delle
Organizzazioni dei proprietari elo dei conduttori firmatarie de! presente Accordo, a seguito delia
verifica delia conformita dei contratti ai modelli ministeriali e ai contenuti del presente Accordo

9. COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE - Ognuna delle parti potra attivare una
procedura di accertamento contraituale della conformita del canone all'accordo locale, valendosi
delie rispetlive associazioni, anche nel corso delfa locazione. Per consentire detta procedura di
accertamento ciascuna parte.potra adire, per ogni controversia che dovesse sorgere in merito:

~ - allinterpretazione ed esecuzione del presente contratto
- all'esatta applicazione dell’accordo locale anche a riguardoe del canone di locazione

- a variazioni dellimposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della stipula del
_ contratto

ad una commissione di concmazmne stragiudiziale formata come previsto dal decreto 16.01.2017,
art. 6 ( allegato E ) e dalle altre norme vigenti e dai tipi di contratto ad esso allegati

10. VERIFICA DELL’APPLICAZIONE DELL’ACCORDO - le parti firmatarie del presente accordo

~ si riuniranno, di norma, nel mese di ottobre di ogni anno per a verifica congiunta dellapplicazione
e degli effetti del presente accordo, in paricolare per le necessarie decisioni inerenti

Padeguamento delle fasce di oscillazione dei canoni previsti al punto 6b. Resta inteso che ognuna
delle Assocnazuom ha facoitd di convocare le altre a tale scopo. In difetto ed in assenza di tale
conferenza & sin d'ora convenuto che le tariffe precisate nelle allegate tabelle saranno
automaticamente aggiornate ognt 1° ottobre sulla base delf'lstat FOI al 75% annuale maturato nel

maese di agosto.

11. ALLEGATI - Sono parte integrante del presente Accordo i seguenti aliég ati;

A - CONTRATTO DEL TIPO 3+2 ( vedi testo allegato al DM del 16.1.2017)

B - CONTRATTO TRANSITORIO { vedi testo allegato al DM del 16.1.2017)

D - TABELLA ONERI ACCESSORI { all. D al DM 16.01.2017 e all. G bis all'accordo del 29.6.2012)
' E - PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E GONCILIAZIONE ( vedi testo ailegato al DM 16;1'.2017)
F - CARTOGRAFIA SUDDIVISIONE ZONE ( testo gid allegato allaccordo del 3.12.2009 )

G - TABELLA VALORIZZAZIONE ZONE

H-*ALTRE CLAUSOLE * OBBLIGATORIE \ CONSIGLIATE \ FACOLTATIVE

I - FACSIMILE SCHEDA DATI PER DETERMINAZIONE CANONE E\O VERIFICA CONFORMITA
L - FACSIMILE DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA PER CONTRATT! NON ASSISTITI




Gerolamo ASTENGO per A.P.E.
( via Don Bosco 3, SAVONA, tel. 019. 829983 )

L
Qug Q- fLo
Guido FABIANO S.I.C.E.T.
{ gafieria Aschero 3, SAVONA, lel. 019.840041 )

%‘v& 6,7

NA tel. 015.824811 )

( via Guidobgn

Carmelo LAURIA per S.U.NLLA,
( via De Amicis 2A, SAVONA, tel. 019.800583

France Li CAUST per A.8.P.P.1.
( via Venezia 7, SAVONA, lel. 019 813536 ).

%ﬂo GIANNECCHINI per CONFABITARE
( corso ftalia 2r, SAVONA, tel. 019 9482435 )

JIMp »—n

Franco ENOGLiO p
{ via Monturbano 6, SA NA t

N2 L

. 019.854892 )

Fabrizioc PERSENDA per CONFAPP)
{ corso Ricci 14, SAVONA, tel. 019 8331338)

Albenga,

ANDRA per U.NLA.T.
( corso Tafdy Benegh.3, SAVONA tel. 019.8020987 )
f‘d rw
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ALLEGATO A
LOCAZIONE ABITATIVA
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

CIVLA SIEAS0C. (1) ceiiceieeiiimininiae e enrensneeesenessnseraerrneaesrererieeneennn 01 SEGUILO
"denominato/a locatore (asmsttlo.-’a da (@) .. I persona di
e eearineieaseerararann )concedemlccazsonca!/al{asfg.(l)

di segmto denommato!acondul:orc, identificato/ a mediante (3} ...........co. i
(assistito/a da (2) .............- mvemrenns in persena di .oo.occiiiiniieiiiiin e eaen che

accetta, per sé e suoi avent: causa,

A) Punitd immobiliare postain ... VB e M L PIENO

eeeees Scala ... int ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresl dei
seguenti elementi accessori (mdl«_':are_quah' soffitta, cantina, auforimessa singola, posto macchina in
' comune 0 meno, €cc.) : _ _ . ‘

sasursisana srsmsnre P rasLsAanER Rttt b rr H P

non ammoblhata / ammob:hata (4) coime da elenco a parte sottoscntto dalle pam.

.B) una porzionc dcll‘umtﬁ - immobiliate  POSEA I .evecvveessereierncininie, VA
............................ A ... iAo ... scala ... 00t . composta d: ¢ F vam, oltre
cucina e servizi, e dotata aIlresl dei seguent: elementi accessori (mdlcare quali: soffitta, cantina,
autorimessa smgola, posto macching in comune o meno, ece. ) if cul utifizzo & regolato nel seguente :
modo (5} .....vee... B d Ebad e e b s tra s s mAh e b e e R aa e aa g e a g s an ke Ra et A nraaraante

" nen ammoblliata / ammoblllata (4) come da elence a parte sottoscntto dalle partl. ’

a} estremi caiastali xientlﬁg:atm c_lell'nmtﬁ lmmobiliare:
b} prestazione energetiCar......cvvuiiiiiiiiiii i e
¢) sicurezza IMPIantl ..o v s s

'd) tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre
La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
{Dura!a)

il contratto & supula:o per ba durata di ....coouieeense.. anni (6), dal coovenenenen..n. | SRR
e alia prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinneve del medesimo, it contratto &
prorogato di dirifto di due anni, fatta salva la facoltd di disdetia da parte del locatore che intenda
adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opete di cui -all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere l'imntobile alle condizioni ¢ con le modalita di cui al citato articolo 3. Alta
scadenza del periodd di proroga biennalé ciascuna paste ha diritto di aftivare a procediira per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinrovo del contratto, comunicando la propria
imtenzione con leitéra raccomandata da inviare afl'altra parte almeno sei mesi prima defla scadenza,
In mancanza della comunicazione, il contrattc & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato 1a disponibilid deil'alloggio alta prima scadenza e non fo

- adibisca, net termine di dodici mesi defia data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolld di disdetta, il conduitore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdeitato o, in alternativa, ad un risarcimento
part a irentasei mensilitd dell'ultimo canone di focazione corrisposto.
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Axticolo 2
’ ' - (Canone)
A. Il canone anmuo di focazione, secondo quanto stabilito dalfAccordo tetritoriale tra
. ttererartnraneraesanrarseanrsriensneenenninnnss € depositato it ............. presse il Comune di
....... teeirerrrarerarereneaneerenenre s OVVEtQ dall’accorde integrativo sottoscritto tra ......(7) in
daia vy & CONVENULD INEUTO oevrireruererernen w5 Che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
dcmmll:o del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, 0¥VEr0..iv. v eieiee e csinena iy 1D
veeriers. rate  eguali  anficipate di euro ... _clascuna, alle seguenti. date:
ettt i a e et anaeaite easennteerenrane eeee (4)

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente pumo lo preveda, il canong viene aggiornato
ogm anno nella misura contrattata del ..............., Che comunque non pud superare il 75% della
vatiazione Istat ed esclusivamente nel casoe in cui il locatore non abbiz optato per la “cedolare
secea” per la durata dell'c)pz:one (8)

B. H canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decrete di cui all'articolo 4, comma 3,
della legge n. 431/1998, & convenuto in €UCO ..ecevvveiennans sesesssnsecr, importo che il conduttore si
obbliga a corrlspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico baneario,
OVVETO. i ireraeieranenenoansenrsarassnny in oo L. rate  eguali anticipate di ewro
veeetrnrerererenseee e ClaSCUNA, alle seguentl date ..y e . (@ '
Net caso in cuj nel predetto decreto sia previsto, it canone & aggmmato annuaimente nella misura
confrattata del ...............,che comunque non pud superare i 75% della variazione Istat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedoiare secca” (8)

Articolo 3
{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del confratto ne rilascia, in caso, quietanze) una somma di euro

tvevieiseenserirnerensees PAIE A vervviseeen.... mensilita (9) del canone,'non imputabile in conto canoni
e produttwq dii m(ere551 legah, riconosciuti al conduttore af termine di ogni anno di locazione, satvo
che la durata contrattuale minima non sia, fermala proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o supenore. 1! deposito cauzionale cosl costituito viene reso al termire della locazione, previa
vegifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia deli'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanzia:............. (10) -

Articolo 4
(Oneri accessari)

Per gli oneri accessori le parti fannd applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto .emanato dal Ministro delle infrastruthure e dei frasporti di concerto con il Ministro
deil’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce U'allegato A. '

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota. parte di que!ll
condominiati/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
" Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o Pamministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettvate. Insieme com il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quella di sua spettanza risuitante dal rendiconto deif'anno precedente (11). Per le spese
“di cui al presente articolo il conduttore versa una quota diceuro...........

salvo conguaglio (12).

_ Articolo § .
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contraito ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrlsponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e ali'Ammmlsirazore dei

~ condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle oiganizzazioni sindacali che'
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

- Articolo 6
{Pagantento)

il pagamento del canone o di quantaitra dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagameanto,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata det canone, nonché di quantaltro dovuto, ove di imparto

. pari almeno ad una mensilit del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanio

previsto dall'arficolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Articole 7
{Usa)

L‘smmoblie deve essere deslmato eScluswamente a civile ab;taz:one del conduttore e de[le seguentt
persone attuatmente con lui conviventi ........... errresererareracerivaterereainaen

Saivo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto-di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica larticolo 6 della legge n. 352/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 464/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore) .

_ E' facolta dei conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapulars; tmmxte

lettera raccomandata almeno sei mesi pnma.

Articolo 9
{Consegna}

il conduttore dichtara di aver visitato unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta ail'uso
convenuto g, pertanto, di prenderia in consegna ad ogni effefto-col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttere si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, safve if deperimento d'uso, pena i risarcimento def danno: si-
impegna, altresi, a rispettare le nerme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma def presente contratto, cost come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell’assemblea dei condomini. B ir ogni caso vietato al conduitore compiere ati e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti deto stabile.

Le parti danno aito, in relazione atlo stato deil'umtﬁ lmmoblhare ai sensi dell‘articolo 1590 del
Codice civile di quanto segue-

R T T R T dtherrerrmsnsnsnra mmmmseirrwrsrarsssasar A

ovvero dl quanto nsulta dali‘allegato verbale dl ccnscgna
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Articolo 10 .
(Modifiche e danni)

1l conctuttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali focati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza if preventive consenso scritto del focatore.
1i conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indireiti
che possano derwargh da fatti dei dipendenti del locatore medesxmo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
{Assemblee)

1i conduttore ha diritto. di vpto, in luoge del proprlelarlo deli'unitd immobiliare iccatagh nelle
defiberazioni dell'assemblea condominiale refative alle spese ed alle odalita di gestione dei servizi
di nsca\damcnto & di condizionamento daria. Ha inoltre diritto di intcrvemre, senza ‘voto, sulle

_ deliberazioni retative alla modificazione degli altri servizi comui.
Quanio stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento daria si appfica an_che ove si
fralti di edificio non in condominio. In tale case (e con l'esservanza, in quan'to app!icabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

: assernblea convocata da[la proprietﬁ o da almeno tre conduttori.

* Articolo 12
: : ' (Tmpianti) - '
Lot ¢ondatfore - in caso d’mstallaz:one sullo stabile di anfenna te!evlstva centralizzata - si obbliga a
* servirsi unicamente -dellimpianto relativo, restandu sin d'ora il focatore, in caso di inosservanza,

autorizzato a far risuovers e-demolire oghi antenna individuale a spese del conduttore 1[ quale
nulla pud pretendere a qualsnasz titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi delta normativa del d. lgs n
192/05, con patticelare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttere subenira per la durata della
detenzione alla figura del proprletano nall"onere di ademp1ere al!e operazmm di conh'ollo e di
manutenzione. :

‘Arficolo 13
(Accesso)

1l conduttorc deve cunsenttre faccesso’ all'unith 1rnmnbihare al Iocatore al suo ammm:stmtom. :
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.’ ]

Nel caso in cul il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unitd immobiliare, questi deve consentirne fa visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione  _ dei giorni  festivi® oppure  con - le  seguenti modalita:

o

Rt R L] e T L T T T L T e R e T T N E PR T P PP T
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. Articolo 14 :
(Co min :ssrone ol ;wgozmzeone paritetica e conciliazione Sﬂ‘ag! ua':zmle)

La Commissione di cui all’arfncolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei traSporti di
concerto con il Ministro delt’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
delta logge 431 del 1998, & composta da due -membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo temitoriale sulla base delle designazioni, nspettlvamente, del

locatore e del qonduttore
L'operaio della Commiss:one ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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congiliazione stragiudiziaie nonché modalna di funzlonamento della Commtssmne” Al!egato E al
citato decrefo.
La richiesta di intervento della Commissione non determina fa sospensmnc delle obbligazioni

contratiuali.
La richiesta di attivazione delta Commissione non comporta oneri,

Articolo 15
{Varie) . . i

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa {a notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, # conduttore elegge domicilio nei locali a luf focati e, ove egli pits non K
occupi o comunque detenga presso Fufficio di segreteria del Comune ove & situato Fimmobile
locato.

Qualunque medifica al presente contratto non pub aver Iuogo, € hott pud essere provata, se non mn
atto scritto,

T locatore ed il conduttore si autorfzzanu remprocamente a comunicare a tem i propri dati personall
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03),

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagii usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in appheazmne delia fegge n. 431 del 1998 ed -
all'Accordo definito in sede [oca!e

-Altre clausole:

D R I LT T T T L LT T T T P

Letto, approvato € sottoscritto

evreensnessesieesssssssn b s ,
THOGAIOTE ...ovveareriiisi e csvenere e e et e
It condutiore ..o cvevuiiiienennn, arernciareans .

A mente degli articoli 1341 1342 det cud:cc civile, le parti speclﬁcamenlc approvane i patti di cui agli
atticoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme df i garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamente, risoluzione}, 9
(Consegnal, 10 fModifiche e danni), 12 ﬂmpia:m), 13 {decesso), 14 (Commissione di neguz:az:one
paritetiva e conciliazione siragindiziale) ¢ 15 (Varie) del presente conlratio.

TLLOCAEONE ...oeeeereereeereees veeeeesessivensinnns
T CORAUILOTE ..ve.vvvvv vt eeeesres st s !
NOTE .

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cogriome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale: Se
it contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di wtti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, nuihero discrizione al Tribunale; nonché nome, -
cognome, luopo e data di nascita del legale rappresentante.




15.3-2017 . ' Gazzerra UFFICIALE DEEEA REPUBBL[&}\ [TALTANA. . Serie gererale - n. 62

(2) L'assistenza & facoltativa.

{3) Documente di riconoscimento: tipo ‘ed estremi. Nel caso in cui il condutiore sia cittadino
extracorumitario, deve essere data comumcaznone all'au!or;ta di P.S., ai sensi delf'articolo 7 del decrete
legislativo n. 286/98. . .

(4) Cancellare la parte che non interessa.

{5 Deserivere Ia porzlonc locata. Precisare altresl che if condutiore avra Iuso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoitd di locaria ¢ che il canone di cui alf'art. 2 &
stato 1mpunato in propoezione alla sua superficie -

{6)La durata minime & di anm tre,

(7) Indicase i soggetti sottoserittori- dell‘Accordo mtegrauvo {Proprietd, Gestore, Cocperanva. Imprcsa di
costruzmne. Contune, Associazioni della pmpnclﬁ edilizia ¢ Organizzazioni dei mndulmn) '

(8} Nel caso in cuf il Iocatorc opti per 1*applicazione della cedolare secca, & st:spcsa, per un pcrmdo di tempo -
corrispondente alla durata defl’opzione, la facoltd di richiedere I'aggiomamento del canone, anche se
prewsta nel contraito a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dalt'istat dell’indice nazionale dea
prezzi al consumo perle famiglie di operaie impiegati verificatasi nell*anno precederife. -

L’applicazione della cedolare secca ¢ sostitutiva dell'IRPEF ¢ delle relative addizionali, nonchc delle
imposte di bollo & reglstro, ivi comprese quc[le sulla nso!uzmne ¢ sulle proroghe ch conlratto

. (9) Massmm tn: mensﬂ;:é
(10} lnd:carc ﬁde_;nssnone bancanao asswuratwa, garanma dl terzi o ahro R

(11] Per le propneté di cut all‘art I compii 5¢ 6 del DMl Mmlszro delie Infrastrutture ¢ dei tras;mztu ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, o comunagee per gt immobiti posti in ed:f‘ ci non condominiali, utllizza:c la
seguente fannulazwnc sostitutiva dell'intero articolo:

Sono a carico del conduuorc per le quole di competem.a espostc albarticolo 4, le- spese ‘che in base alfa

Tabella oneri accessori, allegato D at decreto * emanato dat Ministio delle infrastruiture ¢ del trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’agticolo 4, comnia 2 della legge n. 43198

- ¢ di cui il presente contratto, costituisce 'altégato A - risultano a carico delto stesso, D1 talc Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta. -

Prima di- effetivarc il pagamento, it conduttore ha diritto di ottenere Vindicazione specifica deile spese B
anzidette ¢ def criteri di riparlizione. Hd inoltre diritto di prenders visione - anche tramite organizzazioni-
sindacali - presso il !ocatorc (o il suo amministrators, ove esistente) dei documenti givstificativi delle spese
effettuate; [nsieme con it pagamento della prima rata del canone annuale, if conduliore versa una quota di

aceontp nos superiore a quella di sua speftanza risultante dal consuntivo detf'anno precedente.

La ltocatrice dichiara che la quota di parlecnpazwne dett'unitd immobiliare focata ¢ delle Telative pertinenze al
godiments delle patti ¢ dei servizi comuni & detgrminata nefle misure di seguito riportate, che il condutiore

approva ed espressamente accetia, in particolare per quanto com:erne it r!parto de}Ie relative spese:

2) Spese Zenerali ..icuiverceivrenricenrarenensaee -

b) spese ascensore ......... feeraenenis
c) spese Fiscaldamento ... ..oomveremmmensiionn
d) spese condaz:onamento e ............. )
) PR vamcaee

'g} PO, friteenesstirrarrersriisarasinine
La locatrice, cscluswamcntc in caso di interventi cdilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mytamento

nel regime di wtilizzazlone delle unitd immobiliari o di inferventi comportanti modifiche agh impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predetie, dandone comunicazione tempestiva
& motivata al conduttore, Le nuove quote, cost deferminate, vengono applicate & decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. Tn caso di disaccorde con guants siabilito daila locatrice, i
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condutiore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui-all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutiure e dei trasporfi di concerto con il Ministro dell’economia e delfe finanze ai sensi
dell’articole 4, comma 2, de[la legge 431/98, e costituita con le moda] ita indicate all’arficolo 14 del presentc
contratto.

Sono inferamente a carico del conduttore i costi sostenuti dal[a locatrice per la fonutma dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobie risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabetla di cui al presente atticolo. [l conduttore é tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua

competenza,

1l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla localrice, per. le spese che questultina

sosterrd per iali servizi, una somma minima pari a qucl[a risultante dal consuntive precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giomi dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta aItresl
salvo quanto previsto dallarticolo 10 di detta legge.

Per la prima annuality, a titolo di acconto, tale sommma da versare é di euro ........ PP PURPPRR i -
corrispondere in .............rate alle segutenti scadenze: .

al oo EUID ...oveue. .

;1 TR e BUTO tievereererinrinranrones fermrerarereseia e isiarnanearnns

Al e BITO et e e

al....... SO terarans 11 S crrearaes Ferrrannsas “

salvo conguaglic.

{12) Indicare:"menéile, bimestrale, trimestrale, ecc.

x

(13) Nel caso in cui il locature opti per I’ apphcazmne della cedolare secca non sono dovute i imposte di bolio
e regls;ro ivi compresa quella sulia risoluzione,
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1} -

I/La  SIgS50C. (L) crerimeeeir di seguito
denominato/a locatore {assistito/a da (2) ......... eeeaee npersona di cooceeeieeniree i)
concede in locazione al/ alla sig. (1) ....coovviinninn, . ; di seguilo denommatof a
conduttore, identificato/a mediante (3. oooovreiirriireiinneene tereeraenteaeeeneeens (assistito/ a da
(2) s inpersonadi...ovvvniiiiiiiie e ), che accetta, per s€ ¢ suoi aventi causa,
A) Punitd immobiliare posta 1 ROURNOUPURUORRPINE ° - SRR T liererenanas n. ....... piano
. scala ...... int. ....-composta di n. ....... vani, olire cucina e servizi, ¢ dotata altresl dei
seguentl elementi accessori {indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa smgola, pos(o macchina in
COIMUNE O MNENG, ECC. } earerrrerismsiaesisissinmrirsnasrsrmsrsnsrnssensnsmsnssssasossslosaananionannas creres

noft ammoblllatafammobilia(a (4) come da elenco a parte soitoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare posta | In .., via
rrrreeaenraens vevinrnrens o peeqeo. plane ... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, olire
cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune ¢ meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
modo (5) :......... R e riraeeaaaaa e
non anunubllmta!anunoblhata (4) come da elenco a parte sottoscntto dalle pam

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare 1 .........ooevvvrevrevienen. e errirortoreaannneanann,
b) Prestazions nerBetiea. ...ouveeeerereeerererrresseearameeraesaaesas e e aaneaseeaieeeraestraneeratns
C) sleurezza INPIant] ... ciiiiiirier st et ferreaeneareraan
d} tabelte miltesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... allre ..o,

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo |

{Durata)
il. contratte & stipulate per la durata di ..................mesi/giorni (6), dal ............. al
, allorché, fatto salve quanto previsto dail’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna

disdetta.

 Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore} (4)

A} 11 Iocatore/conduttore, nel rispette di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture

e dei trasporli di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
delf'articolo 4, conuna 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di coniratto costituisce
’Allegato B - e dallAccordo territoriale tra ........ovvvvanoe i lieniiiiis depositato il ................

presso il Comune di ................, ovvero dall’Accordo integrativo soitoscrifto ira in
.data....... R 5 dichiara -la segueate esigenza che giustifica la  transitorietd del i
COMEAED. . oiereiiirieiiiiairiaranrraneas , & che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
allegando .....ovniiiiirric e '
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i

B) Ai sensi di quanto previsto dall’ait. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e

trasporti, ex att. 4 comma 2 legge 431/98, e dail’Accordo ferritoriale fra.......oooeeveeninn. :
depositato i ........ ‘... presso it Comune di ......ovovvinnennnn , ovvero dall’Accordo integrativo
sottoscritto tra........ (7) indata._.._...... .. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da ... in pcrsona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la
' presente locazwne ha nafiura fransitoria pet it seguente
MOHVO. 1o ieeeeinar s et e e e ettt et tee e e ree ittt ntnn e tnboaneeeattatanee e onoarans

(Il presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 3
(Inadempimento delte modalita di stipula)

. {I presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’act. 2 comma I deila legge 9 dicembrs
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e deil’economia e delle finanze ex art, 4 comma
2 della legge 431/98.

[n ogni caso, ove il l[ocatore abbla riacquistato la disponibilifd dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesti daila data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uwso, il conduttore
ha diritto al ripristino det rapporto di locazione alle condizioni di cui alt'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita detl'ul!tmo
canone di locazione corrisposto.

(ll presente articolo non si applica ai contratli con durata pari o Inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4 - ot
{Canone)

A. [l canone di locazione & convenufo in euro .................... cessticninrinnanen 5 iIPOItO che il
conduttore si obbliga a comspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico

bancano OVVETO vrivevvinrnonsronaas veeriatiissiisenseenny I B Love.... Tate eguali anticipate di euro

rereernaneeaens clascuna, alle seguenti date: ... )

_B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
- deli’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo terriforiate
depositato il ......... presso il Comune di ........., ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto

tra....... indata......... , éconvenuto N eWro ....coceveanneennn, vreenneny iMporto che it conduttore si
cbbliga a cumspondere nel domicilio del locatore ovvere a mezzo di bonifico bancario, ovvero
rreteerennaarane s ‘in . .......,. rate eguali anticipate di euro ..........u...e. ciasenna, afle seguenti
date: ..o e e s ). '

(i periodo B non si applica nei contraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secorido quante stabilito dat decreto di cui all'atticolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, ¢ convenuio in euro................ » che il conduttore si obbliga a corrispondere

- nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bomﬁco bancario ovvero..........ccceeuuee. seee, iR
...... vivereen. rate eguali antmpate di eure ....eeeeenin ciascuna, alle seguenti date:
e E e e Eh e e ettt ieeereaoeaeSam e n e ramattet e sy @)

(Il periodo C non si applica ai contrarti con durata pari o inferiore ai 30 g:orm)
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Articoto 3.
(Deposite cavzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore veisa/non versa (4) al
locatore {che con la Firma del coutralto ne silascia, in caso, quietanza) una somma di euro
...................... cerrreerw pati 2D ......... mensilith del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine dela locazione. Il deposito
cauzionale cosl costituito viene reso at termine dellz locazione previa vertfica dello stato delt'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di oghi obbligazione contrattuale.

Altre forme di BAMNZIAL +oeecevvverereeeerinmmineesisiimissesinssrnassnsrinissressssrmanssssserreesss s 9)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli omeri sccessort le parti fanno applicazione defla Tabella oneri accesseri, allegato D ai
decreto emanato dal Ministro delfe infrastrutture ¢ del trasporti di conceste con il Ministro®
dell’economia e-delte finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, defla legge . 431/1998 e di cui it
presente contratto costituisce "Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri amzidetti, per la quota parte di quelli
condominiati/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla dchiesta,
Prima di effeluare il pagamento, il conduttore ha disitto di oitenere l'indicazione specifica delie
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche iramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o Famministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. [nsieme con il
pagamento deila prima rata del canome annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua speftanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relafive ad ogni utenza-(energia cletirica, acqua,
gas, telefono e aliro ........). : .

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (L1}, salvo
conguagiio. ' :

(1! presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per |é ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il locatore provvede alla registrazione del contraito, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua speftanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi delf’art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratio una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini dela stipula del contratto medesimo. (12)-

(I presente articole non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 8
(Pagamento}

Ii pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud vettire s0speso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. [l mancato puntuale
pagamento, per qualungque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaliro dovuto,
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- ove di imporio pan almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatio
salvo quanto previsto dall*articolo 535 della legge n. 392/78.

Articolo 9
. (Usa)
1
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abnazwne del conduttore ¢ delle seguenti
persone  atiualmente con . lwi  conviventli T .............oeeee et rresearras e e,

...................... B T Prmsaarsasraaastasnran

Salvo patio scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parle -
'unitd immobiliare, pena ia risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica larticolo 6 defla legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito deila senfenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988, .

Articolo 10
{Recesso del conduttore} - : :

Il conduttore ha facoltd di recedere per gravi mofivi dal contratto previo avviso da recapitars
mediante lettera raccomandata almeno .......ccovievacicricieen s prima,
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna}

Il conduttore dichiara di aver visitato {'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col rifiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa [i conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui Pha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresl, a rispeltare le norme del regolamento delio stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosl come si impegna ad osservate le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazigne allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 det
_Codice civile, di quanto SEBUEI.......covieiivmniiiniiinairianiisniniineeenend dl Quanto  risulta .
dail'allegato verbale di consegna. (4) ' ' ' :

Articelo 12
{Modifiche e danni}

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianii esistenti, senza il preventivo consenso seritto det locatore,
I conduttore esonera espressamente il focatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derlvargh da fatti dei dlpendenn del locatore medes1rno nonché per interruzioni _ :
incolpevoli dei servizi. ’
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»

Articolo 13
{Assemblee}

H conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario delf'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alte modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inolire diritto di intervenize, senza voto, suile
deliberazioni refative alla modificazione degli altri servizi comunt.

- Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si appllca anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con [osservanza, in quanto applicabiti, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduitori si rineiscone in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti cor durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 14
{Impianti)-

It conduftore - in caso d'installazione suflo stabile di antennz tefevisiva centralizzata - si obbliga a
servirst unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni anteana individuale a spese del conduttore, il quale
nuila pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. |

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi defla normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all*art, 7 comma.1, il conduitore subenira per la durata della
detenzione atla figura del proprietario nell’onere; di adempiere alle operazioni di controlio e di
manutenzione, '

(ll-presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 15
{dccesso)

I} conduttore deve consentire ['accesso all'unitid immobiliare al locatore, al suo ammamstratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Net caso in cui if locatore intenda vendere o locare Tunitd immobiliare, in caso di recesso antlc:pato
del conduttore, questi deve consentitng la visita una volta fa settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalita:

{ Ti secondo periodo non si applica ai coniratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui alParticolo 6 del decreto del Ministro delie infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’atticolo 4,
comma 2, delfa legge 431/98, ¢ composta da due membri scelli fra appariencati alle rispettive
organizzazioni firmatarie decll'Accordo  temitoriale sulla  base delle designazioni,
rispeitivamente, del locatore e del conduitore. ' :
L'operato della Cormmss:one ¢ disciplinato. dal documento “Procedure di negoziazione ¢
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conciliazione stragiudiziale nonché modalitd di finzionamento detla Commissione™ Allegato E,
al sopracitato decreto.

‘La richiesta di intervento della Commissmne non determma la sospensione delie obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione detla Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratfo, comprese [a notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pili non i
occupi o comunque defenga, presso lufficio di segrelerla del Comune ove ¢ situato I'immobile
locato.

Qualungue modlﬁca al presente contratto. noa pud aver luogo, & non pué essere provata, 58 non con
atto scritto. ’

[l focatore ed il conduttore si autorizzano reclprocamente a comunicare a terzi { propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente coniratto le parti rinviano a quanto in materia dlsposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle -norme vigenti e dagli usi locali
nonché afla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale. '

Alre clausole ... e eeeee e eeraeaanraaens N tesetrtrersaa v taeererrn s ruanraarerrrrranrn mrmennnnnn oas

Letto, approvato ¢ sottoscritto

[Econduftore .o...ovvvniiiieir i e o :

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice ctvile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
atticoli 2 (Esigenza del locatorefcondutiore), 3 [Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale ¢ altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
{Uso), 10 {Recesso del conduttore), 1| (Consegna), 12 (Modifiche e danni}, 14 (Impianti}, |5 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) ¢ 17 {Varie) del presente contratto.

Ii locatore .............

Il conduttore ........... e rarrrrr v
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NOTE ' >

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a piti persone riportare i dati anageafici ¢ fiscali di fuiti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice (iscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cogneme, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

{2} L'assistenza & facoltativa.
{3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Mel caso in cui il condutiore sia ciltadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorith di P.S., ai sensi dell'aticolo 7 del decreto

legislativo n. 286/98.

{4) Cancellare {a parte che non interessa. |

(5) Descrivere [a porzione Iocata. Precisare aitresi che il conduttore aved Puso condiviso di servizi € spazi

comuni, che i} locatore st riserva la residua porzwne con facolta Ji locarla e chc it canone di cui all‘art. 2e
stato imputato in proporzione alla sua superficie. -

{6) La durata massima & di mesi diciotto.

(?) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprictd, Gestore, Cooperativa, Empresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieti edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

{8} Massimo fre mensilitd.
(9} indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(L9) Per le proprictidi cui all’art. | commi Se6 del DM Ministro deile [nfrastrutture ¢ dei trasporti ex art, 4
comma 2 della tepge 43498, e comunque per gli immobili posti in edtfim non condominiali, utilizzare la
seouenre formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte alb*articoto 4, le spese che in base alia
Tabella cneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell*economia e delfe finanze =i sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui il presente contralto costituisce "allegato B - risultano a carico detlo stesso. Di tale Tabella la
lecatzice e il conduttore dichiarano-di aver avuto piena conoscenza: -

In sede di consuntivo, il pagamento degii oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, i! condutiore ha diritto di ottenere Vindicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di riparizione. Ha inoltre diritio di prendere visione-- anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locdtore (o il suo amministratore, ove csistente) dei docurnenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima mia del cancone annuaie, il conduliore versa una quota di
accanto non supertore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'antio precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione delfunitd immobiliare locata e delle refative pertinenze al
godimento delle panti ¢ dei servizi conwini & determinata nelle misure di seguito riporiate, che i conduttore
approva ed espressamente accefta, in pamcolare per quanto conceme il riparto delle relative spese:
ajspesegenerali ... .

b} 5pese aSCENSOre ...ovvereiiiieticieeicaanaes

¢} spese riscaldamento ....ovveeeviiieennanad

d} spese condizmnamento .

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utifizzazione delle uniti immobiliari o di interveati comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il dirilto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
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¢ motivata al conduttore, Le nuove quote, cosl determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministre delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ cestituita con le modalita indicate allarticolo 14 del presc’ntc
contratto.

‘Sono interamente a carico del conduttore i costi sostemm dalla locatice per Ta formitiva dei servizi di
riscaldamentoftaffrescamento/condizionamente dei quali 'immeobile risulti dotato, secondo quanfo previsto
dalia Tabella di cui al presente articoto. Tl conduttore & tenuto al rimboerso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

I} eonduttore 2 tenuto. a corrtspondere a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntive precedente. E' in facolta
della Iocatrice vichiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salve conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giomi dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo datfarticolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresl
salvo quanto previsto dallacticolo 10 di detta legpe. ' -
Per la prima annualiti, a fitolo di acconto, tale somma da versare & di ewro ........cccvicveneenn ,  da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al

al oo

salvo conguaglio.
{L1) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per Papplicazione delia cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI |
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

/LA (B) «oooenunerreeeeeeasaemnnmmnmreacnse s srarssnsnsnlvan s sniranarasaeeena e (1 SEEHIEO denommatofa
tocatore (ass:stlto!a da (3)........... . in persona dl et i } concede in locazwnc
a{2) .ot rvrianiens :
di seguito denominato/ a conduttore identificato/ a mediante () ......ooooiinn i

(assistito/ a da (3) ........ veeera it persona di ... erarr e }, che accetia, per sé e suoi

aventi causa,

A) Punitd immobiliare posta 1 SURRPUTOTUOt ceee VI8 cemriineiiree e e e o ....... piano

...... scala ...... int. ... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in .
COMUNE O MEN0, BCC. J veniiireraeorarraasconss erhrenrrearraneraeiaran e rrbrareen s aaan e e ieeeienens

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) unz porzione deli'unitd immobiliare postain.................. vig beranieenian ...

piano ...... scala ...... int. ..... composta din. ....... vani, olire cucina e servizi, e dotafa altfesi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: sofﬂtta cantina, autorimessa singola, posto macchina in

a

comune © meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto datle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare :

b) prestazione encrgettca: ............................................. e Crreerraieaen
¢) STCUrezza ImPIAntE ...vvaitruiriiioiiin i . .
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... ACQUE ...... altre .......... eeviian

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articoto 1
{Durata)

1 contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mesi {7), dal ........ooveceveeenrnrinneeenn.al
.......................... ceenss Alla prima scadenza il contralto si rinitova -automaticamente per uguaie

pcnodo se il conduttore non comunica at locatore disdetta alimeno un mese e non oltre tre mesi
prima della daa di scadenza del contratto. .
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Articolo 2
Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall' Accordo territoriale stipulato ai seusi dell'articolo S, comma 3, della
leppe n, 431798, tra oo depositato i _................. presso il Comune
di oiorienniiii v o, le parti concordano che la presente locazione ha natura tramsitoria in
quanto :l conduttcre espressamcnte ha l'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi
di .. presso....................,......I....:....(8) :

Articoto 3

(Cananc}
A. [l cancne annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
S St S USRI S | +1CJ5:L{ S| ... presso il Comune di
SRS OUUP PR owere dell*accordo - lruegralwo soltoscn(m tra ... @ in -
daty ..., é couvenulo ineuro ......ccccconee.. , che i conduitore si obbliga a comspondere nel
domicilio del tocatore ovvers a mezzo di bomﬂcu bancano OVVEID. e iitinnvnrenisinsiminiansaanny N,
......... rate eguali onticipate di euro .................. ciascuna, alle saguentl date:
B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decrete di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 43171998, & conveauto in euro ... 0 ..coceevereneenn e, importo che il conduttore si
obbliga a comispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,

COVVEIO...ccrnrrreeaans in n ... rale eguali anticipate di euro

eemens ...clascuna, alle seguentidate .............c.ovvicvevvininnnnnnnnnn. {3)

Articolo 4

{Deposite cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente coatratio, il conduttore versa/non versa {3} al

locatore (che con la firma del contraito ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
crrvaeeseeenes PArE @ 0. ... mensilitd’ del canone ([0), non imputabile in conto canoni e

produttxva di mteressn fegali, riconosciuti al conduttore al termine deila locazione. Il deposito

cauzionale cosl costituito viene reso al tennine della locazione previa verifica dello stato dellunita

immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di SamnZIal ....ooieii i et va e (11)

Articolo 5
{Oneri accessori}

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allggato D al
decreto emanate dal Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di concerto con il Ministro
delP’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I Affegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli ouneri anzidetfi, per la quota. parte di quelli

. condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dabla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Findicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inolire dirilto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacalt - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore:
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carieo del conduttore le spese relative ad ogni utenza {(energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........}J.
Per le spese di cui al presente amcolo il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
- conguaglio.

_ Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto € per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
H locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrispondc la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle orgamnaztom smdacah che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo, (14)

Arﬁcolo 7
(Pagamento)}

‘Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud verire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. [t mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata de! canone (nonché di quant‘altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costifuisce in mora it conduitore, fatte salvo quanto
previsto dall'articolo55 della tegge n. 392/78. '

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di subloeare o dare in comodato, in tutto o in parie, Punitd
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

~ Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avvise da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd é consentita anche ad uno o pit
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dellintervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi dl
conduzione. :

Le modalita di subentro sono cost concordate tra le parti: ...,
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Articolo 10
{Consegna)

{l conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobifiare locatagli, di averla trovata adatta all'use
cenvenuto e - cosl - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. If conduttore si impegna a riconsegnare unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuia, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare e norme def regolamento delio stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevula dello stesso con la firma del presente contratio, cosl come st impegna ad osservare le
deliberazioni deilassemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli aléri-abitanti detlo stabile.

"Le parti danno atio, in relazione alio stato deil'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di qUANLO SEEUET ......oireriiienir it e aenns f e e ovvero di

. quanto risulta dalfallegato verbale di consegna. (5) :

Arficoio 11
(Modifiche e danni)

It conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria.o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
‘1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. '

Articolo 12
{dssemblee)

[l conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario deli'unitd immobifiare locatagl:, netle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulie
deliberazioni relative alla modtficazione degli altri servizt comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
“ratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabiii delle
disposizioni dei codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono m apposita
assemblea, convocata dalta propneta o da almeno tre conduitori.

Articolo 13
{Inpianti}

[l conduttore - in caso di installazione sutlo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il [ocatore in caso di inosservanza
autoriZzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulia pud pretendere a gualsiast titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene allimpianto termice autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D. lgs
192/05, con particolare riferimento alt’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
" detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.
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Articolo 14
{Accessi)

It conduftore deve cousentire Paccesso all'unith immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nei caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduitore, locare
_ Punita immobiliare, qucsu deve consentimme la visita una volta la settimana, per almeno due ore, CORt
esclusmne dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ............cooooveiiiiiiii e

Arficole 15
(Cammwsmne di negoziazione parilefica e conciliazione stragudiziale)

La Commissione di cui all’atticolo 6 del decreto del Ministro delle infrastruiture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dslParticolo 4, comuna 2, :
della legge 431/98, & composta da due membrt scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni i
firmatarie dell’Accordo territoriale sufla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del
conduttore.

L'operato della Commtss:oae & dlsclpimato dal docomento “Procedure di negoz:azmne e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Alfegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina fa sospensione dclle obbligazioni :
contrattuali, !
La richiesta di amvazmnc della Commr.ssrm:c non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie}

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della:
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilie nei locali a Iui lfocati e, ove egli pidl non 1i
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato immobile
locato.

Qualunque modiftca al presente contratto non pud aver luoge, e non pud essere provata, se hon con
atto seritto.

[ locatore ed it condultore si autorizzano reclpmcamente a comunicare a terzi i propri datt personall o i
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 1961{}3) 5
Per quanto non previsto dal presente contratie le parti rinviano a quanto in materia disposto dat

Codice civile, daille leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali

nonché atla normativa ministeriale cmanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di :
cui agli articoli 2 ¢ 3. . _
Altre clausole ......ovveeviieeenesee ' S :

Letto, approvato ¢ softoscritto
Hlocatore ......oocoviiiiiiiiirr e crreesaranns

I condutfore ....oivenieeeeeriserereresieenenadon.
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A mente degli articoli 1341 ¢ [342 del Codice civile, le parti specificarnente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natwra transitoria), 4 (Deposito cautionale e aitre forme di garanzia), 5 (Onerf accessori), 7
(Pagamento, risofuztong), 9 (Recesso del conduttore), 10 {Consegna), 1t (Modifiche e danni}, 13 (Tmpianti),
14 {Aceessi), |3 {Commissione di negoziazione puritetica}, 16 (Varie) del presente contratto.

IH _locatore

PEL CORBUMOTS v seesieceen e eeeeevssessreas

" NOTE 3
(1) Per le persene fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
it contratio & cointestato a pili persone ripoctare { dati anagrafici ¢ fscali di i Per le persoue giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, cudice fiscale:r partita [VA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.
{2} Per fe persone fisiche, rlporsarc. nomz ¢ cognome; luogo & data di nascita; domicilio e codice fi scalc. Sc
il contratto & coinfestato a piit persone riportarc i dati anasrafici e fiscali di tuiti. Per le Aziende per if diritto
- allo studio indicare: sede, cedice fiscale, nonché nome, cognome, lwogo ¢ dala di nascita del legale
rappresentante.

(3} L'assistenza & facoltativa.

{4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
" extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi deil'articole 7 del decreto
legislativo n. 286/98,

{5) Cancellare la parte che non interessa.

{6) Descrivere la porzione locata. Precisarc altrésl che i conduttore avrd 'uso condiviso di servizi e spazi
corauat. che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che if canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(7) La ducata minima & di sei mesi e quella massima di irentasei mest.

(8) Indicare il corso di laurea o di fonnazione posi-laurea (qualt master, dottoratt, specializzazioni o
pecfezionamenti} in un comune diverso da quelio di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie .
distaceate, e comungue di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31708/ l933 n 1592 ¢
dalla legge 21/12/1999 n. 508.

N Indicare i soggetti sotioscrittori dell’Accorde integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Orgamzzazmm dei conduttori).

(10} Massimo tre mensilitd.
(11} [ndicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o alteo.

{12} Per lc proprietd di cui all’ast. 1 commi 5 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ex art. 4 comma 2 delia legge 431/98, ¢
comunque pec gli immobili posti in edifici non condominiali, utifizzare la seguente formulazione
sostitutiva deli’intero articolo: '

Sono a carico del condutiore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che In base alla
Tabella oneri accessori, Alfegato D, al decreto emanato dal Ministro.delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delfe finanze ai sensi deli*ariicolo 4, comma 2 delfa legge n.
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431798 ~ e di cni il presents contratto costituisce P Allegato C - risultano a catico delo stesso. Di tale
Tabella ia locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avulo piena conoscenza. .
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzideiti deve avvenire entro sessanta giomi dadla
richiesta. Prima di effetituare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Pindicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso ii locatore {o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettnate. Insieme con il pagamento defla prima rata del canone annuale, il
conduttere versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntive
dell'anno precedente. . ) )

La locatrice dichiara che 'la quota di partecipazione dellunitd immobiliare locata e delle refative .
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata aelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accelta, in paiticolare per quanio concerne tl ripatto delle
relative spese: )

ayspese generali ... .ociiien.

b) spese ascensore ...
¢) spese riscaldamento

d} spese condizionAGENtO ..ovvvvevverenennn.
L) U
i SOOI eeeraran i

La loca:nce escluswameme in caso di intervent edllm autorizzali o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobilizri o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandore
comuiicazione tempestiva € motivata al conduttore. Le nuove quote, cost deferminate, vengono applicate
a decorrere dallesercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilite daila locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
ali'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastruttme e dei trasporti di concerio con il
Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi deli"articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita _
con le modalina indicate all’articolo 14 det. presente conlraito. . ,
Sono interamente a carico del condultore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento  dei quali limmobite risuiti dotate, secondo quanto :
previsto dalfa Tabella di cui af presente articolo. If condutiore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza,

I conduttore & tenuto a corrispondere, a fitolo di acconto, alla locatrice, per le spese che guest'ultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta delia locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentaté
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguagho. che deve esserc versato entro sessanta
giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dalfarticofo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto datf'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di ¢urs ....ocovvvvvenveeren. , da I
cortispondere in ............. rate alle seguenti scadenze: - : o
al i USSR V1 (U URPPIN - . |

Y BULD - evvtrirarerrrrannranersesssnrarssssnraras
Y IO .- 1 ¢+ ST TP
-1 U -1 1+ S

_€14) Nel caso in cui il focatore opti per I’app!lcazmnc della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e repistro, ivi compresa gquella sulla riseluzione.

|

|

|

- - - PR - |
salvo conguaglio. .
(a3 indicare: measile, bimesirale, trimesirale ecc. ‘ ) . .
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ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE
Manutenzione ordinaria ¢ piccole riparazioni ' C
Installazione e manutenzione straordinaria deghi impianti . L
Adeguamento atle nuove disposizioni di legge . L -
Consumi enetgia elettrica per forza motrice e itluminazione

Ispeziori & collaudi

oo

AUTOCLAVE

Instaliazione e sostituzione integrale dell’ impianto o di componenti primari ;
_ (pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettnco ecc.) L - _ !

Manutenziore ordinaria '

Imposte e tasse di impianto : _ . L

Forza motrice -

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

NeReXo RN e!

IMPIANTI DI {LLUMINAZIONE, DI VIDEQCITOFONO,
‘DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALE

Installazione e sostituzione deli’impianto comune di illuminazione L
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione

Installazione e sostituzione degli impiant: di suoneria e allarme : L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme ' S
Installazione e sostituzione det citefoni e videocitofoni ' £
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni .

Instaliazione ¢ sostituzione di impianti speciali di altarme, sicurezza e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di atlarme, sicurezza e simili

Instaliazione ¢ sostituzione di impianti di videosorveglianza L
Manutenzione ordinacia di impianti di videosorveglianza

O 0O 00 0

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTQO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA, i
Instailazione e sostituzione degli impianti L
Adeguamento degli impiantt a leggi e regolamenti L
‘Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario '

Pulizia annuaie degli i lmplantl e dei filtri & messa a riposo stagionale

Lettura dei contatoti

Acquisto combustibile, consumi d1 forza motrice, energia elettrica e acqua -

o000
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria _

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per "la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
[nstaliazione e sostituzione dell*impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria :

Ricarica degli estintoti, ispezioni e coliaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATIE INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto telev&swo centralizzato e per
p p P

[*accessd a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satelfitare )

Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I’accesso
a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMUNI a

- Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni ¢ colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tettt e lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastriei solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di f‘ognamra. compresa la disotturazione
dei condotti e pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, rmghlere

Manutenzione ordinaria di pareti, conimano, ringhiere dl. scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la siparazione degli atirezzi utilizzati
Installazione di atirezzalure quali caselle postali, cartelli segnatatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbing, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di atirezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, annadietti per contaton, zerbini, tappeti, gu:de

. e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suole pubblice per tavori condomingali

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti ¢ rivestimenti

‘Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di nsca!damento
¢ sanitario

~— L —

L

C

C
L
L

C
C
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C
L
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Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggialura di pareti _

Sostituzicne di vetri ,
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ticezione radiotelevisiva e per "accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

o0

*

Verniciatura di opere in legno ¢ metallo -
Manutenzione ordinaria dell’irpianto di riscaldamento e condlzlonamento
Manutenzione steaordinaria dell’impianto di riscaldamento ¢ coadizionamento L

o0

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

prewdenzmh ¢ assicurativi, accantonamento liquidazione, trcdtf:ﬁsnma

premi, ferie ¢ indennitd varie, anche locali, come da ¢.c.n.l. L10% Co0%
Materiale per le pulizie . Cc
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l. L10%  C90%
Manutenzione ordinaria defia guacdiola ' - L10% Co0%
Manutenzione straordinaria della guardiola ' L C

PULIZIA

Spese per assunzione dell’addetto * ' L

Trattamento ecoriomico deli’addetto, compresi contributi prewdenzmh

e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie ¢ indennita varie, anche lecali, come da c.c.n.l .

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta L

Spese per le pulizie appaltate a ditta '
"Materiale per le pulizie ) _

Acquisto e sostituzione macchinari per {a pulizia L

Manutenzione ordinaria dei-macchinari per la pulizia '

Derattizzazione e disinfestazione dei focali legati alla raccolta de[le immondizie

Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli € contenitori - L

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

G o000 OO0 O

SGOMBERO NEVE
Spese retative al servizio, comprest i materiali d*uso

' LEGENDA : , .
I. = locatore ' ' .
C = conduttore







Allegato G -bis

Categoria Spesa

Descrizione

Loca to"re'

Condultore

Amministrazione

Deépositi cauzionali per erogazione di servizi
comuni (illuminazione, forza motrice, gas,
acqua, telefono, ecc.)

Assicwrazione dello stabile, ivi comprest gli
impianti

90%L

10%C

Cancelleria, copisteria, postali € noleggio sala

- | riunioni

Cancelleria, copisteria, postali ¢ noleggio sala
riunioni se frattasi di Assemblee straordinarie
convocate per iniziativa dei conduttori, spese
di fotocopie dei documenti giustificativi
richiesti

Compenso all’ Amministratore del condominio

65%L

35%C

Ascensore

Sostituzione delle funi in conseguenza ali’uso

S0%L

50%C

Ripatazione ¢ manutenzione ordinana  della
cabina, parti meccaniche, parti -eletiriche,
dispositivi  di  chinsura, pulsanteria,
comprensiva di sostituzioni di piccola entita

Autoclave

Collaudo, imposte ¢ tasse di impianto

Ricarica pressione del serbatoio

Consumo acqua potabile e calda

Depurazione ¢ dccalciﬁca?jone

Cortili e Giardini

Instaiiazxone e sostltuzlone di recmzmm e
cauncelk

| Costruzione dei passi carrabili

Riparazione e verniciatura dei cancellt

Installazione e sostituzione di apparecchiature
automatiche e non, per il comando di elementi
di chiusura e di radiocomando

Riparazione di automatismi di chiusura e
radiocomando, comprensiva delle sostituzioni
di piccola entita

Pavimentazione di cortli, marciapiedi e
carminamenti in zome verdi eseguita con
materiali di qualsiasi natura

1Installazione,

sostituzione, riparazione e
vemiciatura di aftrezzature per stendere la
biancheria

Realizzazione di segnaletica per la
delimitazione dei posti macchina all’aperto

Rifacimento periodico della segnaletica per la
delimitazione dei posti macchina all’aperto, in

Tvepseguenza all’uso




segue cortili e giardini

Impianto arboreo ed erbaceo per le aree verdi

i L

Acquistc  aitrezzature ¢ macchine per

manutenzione aree verdi

Riparazione attrezzature e macchine per

manutenzione arce verdi

Manutenzione aree verdi, taglio tappeto
erboso, potature, giardinaggio, innaffiature,
acquisto concimi ed antiparassitari, consumi

acqua

Sostituzione piante ornamentali

‘| Installazione e sostituzione di impianto di

irrigazione e di atirezzature sportivo/ricreative
(panchine, giochi, ecc)

Riparazione impianto di irigazione e
attrezzature sportivo/ricreative

Instaliazione impianto di illuminazione

Riparazione impiante di illuminazione,
sostituzione di lampadine e consumi energetici

Pulizia codtii ¢ aree verdi, sgombero neve,
compresi materiafi d’uso

Fognature e
scarichi

Allacciamento rete comunale

Rifacimento e riparazione della rete fognaria
dal collettore urbano al fabbricato ¢ all’interno

del fabbricato sfesso

Installazione del sifone

Installazione € rifacimento delle colonne|

montanti ¢ della rete di raccolta delle acque
piovane nelle aree cortilive, compresi pozzetti

Riparazione delle colonne montanti e della rete
di raccolta delle acque piovane nelie aree
cortilive, compresi pozzetti e loro pulizia e
Spurgo

Installazione e sostituzione impianto di
sollevamento della acque di rifiuto, compreso
"avvolgimento elettrico della porapa

Riparazione e sostituzione di parti avariate
del’impianto di sollevamento in conseguenza

dell’uso {cuscinetti, paracqua, ecc)

Spurgo reti fognarie, stasamento delle colonne
di scarico e relativi pozzetti

Riparazione e stasamento dei sifoni

Impianto

Sostituzione cavi, prese e altri accessori anche
per ampliamento ricezione

Centralizzato TV

Riparazione dc][’impianto centralizzato TV
pet ricezione programmi nazionali ed esteri

A




Cantine
- {spazidi
disimpegno)

Installazione impianto elettrico ed idrico € suo
rifacimento

Riparazione impianto eletirico, sostituzione di
lampadine e timer, riparazione impianto idrico
(rubinetii, saracinesche, contatore divisionali,
ece) sostituzione lavello

Instaflazione e sostituzione gettoniera per

erogazione di acqua

Riparazione gettoniera

Disinfestazioni, derattizzazioni,
deblatizzazioni, disinfezione bidoni
immondizia

Consumi energia elettrica ed acqua, pulizia e
materiali d’uso, tinteggiatura pareti e soffitti

Coperti e Lastrici

Rifacimento della struttura del coperto, ivi
compreso il mando

Riparazione ordinaria del manto di copertura

Rifacimento dei lastrici solari del manto

_ | impermeabilizzante ¢ pavimentazione

Riparaziope delle pavimentazioni, qualora il
conduttore ne abbia diritto d’uso

Sostituzione grondaie, converse, bandinclle,
paraneve, pluviali e rifacimento camini

Pulizia grondaie, sgombero neve dai lastrici
agibili, pulizia camini

Installazione parafulmine

Corsie e rampe
autorimesse

Rifacimento delle pavimentazioni

Riparazione e manutenzione delle
pavimentazioni '

Installazione di apparecchiature automatiche ¢
non auntomatiche per il comando di elementi di
chiusura e di radiocomando

Riparazione degli automatismi di chiusura ¢ di
radiocomando, comprensiva delle sostituzioni
di piccola entitd

Installazione e rifacimento  dell’impianto
elettrico di illuminazione e del’impianto
idrico

Sostituzione lampadine, riparazione impianto
elettrico e timer, riparazione impianto idrico
(rubinetti, saracinesche, contatore divisionali)
e sostituzione lavello

Installazione e sostituzione della segnaletica
verticale, realizzazione della segnaletica
orizzontale .

Manutenzione ordinaria della segnaletica




segue corsie e rampe
auforimesse

Sostituzione di elementi protettivi (guard-rail,

parapelti, cavedi, ecc)

Riparazione ¢ verniciatura ¢lementi protettivi

Installazione e  sostituzione  impianto
antincendio € relative spese di collaudo

Ispezioni e collaudi periodici eseguiti daglil

Enti preposti € relative tasse di concessione

Consumi di energia elettrica, acqua, compreso
il canone, per consumi di elevata intensitd,

pulizia corsic e rampe,compresi i materiali|-

d’uso, sgombero neve, acquisto e spandimento
sale

Portierate e
vigilanza

Annaffiature  aiuocle, giardini e  piante,
rotazione sacchi/bidoni spazzatura e trasporto

{al piano stradale, conduzione impianto

riscaldamento, condizionamento e acauna calda

Indumenti da lavoro del portiere

Vigilanza notturna

Riscaldamento,
condizionamento
condominiale,
produzione

acqua calda .

Sostituzione di apparecchiature o parti di esse
per danni accidentale (valvole, pompe di
circolazione,  saracinesche,  manometri,
termometri) limitatamente al danno
accidentale ¢ riparazione di parti accessori di
dette apparecchiature compreso
all’avvolgimento elettrico pompe '

Installazione e sostituzione dell’impianto
antincendio, comprese le relative spese di
collaudo; acquisto estintori

Ricarica estintori, ispezioni e collaudi
periodici eseguiti da Enti preposti e relative
tasse di concessione; compensi relativi alla
tenuta del libretto di centrale

Retribuzione degli addetti alla conduzione
della caldaia, ivi compresi oneri assicurativi e
previdenziali, pulizia annuale dell’impianto
per messa- a riposto stagionale: caldaia,
bruciatore, canna famaria, ecc.

Acquisto combustibile, consumi forza motrice,
energia elettrica ed acqua; costi della foritura
del calore comprendenti COBSUI0
combustibile, assistenza tecnica all’impianto,
forza motrice per il bruciatore, compreso
fuochista

Ricostruzione del rivestimento refrattario

Compenso a “tecnici per “bilanciamento”

dell’impianto termico; tassa verifica ASL

W=




’

SCALE ED ALTRI

Ricostruzione struttura portante della scala, dei
gradini e dei pavimenti di pianerottoli

Tinteggiatura e verniciatura delle pareti del
vano scale, compresi gli infissi, il parapetio ¢ il
corrimano’

Fomitura e montaggio di armad;etto per|
“|contatori (gas, luce, acqua) di bacheca

portatarghe

Riparazione, manutenzione e sostituzione dei
predetti

Installazione . ¢ sostituzione diparti

dell'impianto elettrico: suoneria, comando tiro
porte e cancelli, illuminazione vano scale,

citofono,  relais, elettroserrature el

terporizzatori

Riparazione delle parti predette

Installazione di portalampade, ;,lafomerc e
lampadari

Fornihura ¢ montaggxo casc!larl postali

Applicazione targhette nominative personali

Riparazione ¢ sostituzione di portalampade,
plafoniere, sostituzione Mmpadinc & neon,
vetri di infissi, consumi energia elcttrlca,
fornitura guide e zerbini

Trattamento delle
acque potabili

Installazione impianto di rattamento delle
acque potabili {(addolcimento ecc)

Riparazione e sostituzione di parti componenti
I'impianto di trattamento della acque potabili
necessaria in conseguenza all’'uso; consumo di
sali, di resine, di forza motrice e retribuzione
all’addetto della conduzione dell’impianto

impianto elettrico
{(appartamento)

Rifacimento  integrale  dell’impianto  per
adeguamento alle normative vigenti

Interventi sull'ihpianto a seguito di aumentate
esigenze dell’inquilino, nonché riparazioni per
corto circuito a seguito di uso improprio

Sostituzione delle apparecchiature eleftriche
(interTuttori, prese di cotrente, deviatori ecc)

Impianto idrico,
sanitario, gas
{(appartamento)

Installazione e  rifacimento -  integrale
dell’impianto idrico, sanitario e gas

Installazione e sostituzione dei contatori
divisionali dell’acqua calda e fredda

Pulizia dei contatori divisionali, riparazione

delle rubinetteria {acqua e gas) in conseguenza.

dell’uso e loro sostituzione

Sostituzione dei sifoni




[Ee_gue _Impiantolidrico

Disotturazione di elementi ch raccordo delle

e sanitario colonne montanti (braghe)
{appartamento) -
Pareti, soffitti, |tinteggiatura e verniciatura di pareti e soffitti,
pavimentie n.lo:'ltaggio‘ di carta da parati o materiali
nveshmentl similari ' |

Rifacimento di pavimenti ¢ rivestimenti

Riparazione di pavimenti e di rivestimenti

Riscaldamento,
condizionamento e
produzione acqua

-calda (impianti
autonomi}

Rifacimento integrale o.sostituzione di parti]
degli impianti autonomi di riscaldamento,
condizionamento ¢ produzione di acqua calda

boyler, pulizia del bruciatore, deila caldaia, dcl

Sostituzione ¢ riparazione degli elementi del

boyler, delie canne fumarie-

Manutenzione ordinaria, piccole riparazioni ¢
sostituzioni a caldala, bruciatore, tubazioni,
radiatori, valvole ¢ manopole

Riparazione delle  apparecchiature chc
compongono gli impianti di riscaldamento,
condizionamento ¢ produzione acqua calda
(caldaia, pompa, bruciatore, ecc)
avvolgimento pompe,gigleurs, sﬁato elementi
riscaldanti, ecc.)

' Serramenti ed infissi

Sostituzione di porte, telai, finestre, serrande
avvolgibili e scuri

.1 _(appartamento)

Riparazione delle serrande avvolgibili nei
seguenti  elementi: stecche, ganci, rullo.
Riparazione e sostituzione delle cordelle di
attacco al rullo e delle molle nelle serrande
avvolgibili

{persiane, degli scuri e sostituzione di parte

Riparazione delle porte, dei telai finesire, dellc

accessorie delle stesse {maniglic, vetri, ecc)

Verniciatura dei scrramentl esterni ed mtcrm

‘ 4 =
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ALLEGATOE

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALI’I‘A’ DI FUNZ[ONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambita di applicazione} .

Il presente Allegato stabilisce, in attuazione deli’articolo & dei decreto emanato dal Ministro delie.
infrastrutture e dei trasporti di concerto c¢on il Ministro déll'economia e delle finanze ai sensi
dellarticolo 4, comma 2 della legge n. 431 def 1998 “le procedure di negoziazione paritetica ¢ di.
conciliazione stragiudiziale nonché le modalitd di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,35 deblo aciicolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o in_tcgrativi; '

- attestazione della nspondenza del contenuto economico e normatwo del contratto agli Accordi di
rifertmento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sutl'unitd immobiliare locata nonché snprawemenza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruitd del canone della locazione in pili'o in
‘meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula det contratto, per la rinegoziazione {ra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale.

Articole 2-
{Richiesta per I'avwvio della procedura)

La parte inferessata ad atiivare fa procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprietd
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione presentando istanza . . nelle forme previste
dal¥’Organizzazione . ' : :
L'Organizzazione, valutata I’ammissibilitd della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articoio 3
(Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giomi dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta aflegando P'istanza sottoscritta dal rwhledentc copia det
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene 'indicazione della Organizzazione scelta da[ ricevente e la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esphctto rifiuto,
I'Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

 Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziaiori} -

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali ¢ sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza ¢ impa:zialité con la finalitd di consentire alle parti, con il necessaric apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospcndcmc il pmsegulmento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimeato dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dalf*assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portate a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
net caso di comprovata impossibilitd a proseguire [’adempimento dell’incarico ricevuto,
I’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore, :

Articolo 5 '
(Obblighi di riservatezzaq)

La procedura di negoznazzone é r1scrvata ¢ non & consenfita la verbalizzazione di- qualsmsm
dichiarazione, comunicazione ¢ scambio di informazioni.

E’ victato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti ¢ comunque ad ogani altro partecipante aila
“hegoziazione ed agli incontri corseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura. ‘ _ _ ‘

E’ altresi vietato, in ogni eveniuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo refativo alla

stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cul i partecipanti abbiano avuto conoscenza

in ragione della loro presenza alla procedura.
Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
quaisiasi tifolo, alla procedura, a testimouiare, nel corso del gll.ldlZlO eveumalmcntc promosso stlla

stessa controversia, in merito ai fatti ed alle cu'costanzc di cui essi siano venuti a conoscenza in -

ragione della proccdura
[ negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al r:Spetto di quanto previsto dal D. lgs

1. 196 del 2003.




[5-3-2017 ' Gazzerra UFFICIALE DELLA REPUBBLICA fratiana . Serie generale - 1. 62

Articolo 6
{Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Otganizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita.

[ ncgonatorl nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controvmsxa
valutano in patticolare se, data ia natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia .
'possxbﬂe e opportuno. formulare una proposta di definizione senza necessith di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti-per I’accettazione. Ove si ritenga opportunc tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi ¢ opnt altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina /lella materia.

[ negoziatori concordano le modalitd di svolgimento delle necessarie attivitd di segreteria connesse
ali’espletamento della procedura.

Articolo 7
{Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia o richieda, le parti possono concordare la nomina diun
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisie il cm onere ricade sulle due parti in

" uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine delta procedura, la Commissione; ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
olire 60 giorni dalla sua costituzione, una propesta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 def Codice civile.

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilitd dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione

-dell’accordo. ,

17A01858 .




. 1
- ALLEGATO G

TABELLA VALORIZZAZIONE ZONE
Comune di ALBENGA ( dal 1 novembre 2018 )

I Valori in € /mg/mese’]

SOTTOZONA : .
ZONA| O TIPOLOGIA SUBFASCIA A] SUBFASCIA B SUBFASCIA C
1 CENTRO STORICO ‘VECCHIIO- | 3,82-4,13 4,14 - 4,64 4,65 -4;80
RISTRUTTURATO| 4,76 -5,26 527579 5,80 — 6,18
2 CENTRO CITTA' - ngg ;ggo . " 490-528 520580 561-6,17 ‘
;Fs%%_g%umm - 6,1.8 ~643 | 644- 6,77 6,78 —7.02
-gg-%\f %80 | 6,56 — 5,93 6,94 — 7,40 7.41-7,76
3 V.le P'O'NTELL-_»..IGO Xﬁgg I;Igs 475-508 | 5,00 5,41 542 - 5,65
via PATRIOTI S gizsﬁ%ﬂ%umm - 585612 6,13 6,61 N é;sz --6,'96‘_
' ggg}’ ?975' | '5,87- ~8,32 6,33 - 6,#1: 6,82 - },18
4 vADINO 7S  %?5 ~508 - | 5,00- 5;41. 5,42~ 5,65
\ gfsqr?q]ﬂ%m%mo 565-588° | 589 -6,20 621-646
§3§¥?975 ; 5,87 - 6,00 6,10 - 6,41 6,42 - 6,68
5 LECA - BASTIA peagrvi a14-420 | 430-485 | 466 - 487
\é‘,ESCT%PS?TORATO 428463 4,64 5,12 513 —5,49
ggg¥?980 5,02 - .5.25 ‘5'. 29 _ 5,63 564 — 5,89
6 sALEA HRagen 44429 | 230-465 465487
CAMPOCHIESA XFS%%T:%URATO 426-463 | 464- 5.12’ | 5.13 _549
ggg¥ ?980 5,02 _ 5,28 5,29 { 9,63 5,64 ~ 5,89
A

i/

%ﬁ:—




o

; compresa tra mare e nuova Aurelia,

A regione Mont, regione S. Calocero,
regione compresa fra fiume e via del

* Cyisto sino al confine. B

SOTTOZONA] - - 1 _
ZONA OTIPOLOGIAl SUBFASCIA Al SUBFASCIA B| SUBFASCIA C
7 SAN FEDELE L Xi‘%gﬁ‘g?,s : 3,39-3,70 | I_s,?1-—4,ié | 4438 |
LUSI_G_N_ANO I' g?sﬁ%[ﬁ%umm- 4,44 4,94 '4,95-'5;48 .5,49_— 5,87
§8§¥?975 4,65-5,15 5',16—5;69 - 5.76_—6,07'_
8 PERIF.ERiA' - A!et'/énfe.dfv.;‘eSMarz'o.e zona-

( Rit vaiori zona 4 )

B | Tutto il ternitorio rimanente.

( Rif. valori zona [ )

NOTA DESCRITTIVA: per ristrutturato 'si intende un immobile che dalla data indicata nefia’ sottozona o
tipologia di appartenenza abbia subilo’ alfeno un -intervento -radicale interno od esterno. Per intervento
radicale deve intendersi un- intervento completo di ristrutiurazione intema od esterna. Un intervento in un
singolo locaie o m una porzmne deil’rmmobﬂe deve considerarsi sempllce adeguamento




ALLEGATO H

Clausole da inserire nel contratto tipo alla voce "ALTRE CLAUSOLE”'

CLAUSOLA A) OBBLIGATORIA
CLAUSOLE B) D) E) CONSIGLIATE
CILAUSOLE C) F) FACOLTATIVE

A) dati canone: zona ..., sottozona ..., punteggio. dettagliato ........,
subfascia e, tariffa a mq euro ..., superficie convenzionale
MM ceceernnenannesy aumenti o riduzioni applicate. (es. circostanza di ammobiliato,
' maggior durata contrattuale, tariffa a mq, interventi edilizi migliorativi,.
clausola 5F, ecc.) e comungue qualsiasi elemento che abbia esercitato un
ruolo nella quantificazione matematica del canone. Dati che entrambe le parti
- dichiarano, sotto la loro persénale responsabilita, civile e penale, essere

-obiettivi e veritieri

B) esistenza di tabella oneri accessori che, firmata per accettazione dalle parti, puo
essere conservata privatamente dalle stesse senza venire registrata. Altrimenti la
tabella andra unita sotto forma di " allegato”

- C) rlguardo Iimpianto di riscaldamento autonomo il conduttore accusa ncevuta del
libretto di manutenzione della caldaia/oppure specificare il giustificato motivo per cui it
libretto non & state consegnato

D) le parti conservano privatamente l‘elenco firmato di mobilia ed elettrodomestici
presenti nell'alfoggio, precisando la maggiorazione concordata del canone. Altrimenti il
modello andra unito sotto forma di allegato

E) le parti conservano privatamente il verbale di consegna immobile che testimonia,
controfirmato, stato e caratteristiche salienti dellimmobile, le varie superfici,
comprese “eventuali pertinenze. Altrimenti il mode[!o dndra unito sotto forma di

allegato

" F) a parziale deroga deli‘art. 3 (cauzione e garanzie) le parti possono prevedere.
polizza fideiussoria da parte di una compagnia assicurativa o banca. In tal caso
clausola apposita dovra descrivere succintamente e caratteristiche della polizza ed il

_ soggetto su cui grava |‘onere, che non potra essere supetriore, net complesso, ad una -
mensilita de!l canone. Se lFonere grava esclusivamente sul conduttore la cauzione
potra non essere richiesta. In assenza di fidejussione bancaria od assicurativa,
indipendentemente dal versamento della cauzione, potra venire prestata garanzia
fidejussoria da parte di una terza persona fisica, ai sensi dell"art. 1936 C.C. ed in tal
caso il e/o fideiussore, ben individuato, dovra controﬂrmare il contratto assieme alle
parti contraenti

Le clausole aggiuntive, ritenute, ai sensi del Codice Civile, presunte.
vessatorie vanno firmate una seconda volta (art. 1341 CC) e dovranno
trovare coliocazione fra le altre clausote. :

RACCOMANDAZIONE GENERALE: Non conviene, alle’ parti contraenti, modificare gli
articoli contrattuali dal nr. 1 al nr. 15 perché, diversamente, pué alterarsi il contenuto
normativo, rendendo conseguentemente difficoltosa Voperazione di “attestazione
sindacale”. Si fa presente che fra le altre clausole non possono comunque inserirsi
quelie che contrastano con norme inderogabili del codice civile, penale, det TUIR, delle
legistazioni speciali in' tema di locazione (L. 392/78 e 431/98) tialtre leggi. Si
consiglia pertanto, ove si ravvisasse la necessita di puntuahzzare o fettificare in modo
solo marginale alcune clausole gia codificate nel contratto contghuto nelt'accordo

Wac&ﬂe, di aggiupgere al termine dell’articolo in questionea voce “vedi altre




clausole, lettera X”, rimandando cosi alla voce X contenuta fra le altre clausole. Per
maggior comprensione si cita il sequente esempio relative all‘art. 4 del contratto tipo,
che prevede il "pagamento degli oneri accessori secondo determinate modalita”. In
alternativa a tali modalitd le parti possono convenire, di comune accordo, che
“dedotto 'ammontare di tali spese tramite un consuntivo annuale, il conduttore, versa
1/12 deifa somma concordata, in aggiunta ad ogni canone mensile, facendo seguito
controllo e conguaglio finale, sulla scorta di idonea documentazione” Tale soluzione, se
condivisa, non lede il contenuto normativo, va comunque annotata nelle “aitre
clausole” e sottoposta, finalmente, alla doppia firma, in riferimento all'art. 1341 del

C.C

INOLTRE: -

1) Nel caso di contratto stipulato con lassistenza sindacale (es. associazione dei
proprietari ed anche degli inquilini) Iattestazione sindacale diviene ovviamente
superﬂua. : -

2) Nel caso di contratto redatto dalle parti in modo autonomo si consuglla, almeno -
nzlla fase iniziale di applicazione del nuovo accorrdo, di prendere contatti preliminari
col sindacato chiamato a rilasciare |'attestazione. Pertanto pare prudente raccogliere le
firme deil contraenti solo dopo l'assicurazione che il contratto € idoneo ad ottenere
I'attestazione sindacale
3) Si raccomanda di redigere i contratti a mezzo computer 0 forma dattrlografata,
senza apporre cancellazioni, postille o correzioni, completi comunque in ogni loro
parte. Ove risultasse impossibile la forma stampata & comunque richiesta la grafia in
carattere stampatelio a completamento dei modelli contenuti neli’accordo.




ALLEGATO I

Facsimile scheda determinazione del canone per contratto da redigere o da attestare
( Vedi Accordo Territoriale ‘e Tabella Valori Zone per it Comune di Alberiga del ) - 2018)

3 contratio 3+2 (art.2 .3, L.431198) O transitorio (art.5¢ 1, L.431198} 0O studenti universitari (art.5 .1, 1.392198 }

LOCATORENF ' % possesso Cod. Fisc
CONDUTTOREVI Cod. Fisc.
Per Juttori axir fard comunicazion.e alla #.8. sniro 48 or¢ { allegare documento dl identild & permwsso di sogglome validao )
DECORRENZA dal .cocercecnnecnrineressme e s al .
Immobiie sito in Albenga via ST o ¥ A |1 SR .
ZONA ..coorivererscrnnerinns TIPOLOGIA .., . SRR - ¥ V1 § QR SUBFASCIA ............... '
Valore mqg.\ mese : min. ........... MAX. veerrrrrre '
aumento ......... % Pper ... - . BUMENLD reere. % PET wouuerrvvorsenrenee
aumento ........ % Per ... AUMENEO covvces Yo DT ocnnvesscnmescisssessrsssssssrsssssinsirnss
Sup; catpestabife ; ..., MG 1\3 sup. posti auto scopertt | ceecvieeeceee. MG
50% sup. balconi, paggioll ; ..eeeeenrcieer. M 24,3 sup. posti auto copertd @ . M
50% sup. cantine, soffitke | .....ceeverrenen ma 33 éup..box auto siNGoll & wveevereerieiann. MG
308% sup, terrazzi fino a 50 mqg Ct S0% sup. ripostigli, magazzini
oltre 50 mq 15% parte eccedente | ..iicisiieans _e simili esternt all'immeobile @ el mqg
mg
15% Sup. glardini privati efo cortili © . MG . 1\3 sup. tettole aperte | ... A mg
( limite max. 15 mq } :
Fjno a 50 mq : o Tra 50,1 ¢ 70 mq : - - Oftre90 mq ¢ o
o ’ - : riduzione del 50% delia parte
:zidm)ento dei.25% ( max 57,50 aumento del 15% { max 70 mq ¥ g:ccedente 90 mq
Sup. convenzionale di calcolo © ... NN | Y. Canone mensile : min., rmax. .
Cancne mensile concordato ... € O Clausola derogatoria ( punto 5F Accorda Territoriafe )
Certlficazione Iimplanti e/o dichiaraziont di conformita ' S &

Attestato di Prestazione Energetica




ELEMENTI DIFFERENZIATORI E PUNTEGGIO :

11 1) servizi igienici (almeno WC, lavabo, vasca o doccla) interni o verandati - puntt 1
01 2) riscaldamento centrale ed autonomo - punti 1

0O 3) impianto di riscaldamento/raffrescamento con pompa di calore ad alto rendimento - N.B. la
caratteristica & alternativa al punto 2 - punti 2 :

1 4) ascensore oppure montacarichi erdinarl od alloggio entro il 2° piano - puntl

{1 5) presenza di ascensore costruito ai sensi della legge 13/89 ( privo di barnere architettomche )
N.B. la caratteristica & alternativa al punto 4 - punti 2- :

0O 6) presenza di almeno il 50% di doppie finestre o doppi vetrd - punti 1

3 7) doppi servizi di cui almeno un bagno avente la dotazlone ¢i cui al punto & - punti 1

0O 8) impianto di condizionamento - punti 1

0 9) impianti sfruttamento energia alternativa, solare termico, fotovoltaico, eo[ico d altro - puntf 1
O 10) Implanto antifurto - punti 1

0O 11) porta blindata ovvero portoncino rinforzato dotato di serraturc di sicurezza avente almeno tre
punti di chausura - punti 1

T 0a12) portineria - puntt 1

0 13} area verde condominiale di almeno 50 mq. - punti 1

£1 14) vista aperta su plazza, giardini o panoramica - punti 1

0 15) restauro interno riscontrabife da non oftre 10 anni - punti i

O 16) restauro esterno riscontrabite da non oltre 10 anni - punti 1

0O 17) impianto efettrico complete almeno in un.vano di linea telefonica e tv, fornlto comunque di
" certificazione di legge — punti 1 .

1 18) certificato energetico dell'immobile corrispondente aimeno alla fascia *D” - punti §

1 19) assenza di significativi fattori di inguinamento ambientale {acustico, atmosferico, elettro
magnetico). La circostanza & fatta valere a mezzo di dichlarazione redatta da professionista
competente. in alternativa ed in caso di situazione evidente, la circostanza pud esser dichiarata
tramite verbale sottoscritto dalle paiti contraentt previa asslstenza del rappresentanti di due
assoclazioni sindacali, proprietart e conduttorl = puntl. 1

O 20) presenza di persiane blindate e/o inferriate di sicurezza/o altro mezzo di eguale funzione -
punti 1

0 21) spazio carrabile d'uso comune, non perimetrato, adibito a parcheggio di moto, cicli e vetture ~
punti 1 :

0 22) spazlo cintato ed attrezzato, d'uso comune, per sport e giochi dinfanzia - punti 1

1 23) presenza di sedile montascale per accedere ali"ailoggio - punti 1 -

0 AMMOBILIATO 00 PARZIALMENTE AMMOBILIATO - O NON AMMOBILIATO

Le parti contraent] dichlarano, sotto la loro personale responsabilita civile efo penale, che i dati_
sopraindicati sono obiettivi e veritieri e sono stati fornitl da loro. Maniévano pertanto !'Orgamzzaz:one
Sindacale attestatrice da ogni responsabilita per eventuale erroneita dei dati forniti .

........ Al

IL LOCATORE 'IL CONDUTTORE - { timbro )




ALLEGATO L
FACSIMILE ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX DM 16/172017
( PER CONTRATTI NON ASSISTITI)

L'Organizzazione ...........ccovveenenn ysede di vooivnviiiiiiiiininn , firmataria dell'Accordo territoriale
per il Comunedi .......... e inpersonadi.........cooniunrininniinns
PREMESSO CHE

i Sig CF.......residentea........... in Via/P.za «..ooovvevnnnnnns e n. ...

nella qualita di locatore/conduttore dell'immobile/porzione di immobile sito a .................. in

VialP.Za e T e, PHENO e, T int. ....... con contratto stipulato con

I 8Ig v CE e TESIENLR 8 vivviieriersseeniienseennee. in
S VIAPZR v eeien e 1 TR e decorrenza il ......oocoeeerverennn. registrato il ..........

al n .o, presso I'Agenzia delle entrate di ........oooeeeiennn PP \ in corso di registrazione

essendo 1 fermini non ancora scaduti,
HA PRESENTATO RICHIESTA PER L'ATTESTAZIONE EX D.M., 16/1/2017
del contratto sopra descritto, sull_é base delle caratteristiche ¢ degli elementi qualitativi dell'immobile

oggetto delia locazione agevolata \ ad uso transitorio \ per studenti universitari, dichiarati dallo stesso ai fini

del calcolo det canone agevolato,
TUTTO CIO PREMESSO

FOrganizzazione ........c.coveiviciininvininn come sopra rappresentata, sulla base degli elementi
anagrafici, fiscali, metrici e qualitativi presenti nel contratto ¢ dichiarati come obiettivi e veritieri
softo la propria personale responsabilitd civile efo penale dal signor ..................... anche ai fini

dell'ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTA

che il contratto sopra descritto & rispondenie quanto al contenuto economico e normativo a
quanto previsto dallAccordo Territoriale intefsindacale per il Comune di Savona depositato in

OVVERO NON ATTESTA

1 Dichiarante : L’Organizzazione

f = e

\J




COMUNE DI ALBENGA

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DA SOTTOPORRE ALLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: QUINTO ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI ALBENGA
PER LA STIPULA DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE IN
ATTUAZIONE DELLA LEGGE 431098 E DEL DECRETO
MINISTERIALE (INFRASTRUTTURE E TRASPORTI) DEL 16.01.2017
IN SOSTITUZIONE DEL PRECEDENTE ACCORDO DEPOSITATO IN
DATA 30.07.2012 - PRESA D’ATTO

PARERE TECNICO

Si esprime parere favorevole di regolarita tecnica, ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del
D.Lgs. 18.08.2000 n. 267, sulla proposta indicata in oggetto.

AL DIRIGENTE DI
% g, Enrifio LAURKTY1)
S A CC QU

Addi OB A 21K

PARERE CONTABILE

Si esprime parere favorevole di regolarita contabile, ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 e
147 bis del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267, cosi come modificato dal d.1. 10.10.2012 n. 174,
convertito in Legge (07.12.2012 n. 213, sulla proposta di deliberazione indicata in oggetto, la
quale comporta riflessi diretti e indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul

patrimonio dell’Ente.
g

Addi & [/ (¥

DI AREA
LVATICO)




ALLEGATI A COSTITUIRE PARTE INTEGRANTE

n.2 (DUE)

Letto, approvato e sottoscritto.

o ‘1
- !

(Registro Pubblicazioni n.

4034 )
Su attestazione del Messo
- |Comunale,
CERTIFICO
che la presente
deliberaxione trovasi in

corso di pubblicazione per
gg. 15 (quindici) a far
tempo dal __ 13 NOV 703

Albenga, 13 Nev 7018

Il presente verbale, oggi

13 NOV 201

giorno di pubblicazione
all’Albo Pretorio, viene
comunicato ai Capigruppo
consiliari.

yga, 1.3 NOY 708
IL SEGREYARIO -~

IL SEGRETARIO GENERALE
(_{L../ 't:h<}
N
REFERTO DI COMUNICAZIONE Al CERTIFICATO DI
PUBBLICAZIONE CAPIGRUPPO ESECUTIVITA’
CONSILIARI

La presente deliberazione,
pubblicata senza reclamo
alcuno dal

al

non essendo soggetta a
controllo, e divenuta
esecutiva, ai sensi dell’art.
134, comma 3, del D. Lgs.
18.08.2000 n. 267, in data

}lbﬁga,

IL SEGRETARIO
 GENERALE-", GENERALE
t.ssi Ayng/NERELLI) | (Dott.ssa Anna NERELLI)




