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Repertorio ni 43.277 ; Raccolta n. 12,274
; CONVENZIONE REGOLANTE I RAPPORTI TRA COMUNE E
§ SOGGETTO ATTUATORE PER L'ESECUZIONE DI UN C.D. -
; PROGETTO DI INQUADRAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO
‘ I DI INIZIATIVA PUBBLICA AI SENSI DELL’ART. 46 DEL RUE
| VIGENTE (REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO) --euee-- ‘
; B T, REPUBBLICA ITALIANA B
- L'anno duemilaotto, il giorno cinque del mese di Agosto, in Parma e nel ,
mio studio notarile sito in Strada della Repubblica n. 43, e Registrato a Pa
B 5.8.2008. ... - . .
Avant a me, dott. proc. ALFREDO D'ANTONIO, Notaio in Parma, +ag agas“.z 24
iseritto al Ruolo de] Distretto Notarile di Parma,  ~eememm ] 1 16062 spie 1
T e SONO PRESENTT : e e .
4 — BENASSI TIZIANA, nata a Parma il 21 agosto 1971, domiciliata per | £varti €168,00
la carica presso la sede del Comune di cui oltre, Ia quale interviene al
; presente atto non in proprio ma esclusivamente in legale rappresentanza,
‘ quale Responsabile del Secondo Settore - Arca per il territorio e lo| Trascritto i: PA,
‘ sviluppo economico, del "COMUNE DI MONTECHIARUGOLO",'con " iL07 agost., 2008
sede in -Montechiarugolo (PR), Piazza Rivasi n. 3, codice fiscale
00232820340, tale nominata con decreto del Sindaco n. 13 del g luglio | » 19544 k. G.
2007, che in copia conforme si allega al presente atto sotto la lettera "A" n 13301 K P

esecutiva ai sensi di legge che, in copia conforme sj allega al presente atto
sotto la lettera "B" perche ne formi parte integrante; -----— T
© quale Soggetto Attuatore e T ’

P presente atto nella sua quality gj Amministratore Unico e legale
: rappresentante della society a responsabilita limitata denominata: ~--m-ce-
- "VEGA S.R.L." con sede legale in San Polo d’Enza (RE), Via Ludovico
Ariosto n. 5, capitale sociale deliberato e sottoscritto Euro 21.000,00,
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estratto dal relativo Libro da me Notaio certificato conforme in daty
odierna, repertorio n. 43:275 si trova allegato all'atto ai mie; rogiti di data |

~

delibera dell'assemblea dej soci del giorno 1° agosto 2008 il cui verbale, in 1

. odierna repertorio n. 43.276/12.273 in corso di registrazione e
trascrizione perché nej termini; societa che in prosieguo sara anche‘
definita "unico CONCESSIONArio".  wweeeeeo T 0 T T
Detti comparenti, della cui identitd personale io Notajo sono certo,
convengono e stipulano quanto SEEUE. e S ——————
s - Premesso che: ----- e i ~m——
1) il soggetto citato & proprietario delle aree poste nel Comune dj
Montechiarugolo, nella frazione di Basilicanova, e precisamente: ---------
-~ complesso immobiliare ubicato in Comune di Montechiarugolo (PR),
frazione Basilicanova, Via Garibaldi i 10, cOSHtUito da: ~=-me-emmmmmaceemn. |
- fabbricato ad uso abitativo, in cattivo stato di manutenzione e
conservazione, elevato di due pjani fuori terra (mappale 39 sub.1-2-3); —---

iy
———
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Detto complesso confina: a norg con mappali 263-443; ad est cen
mappali 47-45-214; ad ovest con mappalj 454~152-354~zo4; a sud ccn
umoribaldi. oo TUPPTT 4547152350 104; e
Quanto sopra descritto & censito al Catasto dej Fabbricati de] Comune ij
Montechiarugolo g} foglio di mappa 34:  —ceeo_________ B e -
- mappale 39 subalterno- 1, via Crocile p, 4, piano T-i, Categoria A/ 1,

classe 4, vani 2.5, rendita catastale CUr0142,03; e T Y -
-~ Mappale 37 subalterng 5, via Garibaldj, piano T, categoria A/10, clas: e

| 1, vani 4.5, rendita catastale euro 1359,57; e :
! -~ Mappale 37 subalterng 6, via Garibaldi, piane 1, categoria A/3, classe SR

! vani 4.5, rendita catastale CUr0360,23; oo T T U7 TESSE !
. mappale 37 subalterno 7, via Garibaldi, piano 2, categoria A/3, classe »,

vani 4.5, rendita catastale eurg 360,23; e T M TESSC.
- mappale 412, vig Garibaldj, piano S1-T-3, categoria D/g, rendi a
Catastale eurp 4.441,53, e T -
Al fini della corrispondenza, le aree sy cui sorge jl complesso immobilia: e
- | Sono individuate g] Catasto Terreni de] Comune dj Montechiarugolo B
foglio di mappa 34, mappale 37 di are 14.58 e mappale 39 di are 01.5.4,
enti urbani senza e TTEPAR 39 diare 01 -
°" appezzamento dj terreno della Supertficie di metr quadri 63 3
(seicentotrenta) circa di forma rettangolare, posto gyl lato nord-est d ]
complesso di cyj al primo luogo, destinato g "Zona urbanistica Ey
| Sottoposta a progetto dj riqualificazione urbanistico edilizia" Secondo &
risultanze de] certificato dj destinazione urbanistica appresso citato el
allegato, confinante: a nopg con mappali 160-158; ad est €on mappa e
431; ad ovest con mappali 443 e Tmappale 37; a sug con mappe i

214-215-216-217-2,8, e e e
Quanto  descritto € censito al Catasto dej Terreni de] Comune
Montechiarugolo al foglio gj mappa 34, Mmappale 45 esteso are 06.3:),

.

seminativo arboreg di classe 1, reddito dominicale EUro 5,66, reddi ,

—————

""" appezzamento dj terreno avente forma pressoché trapezoidale, de a!
Superficie complessiva di eirea metri quadri 810 (ottocentodiecj
sul lato ovest de] complesso di cui a] Primo luogo, destinato

IN BASILICANOVA; a sud con ragioni Rossi-Mora e/o aventi causa; 2. .

| ovest con restant_i.r_atgiogiggllg. Sfevenditrice, e | 0
parte venditrice, .
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Quanto sopra desgritto € censito rispettivamente: ----—--- oo f
-~ al Catasto dei Terreni del Comune di Montechiarugolo al foglio di
mappa 34: - - - - e S
- mappale 453 di are O1.10, ente urbano senza redditi; -—---cemmemees -
- mappale 454 di are 07.00, ente urbano senza redditi; —-e-cmaccioemo... -
glusta il tipo di frazionamento n. 146020 approvato dall'agenzia de]
Territorio di Parma il 20 giugno 2008, gia inserito nella suddetta partita; -

- al Catasto dei Fabbricati del Comune di Montechiarugolo al foglio di
mappa 34: T — ———
- mappale 453 area urbana dj mgq. 110, viale Argini Nord n. 3, p.T; =-emmeen
- mappale 454 area urbana di mq. 700, viale Argini Nord n. 3,P.T; ~meeeea
dati derivanti dalla presentazione all'Agenzia de] Territorio di Parma
della denuncia di variazione portante l'identificazione di aree urbane prot.

n. PRo147823 del 24 giugno 2008; - e e e ————— i
f 2) i terreni sopra indicati sono totalmente o parzialmente compresi in un
comparto  soggetto g C.D. - Progetto  di Inquadramento |

urbanistico-edilizio dj iniziativa pubblica (di seguito chiamato solo
“C.D.”) denominato "BQ.B'(01-02~03-04-05)” (Tav. P.O.C. 1.7 e R.U.E.
1.7) nella frazione di Basilicanova, oggi con accesso dalla Via Garibaldi; -~-
3) lintero complesso si estende per complessivi 3.050,00 m2 dj
superficie rilevata e verificata; detto “C.D.” & stato approvato con delibera

pubblica approvato in data 19/07/2906 con delibera di Counsiglio
Comunale n° 42 afferente l'intero perimetro della zona Bo, gli interventi
edilizi diretti inclusi nel Comparto in oggetto - denominato Bg.B
(01-02-03-04-05)'" - sono subordinati - alla stipula della presente
convenzione da parte del soggetto attuatore e dall'’Amministrazione perla’
realizzazione delle opere di urbanizzazione, intese a totale carico del;
soggetto attuatore e la successiva cessione delle stesse e delle aree di:
standard. Nella convenzione risultano compresi, oltre a quanto previsto |
dalla  legge urbanistica, I'indicazione dell’entita  dell'intervento
dimensionato in superficie territoriale, la superficie utile edificabile
relativamente  a  tutte le destinazioni d'uso previste, nonché Ia
quantificazione e delimitazione degli standards urbanistici e delle
eventuali altre aree pubbliche o dj uso PUbbliCO;  wmmmmmm ]
6) il “C.D.” presentato contiene gli schemi progettuali di massima per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione interne al comparto e per le
opere esterne e i relativi computi metrici dj massima per la definizione
delle spese; Bt e
e T VISTI oo
la legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni; ----
la Circolare Ministero LL.PP. — Direzione Generale dell'Urbanistica, de]
128101967 ~ Div. XXIII n. 3210: - e

o o i i




08 09:43 EDILVAIAND 0522879763 p.S

i DD.MM. 01.04.1068 n. 1404 € 02.04.1968 . 1444; —coooomo o
la legge 28.01.1977 1. 10;  ceecemeieen | - - -
la legge 24.03.1989 n. 122 e, in particolare, I'articolo 2, secondo comma; --
la legge 16.02.1992 n, 179;  mmemmeme e
il D.Lgs 267 del 12.08.2000;  ~eemeeememeo . -
il DPR 380 del 6.06.2001 s.m.i.; - - -~ - e
il D.Lgs 42 del 22.00.2004; e e
la legge regionale 30.01.1995 0. 6;  ~---ooemee -
~la legge regionale 24.03.2000N. 20; e -
: la legge regionale n. 31\2002s.md. oo
il D.Lgs 192 del 19.08.2005 coordinato con il D.Lgs 311 del 29.12.2006 - --
- I1 parere favorevole della Commissione per la Qualita Architettonica e il
| Paesaggio espresso in data 07/02/2008 PP
La presa d’atto della Commissione [SE3:E1 IR T P —————
I pareri espressi dagli Enti competenti e in particolare; -----eeeecemeeo.__. -
A T
ARPA T e
SOPRINTENDENZA PER | BENI ARCHIETTONICI E PER 'L .
PAESAGGIO - e ‘ mme - {
PROVINCIA DI PARMA - Servizio Programmazione e Pianificazione | 1
Territoriale  ceevmeme T e e
ENIA - Servizio AcquaeGas oo T - .
ENIA - Servizio Smaltimento Reflui  woeememe - .
TELECOM e S — e -
ENEL oo ————

" 1l progetto di “C.D.” approvato e costituito dai seguenti elaborati: =w-weee ..
Norma Tecnica (incluso titolj di proprieta e relazione dj progetto) --—--—- ..

 Tav. 1-Zona Urbanistica Bg e ———— e e «

| Tav. 2-Zona urbanistica Bo.B-Individuazione del perimetro di comparto --
Tav. 3-Unitd minime di Intervento  —oooeeeee . PATK - =
Tav. 4-Planimetria di stato di L e ,
Tav. 5-Planimetria delle demolizioni  ----- - “ ‘e
Tav. 6-Planivolumetrico  ——ccoeeoeeee faii
Tav. 7-Planimetria dj Progetto-distanze e altezze dei fabbricati -----eeow.. e
Tav. 8-Planimetria generale-individuazione degli usi e delle propriets -«s-«

' Tav. 9-Planimetria piano terra-spazi pubblici RS SR
Tav. 10-Planimetria generale-linee impianti -

 Tav. 11-Sezioni e profili-schema generale  -eeeemeeee
Tav. 12-Pianta piano interrato e autorimesse - - “
Tav. 13-Edificio A-piante, prospetti e CLraTe) o} EEEEERS N
Tav. 14-Edificio A-dettagli architettonjci e L
Tav. 15-Edificio B-piante, prospetti e sezioni  ~—-cememeeeee
Tav. 16-Edificio B-dettagli architettonici  ——woccococeee -
Tav. 17-Edificio C-piante, prospetti e sezioni --ec-eoeooe o
Tav. 18-Ediﬁéicx!>;c-dettagli architettonici  ~es-ewmoeeeeoel -
Allegati al progetto: = —icee___. S
Documentazione fotografica  -wvenveeeeeo T -
Relazione geologico-tecnica e sismica e .
Valutazione del Clima Acustico T e e -

L Dichiarazione di opere non soggette » parere di conformita antincendio_-- i




N “z‘: ;‘

Prevenzione incendi autorimessa  =-==mmmeemcc s ma e e s
Relazione illuminotecnica - e s
Computo metrico estimnativo opere di urbanizzazione interne al comparto

Bozza di Convenzione urbanistica = =-=-m==-==mammemmm-memommcssmm oo

il concessionario unico si obbliga espressamente, per sé medesimo e per i

ordine all’attuazione dell’'intervento urbanistico di cui in premessa,
obblighi meglio precisati negli articoli di seguito elencati, che vengono

convenzione e vengono espressamente approvate dal Comune e dal
concessionario. s e e
Articolo 2 - Descrizione dell’intervento  -----memmemmmmammcmccmmem s
Costituisce oggetto della presente convenzione l'intervento denominato
“Bg.B (01-02-03-04-05) in Basilicanova — Comune di Montechiarugolo,

ngetto di Ingquadramento urbanistico- edilizio di iniziativa pubblica

Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione esterne al.
comparto-Area Bacino idrico  «--s-msmmmarsae- . e f

Tabella degli standard. e e -~ -
------------------------ TUTTO CIO® PREMESSO: ----n-mmmmmmmmmmmmnnns

propri aventi causa a qualsiasi titolo, a farsi carico degli obblighi in
dallo stesso accettati senza alcuna riserva, -------smvrmssamccconoseoee e -

ATticolo 1 - PremesSse  ~mm-mmmmemmee o e :
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale della presente

da realizzare sull’area estesa 3.050,00 metri quadri, le cui procedure |
attuative sono disciplinate dall’art. 46 del RUE vigente e nel relativo |

afferente }’mterc perimetro della zona B9 in conformita a quanto previsto
dal POC vigente. La zonizzazione interna, proposta dal progetto contiene
la seguente suddivisione delle aree:  =----mmcmmamememsmsm e
a) urbanizzazioni e reti tecnologiche, 305,00 M?2; ——-emeomemmmmm e

_¢) aree per interventi privati (superficie fondiaria) 2.700,00 m?; ----------
 superficie territoriale complessiva (ST)  3.050,00 M2, =-=r=esmmmmmmcmmcon
L'attuazione degli interventi sulla superficie fondiaria, di cui alla
precedente lettera ¢) tiene conto dell'esigenze del reperimento,
nellambito dei lotti edificabili, degli spazi di sosta e di parcheggi di cui
all’art. 2, secondo comma della legge 24.03.1989 n. 122, =-==-mmmmrmmmmmmonnn

delle opere di urbanizzazione interne & fatto specifico riferimento, oltre a
quanto sopra indicato, agli elaborati di progetto elencati in dettag,ho
-all’art. 1 - - S
Articolo 3 - Aree per opere di urbanizzazione — norme generali -
In osservanza ai disposti della legge 17.08.1942 n. 1150 e successive
modificazioni ed integrazioni, della legge 28.01.1977 n. 10 e della vigente
normativa regionale, il soggetto attuatore si obbliga a cedere
gratuitamente al Comune <di Montechiarugolo tutte le aree di
urbanizzazione primaria individuate nel presente progetto e a liquidare
secondo le tabelle parametriche vigenti gli oneri afferenti la quota relativa
alle urbanizzazioni sccondarie. - e
Le quantitd saranno non inferiori a quelle riportate nella tabella allegata
al progetto e comunque per un ammontare complessive minimo di m?

(305,00 + m2 45,00 = m?2 350,00, secondo le specificazioni riportate alla

approvato in data 19/07/ 2006 con delibera di Consiglio Comunale n® 42

b) parcheggi pubblici (standard), 45,00 M2; —mmemommecanen e

Per la descrizione delle caratteristiche tipologico/costruttive degli edifici e
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’ le:ctéra a) e b) del preceaénte art. 2, e - .-

tutte le aree destinate ad opere pubbliche e, in particolare della viabilit:,
degli spazi di sosta e parcheggi e del verde pubblico. Le aree dj cessiore
confinanti con altre proprietd private esterne al comparto attuativi,,
prima di essere cedute al patrimonio comunale, dovranno risultare |
recintate mediante rete metallica su fittoni., c--emee e e :
1l Comune di Montechiarugolo acquisira le aree e le opere di cui ]
bresente articolo al proprio patrimonio indisponibile come - megl o

' specificato nei relativi articoli SEEUENtl. e -

" Articolo 4 - Opere dj urbanizzazione -ceeeeceeo .

Le opere di urbanizzazione funzionali agli interventi urbanistici interne . |

VEGA srl, sulla base della vigilanza e de] controllo da pare
dell’Amministrazione comunale  attraverso j] responsabile
procedimento unico. II responsabile di procedimento unico nominato d .l
Comune ¢ il responsabile del servizio urbanistica.  ~eeeeeecee .
Il concessionario si obbliga quindi:  —emeeeeeeee Exsdl.
A. a realizzare a propria cura e spese, con lo Scomputo degli onei
relativi, le opere di urbanizzazione Primaria, compresi gl
allacciamenti alle reti generali, occorrenti e previste nel progetto. P §

(eventuali varianti a) cronoprogramma saranno . da concordare e

" approvare preventivamente con o stesso ufficio tecnico comunale) cte

verrd allegato al Progetto esecutivo delle opere stesse. Tale programm a

dovra descrivere Peventuale esecuzione delle urbanizzazioni per stral:i

| funzionali, concepiti in modo che prima del completamento dei lavori ii

uno o piu edifici le opere dj urbanizzazione necessarie ad essi siaro
completate. L’attuatore dovra provvedere al completamento ed al collauc o
dello stralcio funzionale prima del rilascio del certificato di conformi 3!
edilizia relativo ad edifici compresi in tale stralcio funzionale, ---eev..... -~
Le opere di urbanizzazione primaria, previste nel progetto sono: -~w-wouoe o
1. le strade, gli spazi di sosta e di parcheggio e le idonee piazzole p:r
cassonetti dei rifiuti;  eeeeee___________ - —— e
2. il sistema di distribuzione dellacqua; —--eccmmmecoeeeo .. ——————— -
3. il sistema di distribuzione dell’energia elettrica, forza motrice, gas,

: telefono; ....... A 1 e 2 ot T e e e e o

4. Villuminazione pubblica; oo T -
5. fognature, impianti di depurazione quando previsto, ed eventu:li
impianti per il sollevamento dei refluj per potersi immettere ne g
fognatura- prircipale; “

- - 2o o i e

servizio direftoffideii:’in’sediamento, eventualmente comprese tutte e ope e
anche fuori comparto, finalizzate a servire il comparto in ogget o
(iluminazione, reti acqua, gas fognatura, telefono €CC.). e
B. a realizzare g propria. cura e spese le demolizioni ¢

: tabbricati/manufatti esistenti che sono necessarie per l'utilizzo delle ar e

i secondo le 1noda1it72_1,spec§ﬁ,cate, nei disegni progettuali, T e |
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| del suolo e della Costa n. 14006 de] 12.10.2006; fra gli elaborati del

Potranno essere soggetti a collaudo in corso d'opera da effettuarsi alla

}

" particolare si precisa che: - I

- Qualsiasi opera di contenimento delle opere stradali (es.: marciapiedi),
sia verso i lotti da edificare del comparto sia verso altre proprieta anche
esterne al perimetro del comparto, dovrd essere obbligatoriamente i

- Dovra essere realizzata la segnaletica stradale orizzontale e verticale |
(compresa quella di toponomastica) interna al  comparto ed}
eventualmente adeguata, secondo le necessita e in accordo con le ‘
indicazioni del Servizio competente del Comune dj Montechiarugolo,
quella esistente relativa all'area circostante al nuovo insediamento, in
funzione dei cambiamenti intervenuti nell’assetto della viabilita, a seguito
del proprio intervento urbanistico, al fine dj integrarlo in modo
conveniente; e ———————

..-;-.-..--.--~--....-.--.----.--.-—-.—..---.._..-..-.-

- La scelta della tipologia e dei colori dej corpi illuminanti e dej materiali
di finitura quali: pavimentazioni (autobloccanti pieni e forati, porfidj 0|
altre pietre, cordoli) dovra essere preventivamente concordata con |

I'Ufficio tecnico comunale e dovra uantomeno tener conto delle ; -
q

condizioni al contorno del comparto in oggetto (eventuali innesti dj !
marciapiedi esistenti, adiacenza a viability gid in essere ecc.). ~eemmmmmomnn_ i
- Per quanto riguarda Iilluminazione pubblica questa dovra essere
progettata, oltre a quanto gia previsto dalla hormativa vigente in
materia, in conformits della Circolare esplicativa delle norme in materia
di riduzione dell'inquinamento luminoso e dj risparmio energetico

approvata con determinazione de} Direttore Generale Ambiente e difesa

progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione dovra essere presentata
quindiidonea relazione illuminotecnica.  —wecameeeee AN

Tutte le opere saranno eseguite sotto il controllo di apposito direttore dei
lavori/coordinatore per Pesecuzione in cantiere, anche ai sensi ed effetti
del D.Lgs, 81/2008, nominato da] Soggetto attuatore e con oneri posti a
carico dello Stesso, nonché con I'alta sorveglianza dell’Ufficio Tecnico
Comunale; le stesse dovranno essere conformi ai progetti esecutivi
approvati dal Comune dj Momtec-hiarugolo, comprendenti glj appositi,
capitolati descrittivi ed j disciplinari tecnici concernenti le modalita
esecutive ed i costi bresunti delle singole OPETE.  mmmemeee

Detto controllo sara effettuato mediate sorveglianza in corso d’opera. -----

In particolare le opere di cui ai punti 2), 3), 4), 5) saranno altresi eseguite
secondo le disposizioni degli Enti istituzionalmente preposti (E.N.E.L.,
TELECOM, ENIA, Consorzio dj Bonifica o altri Consorzi e \o Societa;

consegna degli stralei funzionali delle opere, di cui al citato
[POPOPIOBXAMMA, oo PP 1 cui al citat

In ogni caso il soggetto attuatore ¢ tenuto, a favore de] Comune, per le

opere ed i manufatti gj cui- sopra, alla garanzia ed agli obblighi |

Ldisciplinati degli artt. 1667, 1668 e 1669 del Codice Civile, e ——
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Le opere di cui al presente articolo sono di proprieta esclusiva del
Co}xcessionario, il quale se ne assume la Responsabilita ai sensi degli ar+t.
1667 e successivi del C.C., la gestione e la manutenzione ordinaria e
straordinaria (solo a titolo esemplificativo: sfalcio del verde, potature,
sgombero neve, illuminazione pubblica, pulizia etc...). —cecomceme -
II Concessionario dovrad quindi garantire tutte le idonee condizioni i
sicurezza all’interno del proprio comparto fino all'avvenuto rogito 1i
cessione {con J'obbligo in particolare di garantire Pilluminazione pubbli :a
funzionante, dalla prima richiesta di conformita edilizia relativa aj lo ti
del comparto stesso.) e T T TR iy

i

Il Concessionario si preoccupera di attivare tutte le utenze a propiio

nome e.a proprie spese e di effettuare la voltura a favore del Comune di

Montechiurugolo a seguito dell'avvenuto rogito per la cessione delle ar e |

interessate dalle opere di cui al presente articolo. - - s
L’incarico della direzione dei lavori delle opere di urbanizzazione, il lo o
appalto e la loro esecuzione sono a cura e spese del soggetto attuator 2,

fatto salvo il rispetto della presente convenzione, ------ : -
C. a costituire a favore del Comune di Montechiarugolo all’atto de !a
stipula della presente convenzione, a garanzia della corretta realizzazio 1e
e cessione delle opere di urbanizzazione e delle demolizioni di cui a'ia
precedente lettera A) del presente articolo, fideiussione banecaria o
polizza assicurativa di importo pari al valore presunto delle ope:e,
come quantificate nell’ambito delle previsioni di massima del preserte

' progetto, in applicazione dej prezzi unitari desunti da] prezziario de la

CCIAA di Parma in vigore al momento della redazione dello stesso

| progetto e comunque su computo metrico asseverato dal tecni:o

progettista e precisamente di euro 135.539," 0

(centotrentacinquemilacinquecentotrentanove virgo.a
settanta) complessivi, La polizza fidejussoria, rilasciata da AURQL A
ASSICURAZIONI S.p.A., agenzia di Parma, in data 5 agosto 2008, n.
48377100, viene testé consegnata al legale rappresentante qui costitui-o
del Comune di Montechiarugolo. 11 fideiussore deve impegnarsi .d
adempiere all'obbligazione assunta a semplice richiesta del Comune ¢in
esclusione del beneficio della preventiva escussione del debitcre
principale, di cui all’art. 1944, secondo comma, c.c. e con rinuncia di
avvalersi del termine di cuj al comma 1 dell'art. 1157 del Codice Civile, - --
E’ facolta del Comune dj Montechiarugolo dj procedere progressivamer te
alla riduzione della fideiussione secondo percentuali definite el
programma delle opere dj urbanizzazione di cuj al ‘punto A) del preser te

articolo. Tali percentuali saranno commisurate al valore delle opere di!

urbanizzazione realizzate nej singoli stralci funzionali. Verra comuna ie
mantenuta una percentuale pari al 20% del contratto fino al collau lo
definitivo e in quota pari alla garanzia delle opere residuali, sulla sco ta
dei prezzi desunti dal brezziario vigente della C.CLAA. diParma. --ee __

‘L’ammontare della fideiussione ha, in questa fase, valore provvisor o;

essa andra integrata, se necessario, prima del rilascio de] permesso di
costruire per la realizzazione delle opere di urbanizzazione e in caso di
varianti in corso d'opera, per il valore corrispondente all’eventu le
maggior costo delle medesime rispetto ai preventivi di massima el

presente progetto. it ittt e
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Il Comune di Montechiarugolo disporra lo svincolo dell_éwéz;i'x.é'ib'r;g“enﬂ'g

15 giorni dall’emissione del certificato di collaudo definitivo disciplinato |

dal presente articolo; decorsa tale data, il concessionario sara legittimato
a richiedere al Comune dj Montechiarugolo il pagamento degli eventuali
premi e/o interessi.  --e-emmeeeeeeeee 0 =TT
Art. 5 — Opere di urbanizzazione FUORI COMPARTO. --mceeeeeee
il soggetto attuatore si obbliga altresi a realizzare a propria cura e spese,
le opere fuori comparto (in area di proprieta pubblica del bacino idrico)

cosi come definite dal progetto di “C.D.” per un importo complessivo pari
a € 73.691,60. Le opere di urbanizzazione sono da completare e da
realizzare a perfetta regola d’arte entro e non oltre i 24 (ventiquattro)
mesi dal ritiro del primo Permesso dj Costruire relativo al comparto. ~---

Le opere previste sono in sintesi le SEEUENti: e
0 demolizione dei manufatti esistenti  w<-cowoooe
0 realizzazione di parcheggio pubblico e
0 viabilita, marciapiedi e aiuole di verde di arredo  ~--vemmecamcommmeo.

© cabina elettrica T e e
Le spese per la realizzazione delle opere di cui Sopra saranno scomputate
“a beneficio del soggetto attuatore attraverso la riduzione del contributo
: concessorio residuo secondo la tabella che si allega al presente atto sotto
| la lettera "C" per farne parte integrante e sostanziale. =~eseeemeee |
Art. 6 ~ Collaudi  —oovoooeeee T T

- Tutte le opere di cui aj precedenti artt. 4 e 5 saranno eseguite sotto il |

controllo dell'Ufficio Tecnico Comunale, per tramite del responsabile di
procedimento, nonché del tecnico incaricato dall’Amministrazione per
effettuazione del collaudo in corso d’opera e finale, e dovranno essere

-comunque conformi ai progetti esecutivi (redatti dai Concessionari) |
approvati dal Comune di Montechiarugolo, comprendenti gli appositi ;
capitolati descrittivi ed i disciplinari tecnici concernenti le modalita °
esecutive. 11 Collaudatore nominato dal’Amministrazione potra inoltre
dare prescrizioni tecniche per il miglioramento delle opere stesse, in :

accordo con I'Ufficio Tecnico comunale,  ~ecememeee

Detto controllo sara effettuato con Je seguenti modalitd: w--eeeoemmmeeeoi . b
- mediante sorveglianza in corso d'opera;  eweeceeeeeeeooo |
- mediante verifica delle opere per un periodo di 6 mesi a decorrere dal :

completamento dei lavori, diretta ad accertarne il soddisfacente
funzionamento. e T T T SOCCISIACEN
In caso di realizzazione di opere in c.a. la relativa certificazione dj
collaudo verra prodotta dal CONCESSIONATIO. === emmmmmcmmoc
I collaudi tecnico\funzionalj e amministrativi devono essere eseguiti a
cura del Comune e a spese del soggetto attuatore. I certificati di collaudo ,
definitivi dovranno essere emessi, per le opere ed impianti, entro 6 mesi
dal certificato dell'ultimazione lavori redatto in contraddittorio con il
Direttore dei Lavori e il responsabile del procedimento del Comune., ------
In sede di collaudo tecnico\funzionale il soggetto attuatore deve
consegnare all’Amministrazione Comunale il rilievo delle opere realizzate
( strade, parcheggi, impianti, etc ) e previste dalla presente convenzione. -
Il rilievo dovra inoltre contenere I'elenco e le quantita di tutte le opere e
impianti pubblici che I'ufficio del demanio comunale dovra prendere in
Lcarico, oltre ovviamente che tutt] i_relativi_certificati dj conformitd e\gj

p-1
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“esemplificativo: illuminazione pubblica, impianto per lirrigazione ecc.). o

- La spesa per la realizzazione delle opere di cui sopra sard stimata sul a

sensi di quanto disposto con deliberazione del Comnsiglio comunale n® - 6

istruzioni per la modalita di funzionamento e manutenzione (a solo tito'o

All'emissione dei certificati di collaudo delle opere e dei manufatti i
urbanizzazione sopra elencati sard possibile procedere alla cessione del e
aree e delle opere di urbanizzazione al Comune il quale ne assumera a
gestione ¢ la manutenzione.  -—-=--eoooemmcmeemnni - i s
Articolo 7 - Oneri di urbanizzazione, costo di costruzione =
monetizzazioni = ----oeo- mm - '-
Il Concessionario corrispondera al Comune di Montechiarugolo, in sede
di rilascio dei permessi a costruire per gli edifici previsti dal piano, i
residui oneri afferenti il rilascio dei permessi medesimi nonché il costo «ii
costruzione di cui agli artt. 3) e 6) della legge 28.1.1977 n. 10, se ed :n
quanto dovuto; in particolare, per quanto riguarda gli oneri 4i
urbanizzazione primaria e secondaria di cui alla stessa legge 28.1.1977 n.
10, il Concessionario rimane obbligato, nei confronti del Comune di.
Montechiarugolo, nel seguente modo: T e -
1) qualora la previsione di spesa per la realizzazione delle opere :.i
urbanizzazione primaria di cui alla lettera A) del precedente art. 4 risuli 5
pari o superiore ai quantitativi tabellari (c.d. tabelle parametriche) viger i
al momento del rilascio delle concessioni, nulla sara dovuto d
Concessionario al Comune fermo restando, in tal caso I'obbligo. d i .
Concessionario a completare le opere suddette; - ; -
2) qualora detta previsione di spesa risultasse inferiore ai prede’ i
quantitativi tabellari, sard dovuta al Comune di Montechiarugolo a
differenza. = ----eee-- B e et -
3) sard comunque dovuto al Comune il residuo onere percentuale relativ o
ai predetti oneri di urbanizzazione secondaria ed eventuale percentua e
sul costo di costruzione,  ~m-mmrememmaeeeun - -

base del relativo progetto esecutivo, applicando i prezzi unitari riporte i
nel prezziario della C.C.YLAA.  —--mecoemmmee - -
Urbanizzazioni secondarie (S2): il soggetto attuatore si impegna a
monetizzare lo standard del verde pubblico per complessivi m2 956,25
ovvero 10 mq/33mq di SU (SU complessiva = 3.155,64 mq). ~e-cosmeaa e
L'area oggetto del Piano ¢& compresa nel perimetro del territor o
urbanizzato (superficie pari al 100% della superficie complessiva): 1i

del 21/12/2006, la monetizzazione delle aree di S2 di cui sopra avviene
nel seguente modo: oo -
© 32,00 euro/ mq x 956,25 mq = euro 30.600,00 (curao
trentamilaseicento/00)  ————oreeeee . e e
Il pagamento da parte del soggetto attuatore dellintera somn a
costituisce condizione necessaria ai fini del rilascio del primo Permesso 1i
Costruire per le opere di urbanizzazione interna. - e -
Parcheggi Pubblici (U1): PAmministrazione Comunale autorizza a
monetizzazione di quota parte degli standard relativi ai parcheg zi
pubblici: lo standard di progetto prevede una quota complessiva di ar :a
per parcheggi pari 2 m2 674,00 (calcolati in funzione delle quc:e
percentuali di usi previsti dal progetto - uso R e uso C - come indica o

nella Tabella degli Standard allegata al progetto), di cui 45,00 mq ca|
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~rilascio del permesso a costruire relativo alle opere di

realizzare in fregio alla Via Garibaldi. Da questo deriva un quota
monetizzata pari a 629,00 mgq. L'area oggetto del Piano & compresa nel
perimetro del territorio urbanizzato (superficie pari al 100% della
superficie complessiva): ai sensi di quanto disposto con deliberazione del
Consiglio comunale n® 76 del 21/12/2006, la monetizzazione delle aree di
parcheggio di cui & calcolata nel seguente modo;  —--=mmmsmcccmccmmcccamonee

160,00 euro/ mq x 620,00 mgq = euro 100.640,00 (euro
centomilaseicentoquaranta/00)  —mee-emmememme
Il pagamento avverra in due stralci secondo la tabella riportata di seguito:

Stralcio Scadenze MONETIZZAZIONE PARCHEGGI
PUBBLICIL e - e
— , - €1ro 100.640,00 -- |
1- (50%) € 50.320,00 - al ritiro del 1° PDC relativo ai
fabbricatl o
2- (50%) € 50.320,00 — ad un anno dalla prima scadenza. ---- \

Resta inteso che qualunque eventuale modifica degli usi previsti nel
presente progetto approvato deve prevedere la compensazione degli oneri
relativi ai parcheggi pubblici da parte del soggetto attuatore, in sede di
rilascio del permesso di costruire relativo.  --memememecco oo
11 concessionario ha costituito a favore del Comune di Montechiarugolo,
a garanzia della monetizzazione dei parcheggi di cui al presente paragrafo
e per la sola quota relativa al secondo stralcio della monetizzazione

dovuta, polizza assicurativa di importo pari a euro 50.320,000 |

(ci_nqua.ntamilatrecentoventi virgola 2ero zero zero), come
quantificati nell'ambito del presente progetto, rilasciata da AURORA
ASSICURAZIONI S.p.A., agenzia di Parma, in data 5 agosto 2008, n.
48377207. La polizza fideiussoria viene testé consegnato al costituito
lzgale rappresentante del Comune di Montechiarugolo, Il fideiussore deve
tmpegnarsi ad adempiere all'obbligazione assunta con esclusione del
beneficio della preventiva escussione del debitore principale, di cui all’art.
1944, secondo comma, c.c. € con rinuncia di avvalersi del termine di cui
al comma 1 dell’art, 1157 del Codice Civile. --- —m—

0 Comune di Montechiarugolo procedera allo svincolo della fideiussione
previo accertamento dell'avvenuto pagamento da parte del soggetto

Alla  presentazione dei cronoprogrammi relativi alle opere di
=wbanizzazione di cui al precedente art. T
B rilascio dei permessi a costruire relativi_agli edifici previsti
dal comparto non potra, in ogni caso, avvcnire prima del

debitore nei termini temporali CONVeNUti.  ~=cmmeemrmmcemm oo omeeceeomm o
Articolo 8 - Rilascio dei permessi a costruire ---------meeee--. ————-
ff rilascio del permesso a costruire delle opere di urbanizzazione €|
SUbOrdinato: e e :
$ All'eventuale integrazione della garanzia fideiussoria di cui al
orecedente art. 4; - et DTS, ———-

wrbanizzazione primaria e dopo il picchettamento delle aree
per le opere pubbliche cosi come precisato al precedente art. 3. -

Lz temporizzazione definita nei cronoprogrammi € vincolante per il
&rgzeito attuatore e pertanto sanzionabile in caso di mancato rispetto

@=2= suddetta, a  meno di eventuale ridefinizione concordata |
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, Enﬁcipatamente con il servizio competente. .- -

Articolo 9 - Modalita attuative e varianti -----. ——— -
! L'impostazione Planivolumetrica degli interventi previsti nel comparto &
| da ritenersi vincolante per quanto concerne l'articolazione delle aree .3j
urbanizzazione primaria, la definizione del sedime de;j fabbrica':i,

Vindividuazione degli accessi carrabili,  --... e - --

Le eventuali modifiche degli elementi vincolanti sono subordinate ala
procedura di variante al progetto di “C.D.”,  ccceeeo___ e, = ;
Articolo 10 - Tempi d’attuazione T e e

{ Articolo 11 - Escussione delle fideiussioni e -

Il Comune provveders all’escussione delle fideiussioni prestate a garanz a
| della esecuzione delle opere dj urbanizzazione interne al comparto n:l.
| caso di: e
fa) Mmancata ultimazione dejle opere di urbanizzazione entro t temy i

! stabiliti dal cronoprogramma; in tal caso |a quota di fideiussione escussa

o o s

i
i
i
i
£

SR

i la fideiussione VEITA escussa, a seguito di inotternperanza da part:

collaudatore, per la quota parte corrispondente al costo delle opere no 3

convenzione, e e —— .
Articolo 12 - Alienazione, trasferimenti, registrazione !
trascrizione e e e e ——— m—m—

Il soggetto attuatore dovra trasferire, negli attj dj compravendita della
aree oggetto del presente comparto, o di loro stralci funzionali autorizzat |
i patti qui descritti, dandone tempestivamente comunicazione al Comune .
In ogni caso per eventuali inadempienze sulle opere di urbanizzazion -
sottoposte ulla diretta esecuzione del soggetto attuatore che sottoscrive 1, |
presente convenzione e quindi i relativi patti, le imprese subentran‘i ;
verranno ritenute solidalmente reésponsabili a tutti gli effetti nei confron®;
del Comune di Montechiarugolo,  ceoceeeee______ ° -— -

Gli onerari notarili, le spese dj registrazione e trascrizione conseguenti z .

vigenti. e 7% ““‘""""""""“""““'“"*“’"‘*ﬁ ------------

Il soggetto attuatore autorizza la trascrizione del presente atto nei registy . |
| inmobiliari, con esonero del Conservatore da ogni responsabilitd. -w-ee-... i
“Articolo 17 - Controversie ¢ sanzionj -......._ . S -

Con riferimento alle opere di cui agli artt. 4 e 6, in caso dj violazione sar;
_applicata una sanzigne pari alla percentuale dell’y per mille dei relatiy |

e e
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importi dei Javori. +  —memmemt e '

Per quanto non contemplato nella presente convenzione, ¢ fatto specifico |

riferimento alle disposizioni di legge e provvedimenti gia citati in
| premessa, nonché al R.U.E. vigente nel Comune di Montechiarugolo. ----- :

. Per qualsiasi controversia relativa all'interpretazione e/o esecuzione del ‘
- presente contratto ¢ competente esclusivo il Foro di Parma, ~---ecem-eemnee- |
Nel caso di violazioni delle norme contrattuali tutte del presente atto, ;
' sono richiamate le sanzioni discendenti dalle vigenti disposizioni di legge. |
Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono domicilio presso il
Comune di Montechiarugolo. — =--=memeeecmmmm ,
- Le parti mi dispensano dal dare lettura degli allegati, -----==v-meccommemoec »
. Di quest'atto, scritto con elaboratore elettronico da persona di mia fiducia
' sotto la mia direzione e completato di pugno da me Notaio su otto fogli, di
~cui occupa trentuno pagine intere e parte della successiva, ho dato lettura
ai comparenti che lo dichiarano conforme alla loro volonta e lo
approvano, sottoscrivendolo con me alle ore ventuno e minuti trenta, -----
f.to Tiziana Benassi  ——-===s=cesomm s
f.to Sabatino Vaiano  —-=-e-sememmeeomee - e
f.to Alfredo D'Antonio notaio - impronta del sigillo  ---===mmmcmeees -~
LA PRESENTE COPlA, COMPOSTA DA QUINDICI FOGLI, E';
CONFORME ALL'ORIGINALE NEI MIEI ATTI, MUNITO
DELLE PRESCRITTE FIRME, E SI RILASCIA PER USI
FISCALI IN CARTA LIBERA. oot e
PARMA, 5 Novembre 2008.  —ooeomommom
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