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-~ Piano Urbanistico Attuative {PUA) per l'attuazione di un -4 é;gj
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mrm————— . guccessive modificazioni e integrazioni ———ee——eee- —
* .
"C5/7 MONTICELLI TERME "
: R
CONVENZIONE URBANISTICA
, " A
regolante i rapporti tra Comune e'concessionari per 1'attua--
zione di un PUA avente valcre di PII ai sensi dell’articoloe -
'~«~31 lett, d della legge regzonale 24 marzo 2000 n, 20, —
* .
~ PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO - ‘_ e

DI INIZIAIIVA PUBBLICA

IN AREA SITA "IN MONTICELLI TERME
- *

-{Area: foglioc 12, mappall n. 660-664-669-93-641— 51 79~ 594) -

-~ Catasto Terreni del Comune di Montechmarugolo - Parma -
: *

- REPUBBLICA ITALIANA -

Questo giorno undici febbraio duemilasei (11.2,2006), oo
in Montechlarugolo, Comune Omonlmo, nella sede del Munlclplo

in Piazza Rivasi n.3,
avanti az me dottor nctalo MARCO MICHELI, 1scr1tto al Colle~
gic del Dlstretto NOtarile dl Parma con reSLdenza in Parma, --

5010 presentl i signori \
{in prosieguo definiti come Concessionari); :
GHIRETTI GTAN LUCA, nato a Parma (PR) il 27 marzo 1966; do-
miciliato'a Parma (PR)' Localité Marano, Via Marna n. 23, --——
il quale 1nt@rv1ene al presente nella sua qualita di Presi-
dente del Consiglio di Ammlnlstra21on@ e legale rappresen-

tdnte della societa: - ‘
"IMPRESA GHIRETTI S3.R.L.", con sede in Montechiaxugolo {PR),

Via Montepelato NWord n. 21, capitale sociale Furo 15.300,00
i.v., iscritta al R.E.&. presso la C.C.I.A.A. di Parma al n.
144266, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Reglstro
delle Imprese di Parma n.00761580349,
in esecuzione della delibera del Conszgllo di Amministrazio-
ne in data 20 gennaio 2006 che in estratto da me notaioc cer—
tificato conforme in data odiefna, n.47470 di Rep., si al-.
~ lega al presente atto sotto la lettera "A™;
GAVAZZOLI GIAN LUCA, nato a Montechiarugolo (PR} il 6 ot~ .-
tobre 1944, domiciliato a Montechiarugolo (PR), localitad
Monticelli Terme, Via Ponticelle n. 11,




. vembre 2005 al n. 20 351 del Reg Part.);

Codice Fiscale GVZ GLC 44R06 F473F:
SANDRINi'MARZA PAOLA, nata a Traversetolo (PR) il 6 ottobre
1951, domiciliata a Monteéhiarugolo (PR), localita Monti~
celli Terme, Via Ponticelle n. i1, .
Codice Fiscale SND MPL 51R46 L346G;
.- : ‘

BININI EMILIOQ, nato a Domodossola (NO) il 25 aprile 1956,
domiciliato per la carica a Montechiarugolo {PR), Piazza Ri-

vagi n. 3,
il guale interviene al presente atto, nella sua qualita di
Segretaric Comunale e quindi in rappresentanza, ai sensi
dello Statuto Comunale,_de :
"COMUNE DI MONTECHIARUGOLO™ con sede in Montechlarugolo'
{(PR), Piazza Rivasi n. 3, Codlce Fiscale 00232820340 —mwescrmmmamme '
a quant'oltre autorizzato con . bBeliberazione del Consiglic

Comunale in data 25 maggio 2005 n. 20, esecutiva ai sensi di
legge, e in forza del Decreto del Sindaco di Mentechiarugolo

in data 15 settembre 2005 n. 18, che in copia conforme al-
A orlglnale si trovano allegati rispettivamente sotto le
lettere "A" e "B" al mio precedente atto in data 14 ottobre
2005 n. 46674/14180 di rep. {(registrato a Parma il 3 novem-
bre 2005 al n.6.729, Serie 1° e trascritto a Parma il 10 no-

anche in veste di soggetto_attuatore, in esecuzione della
¢itata delibera consiliare n. 20 del 25 maggio 2005, esecu-
tiva ai sensi di legge. AU '

comparénti della cui identita personale, gquaiifica e poteri,

sono certo,

Premesso:

- Che i concessionari sono proprietari- delle aree poste nel
Comune di. Montechiarugolo, nella. frazione di Monticelli Ter-

me, e precisamente: ‘
- che la societd IMPRESA GHIRETTI S.R.L. e i signori GAVAZ-
ZOLI GIAN LUCA e SANDRINI MARIA PACLA s0no comproprietari
dei seguenti terreni cen81tl‘al N.C.T. del Comune di Monte-

chiarugolo come segue:

Foglio 12,
Mapp. 721 esteso Ha. 00.12.46, RDE. 7,72, RAE. 11,58. —mrmmame—
Mapp. 722 esteso Ha. 00.00.78, RDE. 0,48, RAE, 0,73, e

Mapp. 723 esteso Ha. (0.00.43, RDE. 0,27, RAE. 0,40, -
Mapp. 724 esteso Ha. 00.00.57, RDE. 0,35, RAE. 0,53, e
Mapp. 725 esteso Ha. 00.00.70, RDE. 0,43, RAE. 0, 65, ~oc—mrmmumneme
Mapp. 726 esteso Ha. 00.15.88, RDE. 9,84, RAE, 14,76, weomme
terreno esteso complessivamente mg.3.082
di superficie rilevata e verificata, che corrispondono a

parte del compartc denominate C5/7;
—- che la societa IMPRESA GHIRETTI S.R.L. e i signori GAVAZ-
ZOLT GIAN LUCA e SANDRINT MARIA PAOLA hanno formulato, in’
data 3 aprile 2004 :
la proposta di attuazione i un - preogramma integrate di in-




tervento relativamente alla suddetta area di loro proprieta,

ai sensi dell'art.16 Legge 179/92; 5
- ¢he il Comune di Montechiarugolo ha inteso dare attuazione

all’intervento, che non pud essere disgiunto da altre aree |
appartenenti allo stesso raggruppamento urbanistico - meglio
1nd1V1duate, per la localitd di Montlcelll Terme, nella ta-
bella riportata =zl paragrafio 2. PARAMETRI dell'articole 59
delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbani-
stico Edilizio del comune - con la modalita del pianc urba-
nistico attuativo d'iniziativa pubblica, favorendo la massi--
ma concertazione attuativa con i congessionari, in ragione
del fatto che, per effetto della previsione dell'articolo 59
citato, 11 Comune stesso risulterd comunque, per titoli
-eventualmente diversi nei singoii f?mpérti, co-attuatore

dell'intervento; . . : -
- che le aree dji che trattasi risultano infatti classificate

dal POC ~ PSC vigenti nel comune come zone residenziali di
nuove  impianto denominate C/5, disciplinate dall'articolo 59
del RUE, che prevede la éessione al Comune, da parté dei
COncessionéni dei singoli comparfi, a titolo oneroso, di una
gquota di Superficie Utile.(SU),pari‘al_BG% di guella previ-
sta dalla tabella, o, in alternativa, la cesSione.gratuité,
al'cdmuna, del 18% della stessa SU, o, in alternativa ulte-
riore, la cessione del 12% della SU e la. realizzazione del
. 18% della stessa SU in regime di edilizia conven21onata°—wm~~
- che il PIT C5/7 oggetto della presente convenzione fa par-
te di un s;stema di coordlnamento sovraordinato, composto di

otto strumentl in successione ‘aggregati fra di 1oro da un

sxstema 1nfrastrutturale, .
- che le norme urbanlstlche del RUE hanno prev;sto la predi-
sp0$121one di uno ‘strumento organlzzatlvo ‘definito "sistema
di coordinamento™ avente ‘lo scopo di definire le procedure
amministrative idonee alla reallzza210ne dell’lntero inter-

vento; s
~ che, a norma di legge, le gpere dl urbanlzzaz1one di un

PUA sono a totale carico dei soggettl attuatorl, che le rea-
lizzano in alternativa al pagamento del corrlspettlvo.delle

medesime al comune & che, nel caso di spec1e, quota parte

della medesime & a carico del comune di Monteéchiarugolo in

virtd della SU che i concessicnari scono obbligati cedere al

comune sL@sso in forza della previsiocne ‘regolamentare cmta—
ta, - :

- che, in ragione della complessita organizzafiva della'pre—
visione urbanistica relativa al sistema dei comparti quali-
flcatl come C5 di Montlcelll Terme, risulta necessarioc che

parte delle opere di urbanizza210ne, con particolare e spe-
‘cifico riguarde alla dorsale viaria con le relative reti in-
frastrutturall, wvengano realizzate con la progetta21one ed

il coordinamento deli'ammlnlstra21one comunales:
- che il corrispettivo delle opere di urbanizzazione a cari-




co degli attuatori & commisurato alla bPercentuale che la S0
di ciascun comparto rappresenta rispetto 'alla SU complessiv.
del sistema, gmmontante, in base alla tabella citata, a me-
tri guadrati, ottenuti assommando le quantita dei singoli
comparti del sistema, con esclusione, quindi, degli aumenti
eveﬁtuali della 8U derivanti dall'esercizio, da parte degli
attu%f6;z> di una delle opzioni previste dai punti 10 e 10.3
del paragrafo 3.PRESCRIZIONT [ VINCOLI DI ZONA dell'articolo

58 del RUE & da eventuali ulteriori modifiche decise dal

Consiglio comunale;
- che le valutazioni preliminari dei costi costituiti dalle

infrastrutture di carattere generale di cui 1'Amministra-
zione ha approvato 11 Progette preliminare con atto 18 mag-
gio 2005 & éuantifica%b in complessivi Euro 3.680.000, 60,

oltre IVA e somme a disposizione; - e
» che 1'Amministrazione comunale affidera i lavori, mediante

convenzione ed in seguito ad accordo con 1 soggetti attuato-

ri, volto anche a ridurre 1'importo predetto;
Presc atto e condivigo: ' ' :

- che~nellfinterventq C5/7 oggetto dells bresente convenzio-

v

ne 1 concessionaﬁi hanno esercitato, 4n sede di adozione,
una delle_opzioni comportanti 1'aumento del 40% della sU
pPrevista dalla tabells citata in premessa per il comparto; .

Premesso inoltrea: : e
m.che‘l’atfuaZione déll'intervento & subordinata alla stipu~
la di unpa convenzione nella quale risulti,compresa, oltre a
quanto previsto dalla legge urbanistica;.sia l'indicazione
dell'entité‘dell‘iﬂtervehto dimensionato in superficie tep- f
‘ritdriale sia la superficie utile edificabile relativamente
a tutte le destinazioni d'uso previste, noncha a1 numeroc de-
gli abitanti o degli addetti insediabili con la quantifica-
zione e delimitazione degli standards urbanistici e delle

altre aree pubbliche o di uso pubblico, — -
~ Che il progetto di PUA per l’attuazibne del PII, frutto di

una progettazione concertata, contenente anche gli schemi
progettuali di masgima per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione interne al singolo comparto, & stato presen-
tato il 03/04/2004 eg é stato adottato, giusta deliberazione
del consiglio comunale n. 22 il 14/04/2004;
Visti: ‘ :

- la legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni ed

integrazioni;
- la Circolare Ministero LL.PP. - Direzione Génerale della

Urbanistica, del 28.10.1967 - biy. XXIIT n. 32107 wmeemeeee
- 1 DD.MM. 1.4.1968 n. 1404 e 2.4.1968 n. 1444;

~ la legge 28.1.1977 n. 10;
~ la legge 24.3.198% p. 122 e, in particolare, l'articolo 2,

gecondo comma;
- la legye 16.2.1992 n.179,
- la legge regionale 24.03.2000 n. 20; S




- la legge regionale 30.1. 1995 n. 6;
- lo Statuto del Comune di Montechlarugolo, .
- 11 progetto di Plano Urbanistico Attuative relativo al

Programma Integrato d'Intervento C5/7 costituito dagli ela-
borati depositati presso il Comune e ai quali-si fa espresso

riferimento e che si allega sotto la lettera e
- la delibera di Consiglic Comunale m. 22 del 14/04/2004,
esecutiva ai sensi di legge, con la qguale & stato adottato
il PUA relativo al PII oggetto della presente convenzione; -—
- la delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 25/05/20085, _
esecutiva ai sensi di legge, con la quale sono state appro-
vate le controdeduzioni alle osservazioni presentate ed &
stato ap?rovaté il PUA relativo al PII del compartoc CS/T_di
Menticelli Terme contenente il presente schema di convenzio-

ne;
Atteso.
- che corn le controdedu21on1 di cui alla deliberazione do-
pr3001tata & stata approvata 1°' osserva210ne dei concessiona-
ri- che individua conclusivamente 1’ opz1one fra. queile possi-
bili, con5lst@nte nella ce551one gratuita al comune. d@l le8¢%
deila SU del comparte; : :

- che in virth di tale scelta -sono state‘individuate,-nella
tavole del‘progetto, le aree (corrispondenti alla superfidie

fondiéria) dove ‘potra essere realizzata la SU ceduta gratui—
tamente al comune .di Montechlarugolo,' : o

Tutto cid premesso, : -
i Conce551onar1 sl obbligano espressamente, per s& medesimi
_e‘per 1 propri aventi causz a qualsiasi titolo ad assumere
 gli obblighi in ordine all'attuazione dell'intérvento urba-
- nistico di cui in premessa, meglio precisati negli articoli
di segulto elencati, che vengono dagll st9551 accettatl sen~-

za'alcunafriserva.'
Articole O
Premesse
Le premesse costltulscono parte 1ntegrante e sostanziale

della presente convenzionse & vengono espressamente -approvate
dal comune e dai concessicnari, con particolare riguardo al-
le parti "Premesso", "Presoc attoc e condiviso", "Premesso

inoltre"” e "Atteso".
I soggetti attuatorl convengono con il Comune di Montechia-
rugolo di provvedere, in fase successiva, alla stipulazione

della pre-convenzione attuativa necessaria per la funziona-
lita del sistema di coordinamento riguardante tutti 1 com-

parti del complessivo ambito C5.
Articole 1 - :
Descrizione dell'intervento

Costituisce oggetto della presente convenzione l’lntervento _
denominato "Programma Integrato C5/7 In Monticelli Terme" da

realizzare sull'area estesa ng. 57076 le cui procedure at-
tuative sono disciplinate dall'art.3% della L.R. 20/2000. La



——_

' Artico;o 2

zonizzazione interna, Lroposta dal progetto di krogramma in-

tegrato si suddivide nel seguénte MOAO ! e
aj) mgq. 15078,10 per urbanizzazioni generali e Viabilitad; wewemn
b) mg. 1584, 31 Per parcheggi pubblici {standard) ; —e—eeeceeeee,

c)lmq. 13664,70 ber aree dj urbanizzazione secondaria (stan-

dard di parce attrezzato ¢ ber lo sport e

d) mg. 25015,14 ber interventi privati (Superficie Fondia-

Sria); - o ' N -

) mq. 1733,74 di verde pubblico. - -
L'attuazione degli interventi sulla superficie fondiaria, di
cui alla precedente lett. 4y, tiene conto dell’esigenza del

réperimento, npll'ambito dei lotti edificabili, delle Super-
fici idonee all’individuazione e realizzazione\degli spazi

di sosta e parcheggio di cuji all'art, 2z, Becondo comma della
Legge 24.3.1989 n° 125, ' ' -

Il progetto desi FII prevede 1a realizzazione di mg. 7973, 00
di 8.U, con destinazione d'uso reSidenziale, che in conse-
guenza alla cessione gratuita del 18% dell'area all'Ammini-
straziocne Comunale (art. 59 delle RUE), tengono gia conto
dell'aumento del 40% dells 5U stessa previsto dal RUE comu-

FPer la descrizione delle'caratteristiche tipologico/costryut-
tive e di finitura degli edifici, & fatto specifico riferi-
mento, oltre 3 quanto sopra indicato, agli elaborati gi pro-

getto.

In osservanza ai disposti della legge 17.8.1947 p, 1150 o
successive_modifiche-ed integrazioni, della legge 28.1.1977
n. 1o e'dal;a vigente normativa regicnale, i Soggetti attua-

- tori si obbligano a cedere gratuitamente al Comune di Monte-

delle opere di urbanizzazione} previo picchettamento di tuot-
te le aree destinate ad Cpere pubbliche e, in particodlare,
dells viabilita, degli spazi qi sosta e parcheggio, del ver-

de pubblico. - —

Il Comune 43 Montechlarugolo atquisirad le aree dj cui al
Presente articolo al proprio patrimonio indisponibile. s
Le modalits gi Pagamento e riparte del Corrispettivo di Che
trattasi sono disciplinate gdal Successive articolo 4. e

punto 2 del 3UCCcessivo Comma, le Sopramenzionate aree, gg-



ranno temporaneamente a2 disposizione dei concessionari, sen-
zz onere alcuno, per tutto il tempo stabilito per la realiz-
zazione delle stesse e comungue non oltre il consegulmento
del certificato di collaudo definitivo.
Le opere di urbanizzazione si suddivideno in:
1. infrastrutture di carattere generale a servizio dell'in-
tero sistema citato in premessa (articolo 1, comma 1, lette-

ra uan);

2. attrezzature di dettaglic a servizio del singolo Program-

ma Integrato di Intervento (articolo 1, comma 1, lettere "b"

e Hcll);
Articolo 3 -
Attrezzature di dettagllo a servigic del sxngolo Programnma

Integrato di Intervento. .
I soggetti attuatori, relativamente alle opere di ‘urbanizza-
zione diverse da guelle di cui &l successivo articolo 4, si

obbligano quindi: .
A. A realizzare a. propria cura e spese, con lo scomputo de-
gli omeri di urbanizzazione primaria secondo le. modalita

previste dal successivo articelo. 5, ‘le opere di urbanizza~- '

zione primaria compresi gli allacciamenti alle reti genera-
11, occorrenti e previste nel progetto di Programma. Integra-
to di Intervento allegato. Pil precisamente, la realizzazio~
ne delle op@ﬁe dovrd ' seguire un programma cronclogico di
esecuzione che verra allegato al progetto esecutivo delle
opere -stesse. Tale programma dovra descrivere. l'eventuale
esecuzione. d@lle urbanlzzaZlonl per stralci funzionali, con-

cepiti in mcdo che prima del completamento dei laveri di unc |

o pit edlflCl le opere .di urbanlzza21one necessarie ad essi
siano completate. Qualora c;o non avvenga il Comune si ri-
serva il diritto di esegulre direttamente le opere per la
parte mancante avvalendosi della disponibilita economica de-
rivante dalle garan21e fldelussorle di cui olfre. Le cpere
di urbanizzazione primaria, previste nel Programma Integrato
di Intervento, ai sensi dell'art. 31 della L.R. 47/78, sonos
le strade e gli spazi di sosta g di parchegglo; -—rmwemmmmmeimn
le fognature e impianti di depurazioné; ‘
i1 sistema di distribuzione dell'acqua;
. ilrsistama di distripuzione dell'snergia elettrica, forza

PR X -

motrice, gas, telefono; -
5. L'illuminazione pubblica;
6. L'attrezzatura a verde delle aree di urbanizzazione pri-

maria; :
7. Gli aliacc;amentl ai pubblici servizi non aventi caratte-
re generale ma al servizioc diretto dell’ insediamento. ——ewmwm-
Tutte le opere sarannco esegulte sotto ii'céntrolio di appo-
sito direttore dei lavori/coordinatore per l1'esecuzione in

cantiere, anche ai sensi ed effetti del D.Lgs 49%4/96, nomi~-
nato dai soggetti attuatori e con oheri postisa carico degli

stessi, nonché con alta sorveglianza dell'Ufficic Tecnico



Comunzle; le stesse dovranno essere conformi ai prbgetti

esecutivi approvati dal Comune di Montechiarugecle, compren—
denti gli appositi capitolati descrittivi eq i‘discipiinari_
tecnici concernenti le modalitd esscutive ed 1 costi presun-

ti delle singole opera. :
Detto controllo sara effettqato mediante sorveglianza in

‘corso.d'opera.
In particclare le opere di cui ai punti 2}, 33, 4},'5) sa-
ranno altresi eseguite secondo le disposizioni degli Enti
istituzionalmente preposti (E.N.E.L., TELECCM, Aéiende Muhiw
cipalizzate, Consorzi ecc.) e risultanti dagli accord: pre-
liminari, allegati ai relatiwvi progetti esszcutivi e dagli
stessi Enti approvate a fine lavori, ove NeCessario, -
In relazione all'appalto dei lavori, indipéndentemente dal
numero dei soggetti attuatori convenzionati, 1'affidamento
dovrd avvenire ad un unico soggetto referente del quale-db—
vra essere data comunicazione al Comune.
Le opere ed i manufatti potranno essere soggetti a collaudo
in corso d'opera da effettuarsi alla consegna degli‘straici
funzionali delle opere, di cui al citato CronoOprogramma . ———
Il ecollaudo definitivo deve essere eseguito a cura del Comu-
ne e a sgpese dei soggetti_attuatori. :
il certificate di collaudo definitivo dovra essere emesso,
per le opere ed impianti di urbaniézazioné, entro 12 mesi

Cdalla certificazione sttestante l'ultimazione dei lavori re-
datta in contraddittorio con i1l Direttore dei Lavori ed il
responsabile del procedimento del comune, :

In sede di collaudo i soggetti attuatori devono consegnare
all’_Amministraziope Comunale il rilievo delle opere realiz~

‘zate (strade, parcheggi{ impianti, etc)‘e previste dalla

. Presente convénzione. Detto rilievo dovra inoltre contenere
l'elenco e ie quantita di tutte le ope?e e iﬁpianti pubblici

che l’ufficio del demanic comunale'dovré prendere in carico.
In ogni caso i scggetti attuatori gone tenutli, a favore del
Comune, per le opere ed i manufatti di cui sopra, alla ga~—
ranzia ed agli obblighi disciplinati degli artt, 1667, 1668
e 1669 del Codice Civile. : :
All' emissione del certificato di collaudo le opere ed i ma-
nufatti di urbanizzazione sopra elencati saranno cbnsegnati
al Comune, ovvero agli Enti istituzionalmente Preposti alla
loro gestione, i quali ne ‘assumeranno immediatamente  la ge-

sticne e la manutenzione, -
L'incarico della direzione dei lavori delle opere di urba-
nizzazione, il lorc appalto e la lere esecuzione sono a cura
e spese del soggetti attuatori, fatto salve 41 rispetto del~
la presente convenzione. :

{ﬁ% & realizzare a propria cura e spese le opere di urbaniz-
%?gzione secondaria disciplinate daila lettera B) Lz ZONE DE-
STINATE A VERDE PUBBLICO E PRIVATO del citate articelo 59
del RUE, con le modalita ivi previste e secondo il relativo




progeﬁto che verrd successivamente approvato (fermo restando
il preventivo scmmario allegato al progetto di PII}, a par-
ziale scomputo degli oneri di urbanizzazione seéondaria se—
condo le modalita previste dal successivo articolo 7). =wee—-
C. costitulre a favore del Comune .di Montechiarvgolo al-
l'atto.della stipula della presente convenzione, a garanzia

della corretta realizzazione e cessione- delle opere di urba-

‘nizzazidne di cul alle precedenti lettere B) e B) del pre-
'sente articolo, fideiussione bancaria o polizza assicurativa

di importo pari al Vvalore presunto delle opere, come Quantiu
ficate nell'ambito delle previsioni. di massima del progetto
di Programma Integratce di Intervento e'precisémente di Euro
1.599.911,76 (importo globale).: - :
Il contratto fideiussorio viene consegnato al momento della
stipulazione nella forma dell'atto pubblico della presente
convenzione, Il fideiussore deve impegnarsi ad adempiere al-
l'obbligazione assunta a sempllce richiesta del Comune con
esclusione del beneficio della preventiva escussione del de—
bitore principale, di cui allf axt. 1944, secondo comma, c.c.
B facolta del Comune di Montechiarugolo di procederé pro-
gressivamente alla riduzione della fideiussione -secondo per-
centuali definite nel programma delle opere di urbanizzazio-
ne di cui al punto A) del presente articolo. Tali perceritua-
1i saranno commisurate al valore delle opere. di urbanizza-
zione realizzaﬁe‘nei'singbii‘sttai¢i funzionali. Verra co-
- munque mantenuta una percentuale pari.al 20% del contratto .
fino al collaudo definitivo e in. gquota péri alla garanzia
‘delle:opere residuali, sulla scorta dei prezzi desuntl dal
prezziaric vigente della C.C.I.A.A. di Parma.
L'ammeontare della fldelusszonerha, in'questé fase, valore
provvisorio; essa andrd integrata, se necessario, prima.del
rilascio della concessione per la realizzazione dellie opere
di urbanizzazione e in caso di varianti in corso d'opera,
per' il wvalore corrispondente all'eventuale maggiocr costo
delle medesime rispstto ai prevent1v1 di massima del Pro—

gramma Integrato di Intervento.
Articolo 4 .
Infrastrutture di carattere generale a servizio dell’intezro

sistems. : -
Al fine di ‘coordinare e dare attuazione agli interventi,
l‘Aﬁministrazione Comunale ha predisposfo la progettazione
preliminare delle opere di ubanizzazione primaria di carat-
tere generale di cui al punto 1 del precedente art. 2, ri-
sérvandosi la faccltd di promuovere iniziative che possano
portare ad anthlpare la esecuzione di dette opere di urba—

nlzza21one.'
I soggetti attuatori si obbiigano'pertanto a:
~ Eseguire i pagamenti per la quota parte corrlspondente al-

la proprietd ~ pari, nel comparte C5/7, a Euro£595 002 94'“?“
- Prestare, come prestanc in questa sede, una  garanzia fi-




deiussoria pari all‘ihporto della prevista spesa sopra indi-
_cata. Detta fideiussione ha le caratteristiche delle fi~
dejussioni prestate a garanzia della corretta reallzza21one

delle cpere di urbaanzaz;one
L'esecuzicone dei pagamenti avverré in concomitanza della
emissione delle stato di avanzamento dei lavori come risul-
tante dalla contabilita degli stessi. L'impresa fatturera i
lavori direttamente al soggetti attuatori ripartende la spe~
- sa& secondo le modalita fissate nella presente convenzione; a

_garanzia della correttezza della fatturazibne, la stessa sa-

ra trasmessa in copia anche al Comune.
Articolo 5
Cessione area per patrimonio immebiliare comunale - e
Ai semsi del punto 10.1 dell'articoloc 59 del RUE, i soggetti
attuateri si impegnaho a cedere all'Amministrazione Comuna-
lé, che si impegna ad acce£tare, mg. 1435,14 di 5.U. edifi-
cabile, da realizzarsi sul iotto‘n 13 {tredici) indicato

nelle tavole. di progetto e avente una Superflcle fondlarla

pari a mg. 3583,37. -
La ce551one dell area a favore dell” Amministrazione Comunale

sard gratulta e dovra avvenire entro 3 (tre) mesi dalla sti-
pula della presente cenvenzione. L'Amministrazione Comunale,

a seguito dall.acqulslzione dell'area, si impegna, per la
guota parte corrispondente, a contrxbulre al . carlco urbani-

stico- conseguente, nel seguente modo:
13. nell'ambito dei pagamenti dd effettuare per la reallzza—
zione della dorsale infrastrutturale pid volte c1tata°~w»~«~
14, mediante riduzione del contributo cohcessorio in sede di

rllasc1o del permesso a costruire.
Le percentuali di ripartizione delle spese sono cosl defini-
te: : ‘

- SU complessiva (compren51va di aumento di SU del 40%) myg.
?973 00 pari a 100% -

- SU soggetti privati mg. 6537,86 parl al B2%
-~ 8U Amministrazione Comunale mg. 1435,14 pari al 18%
La quota di pertinenza dell’ Ammlnlstra21one Comunale, infe-
riore alla previsione di contributo concessorlo residuo co-~
 stituito dal 68% dell’ U2 e dall'eventuale percentuale sul
costo di costruzione, verra scomputata all'atto del ritiro
dei singeli permessi a costruire. La percentuale di SCOMPULO

& basata sulla seguente analisi riferita ai costi preventi-
vati ed esposti nel computo metrico estimative allegato al

progetto urbanistico.
Incidenza unitaria dei éosti‘preventivati: costo totale ope~
re Eurc .1.599.911,76/ Su totale mg. 7.973,00 = Euroc/mg.
200, 66.
Quota totale a carico del Comune: costo unitaric Euro/mg.
200,66 x Su comunale mg. 1.435,14 = Burc 287.983, 80, e
Oneri residui da introitare al rilascio dei permessi a co-
struiré: Su totale mg. 4.537,86 x U2 (68%) Euro 22,80 circa
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+ % costo di costruzione Euro 33,50 circa = Euro'366.773,94

clrca. :
Scompute unitario da applicare al rilascio dei permessi a
costruire‘ Quota a carico del comune Burc 287.983,80 / Su da

autorizzare con i perme551 a costruire mg. 6.537,86 = Euro

/mg. 44,049, : : .
Tabella di applicazione dello scomputo da applicare al per-

17 Su 210,00 Furo 9.250,29
18 Su 210,00 Euro 9.250,29
Lotto 19 Su 611,86 Euro 26.851,82
Lotto n. 20 Su 210,00 Euro 9.250,29
Lotto n. 21 Su 200,00 Euro 8.809,80
All'atto del collaudo ammlnlstratlvo di .cui all? artlcolo 3
lettera A}, il cecllaudatore verlflcheré il costo effettivo

delle opere di urbanizzazione mediante la contabilita dei
- lavori al fine di accertare se vi debba essere un conguaglio

Lotto
Lotto

messi a costrulre:
Lotto n. 1 Su 167,00 Euro 7.356,18
Lotto n. 2 Su 167,00 Eurc 7.356,18
Lotto n. 3 Su 167,00 Euro 7.356,18
Lotte n. 4 Su 167,00 Euro 7.356,18
Lotto n. 5 Su 167,00 Buro 7.356,18
‘Lotto'n. 6 Su 167,00 Euro 7.356,18
Lotto n. 7 Su 610,00 Euro 26.869,89
Lotto n. 8 Su 610,00 Eurc 26.869,89
Lotto n. 9 Su 610,00 Euro 26.869,89
Lotto n. 10 8Su 610,00 Euro 26.869,89
Lotte n. 11 5u 610,00 Burc 26.869,89
Lotto n. 12 Su 610,00 Furo 26.869,89
Lotto n. 13 (Comune) . : -
Lotto n.'14 Su 120,00 Etro 5.285,88
Lotto n. 15 Su 157,00 Buro 6.%15,69
Lotto n. 16 Su 157,00 Eurc 6.915,69

n 9

4

n

n

tra soggetto attustore e Amministrazione Comunale._L even-
tuale conguaglio dovra essere versato entro tre mesi dall’ e-

missione del verbale di collaudo.
Articolo 6
Rilascio dei permessi a costruire
Il rilascio del permesso a costruire delle opere di urbaniz-

zazione & gubordinato:
- alla cessione delle aree di cui =zl precedent@ art., 2. s
" —.all'eventuale 1ntegra21one della garan21a fldEjuSSOIla di

cui al precedente art. 3. \
~ alla presentazione dei cronoprogrammi relativi alle opere
di urbanlzzaZLOne, gl permesi a costruire e al certificati
di conformita (abltabiiité) di cui precedente art. 3 lettera
A : : S :
Ii rilaséio dei parmessi a costrﬁipe relativi agli edifici
previsti dal Piano non potra, in ogni casc, avvenire prima
del rilascio del permesso a costru1re relative alle opere di
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urbanizzazione primaria e dopo il picdhettamento, delle arse
per le opere pubbliche Cosl come precisato él,precedente
art. 2. S—

Articolo 7 ,

Oneri di urbanizzarione e costi di costruzione
I Concessionari corrisponderannc al Comune di Montechiarugo-
lo, in sede di rilascio dei permessi a costruire per gli
edifici previsti dal piano, i residuil oneri afferenti 11 ri-
lascio dei permessi medesimi nonché il costo di costruzione
di ¢tui agli artt, 3} @ 6) della legge 28.1.1977 n. 10, se ed
in guanto dovuto; in particolare, Per quanto riguarda gli

. oneri di urbanizzazione primaria e secondaria di cui alla
stessa legge 28.1.1977 n. 10, i Conceésionari rimangono .ob-
bligati, nei confronti del Comune di'Montechiarugolo, nel

seguente modo: _
1) qualora la previsione di SpPesa per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione‘primaria di cui ai numeri 1, 2y,
30 4) 5), 6) e 7) della lettera A) del precedente art. 3
risulti pari o superiore ai quantitétivi tabellari (c.d. ta-
belle parametriche) vigenti al momento del rilascio delle
concessioni, nulla sara dovuto dai Concessionari al Comune

fermo restando, in tal caso lfobbligo del Concessionario a

COmpleta:e le opere suddette; ,
2) qualora detta previsione'di Spesa risultasse inferiore ai

predetti quantitativi tabellari, sara dovuta al Comuné'di

v

Montechiarugoio la différenZa.wn-
3) la realizzazione del verde attrezzato di cui alla lettera
B} del precedente art. 3 comporterd, a favore dei soggetti
attuatori, gli effetti di cuid ai'precedenti punti 1) e 2)
del presente articoleo, con riferimento alié'quota parte di
“oneri di urbanizzazione secondaria relativa al verde attrez-
zato (25%) ed alla quota dei parcheggi (7%); ’

4) Sara comunque dovuto al Comune 31 residuo onere percen-
tuale relativo ai predetti'oneri di urbanizzazione seconda-
ria ed eventuale percentuale sul costo di costruzione, —erecmeme.

stimata sulla base del relativo progetto esecutivo, appli-
cando - 1 prezzi unitari riportati nel pPrezziarie della
C.C.I.A.A, : :

Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché i1
cqstb di costruzione, Saranno depurati, in sede di richiesta

di pagamento da parte del comune, della guota del 183 cor-
rispondente alla SU di proprietd comunale - —
SO
Modalita attuative e varianti — -
L'impostazione planivolumetrica degli interventi previsti

nel Programma Integrato & ga ritenersi vincolante Per quanto

concerne le sedi viarie veicolari, l'articolazione dei par-
cheggil di urbanizzazione primaria, 1la delimitazione dei lot-
ti d'intervento e 1'assetto tipologico; le eventuall modifi-
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che di tali elementi soho suberdinate alla procedura di wva-
riante allo strumento urbanistico attuativo. e
Non costitulscono poﬁunque‘variante al Programma Integratoc
le modifiche che investono 1’ assetto distributivo degli edi-
fici o che derivinc dalla spedificazione architettonica dei
contenuti del presente planivolumetrico, purché da esse non
derivi modificazione degli allineamenti e delle altezze o
aumento delle volumetrie stabilite, per ciascun lotto, dal
'Programma Integrato. ‘
Al fini della definizione di assetto tipclogico sopra espo-
sto si stabilisce che la modificazione del numetro delle uni-
ta  immobiliari rispetto -al progetto di PII approvato, zi-‘
chiedendo urna wvalutazione in ordine all’ aumento del carico
urbanistico rispetto al tema dei parcheggi privati, necessi-
" ta della procedura di varzante al PII. :
Artlcolo )
Tempi d‘attuazzone —-== ‘ = :
L'attudzicne dell'lntervento, sia in termini di opere di ur~
banizzazione che di spec1flca edificazione, dOVra'avvenire
nel rispetto del cronoprogxamma e comunque entroe i termini
di valigita del Programma Integrato, e vale a dire entro 10
{dieci) anni ‘dall‘'approvazione dello stesso,
I tempi di esecuzione delle opere di urban1zzaz;one 5010
stabiliti al precedente art. 3 e in particolare dai crono- -
':programml allegati al progetto esecutlvo delle Stesse, e
Articole 10 : ' -
Escussione della fidejuséione :
I1 Comune provvadera ali’ escusszone della fidejussions pre-
stata a garanzia della esecuzione delle opere di urbanlzza—

zione irterne-al singolo Programma nel caso. di:
-a) mancata ultimazione delle opere di urbanlzzaziOng‘entro i
tempi stabiliti dal Cronoproygrammas in tal caso la.fidejus#‘
siohe verrd escussa per la gquota parte'corxispondeﬁte al co-.
sto delle opere non reélizzate,-quahtificato applicando 4
prezzi unitari desunti dal prezziario'delia C.C.I.A.A,; e
b) non colilaudabilitd delle opere di'urbanizzazione realiz-
zate; in tal caso la fidejussione verra escussa, a seguito
di incttemperanza da parte dell’attuétore rispetto alle ri-
chieste e ai tempi stabiliti dal tecnico collaudatore, per
la quota parte. corrlspondente al costo delle opere non col-
laudate, quantificato secondo le modallta di cui al pr@ce—

dente punto a).
Articele 11
Alienazione, trasferimenti, registrazione e trascrizione ~—-
I soggetti attuatori dovranno traéferire, negli atti di com-
pravéndité delle aree oggettoc del Programma Integrato o di
loro stralci funziomali autorizzati, i patti qui descritti,
dandone tempestivamente comﬁni;azione al Comune. In ogni ca-
sc per eventuall inadempienze sulle operé di urbanizzazione
sotto?oste alla diretta esecuzicne del soggetti attuatori e
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gquindi ai relativi patti, le imprese stesse verranno ritenu-
te responsabili a tutti gli effetti nej confronti del Comune

di Montechizrugels, ‘ -
Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascri-
zicne conseguenti al presente atto e ad eventuali ulteriori

atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura del me-
~desimo, vengono assunte dai soggetti attuatori, che invecano

tutti i benefici e le agevolazioni Ffiscali pPreviste dalle

leggi_vigénti. . .
I soggetti attuatori auntorizzano la trascrizione del presen-
te atto nei registri immobiliari, con | esonero del Conserva-

tore da ogni responsabilita. _
Articolo 12 — : . e S—
Controversie ¢ sanzioni S

Per quanto non contémplato nélla=pre$énta cohvenzionep éh

fatto specifico riferimento alle dispoéizioni di legge e

provvedimenti gia citati in premessa, nonché al RUE vigentg

nel Comune di Montechiarugolo. : : R

Per qualsiasi controversia relativa ail'interpretazione a/o
- esecuzione del presente contratto & competente esclusive il

Foro di Parma. == - :
Nel cas@_di violazioni delle norme contrattuali tutte del
presente atto, sono richiamate le sanzioni discendenti dalle

vigenti disposizioni di legge. - :

Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono

domicilic presso il Comune di Montechiarugolo..
. : *

Allegati oltfe a queili indicati in COMPATIZIONe ! v S
1. n®2 planimetrie riportante gli elementi dimensionali si-
gnificativi ai fini della presente convenzione TAV 05-06 (in
cui & ricompresa la Tabelia di ripartizione delle quote dj

incidenza del carico urbanistico riferito. al singolo C5/7);.
2. Tabella di ripartizione delle quote di incidenza del ca-
rico'urbaniético riferité all”intero sistema costituito gai

PII denominati C5/1 - c5/2 - C5/3" - C5/4 ~ C5/5 - ¢5/5 -

C5/7 - ¢5/8, : : :

Detti zllegati tecnieci si allegano al presente atto rispet-
tivamente sotto le lettere "C" e "D" previa vidimazione del-

le parti e di me notajo.
Si omette la lettura di tutti gli allegati per espressa di-

spensa avuta dai comparenti col mio consenso.,
- *

E richiesto he ricevuto il presente atto che dattiloscritto
da persona di mia fiducia Su ventisette pagine e parte della
ventottesima di sette fogli & stato, da me netaie, letto aji
comparenti i guali, inp Segnc di approvazione, con me notaio

16 hanno sottoscritto,
FIRMATI ALT,® ORIGINALE:
GEIRETTI GIAN nLuca
GAVAZZOLI GIAN LUCA




SANDRINI MARIA PAOLA
BININI EMILIC

MARCO MICHELI notaio

ek

Il presente atto & stato: -

- registrato a Parma il 3 marzo 2006 al n.1.410, Serie 1° con Euro 273,96; e
- trascritto a Parma il 13 marzo 2006 ai n. 6.610 dal Reg. Gen. ¢ al n.4.015 del

Reg Part..
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