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Comune di Ceriale
Provincia di Savona

VARTANTE AL PRG

Horme di Attuazione

modificate e/o integrate agli articoli che seguono:
- art, 3/8/9/10/I1 bvis/I2 bis/I13/16/22

(I1 presente testo & coordinato, tramite 1l'eviden
ziazione delle modifiche e/o integrazioni apporta

te, con il testo della llormativa vigente),
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Comune di Ceriale

VARIANTE AL PRG

florme di Attuazione

Art., 0.I Finalita

La presente Variante al PRG vigente ¢ finalizzata
al miglioramento dell'assetto attuale e allo 8Vl
luppo dell'attivitd turistica comunale tramite la
predisposizione delle relative infrastrutture e

1'individuazione di zone a tal fine destinate.

Art. 0.2 Elgboreti

Gli eleborati cecetituenti la variante scno 1 segucn

i

Tav., I Zonizzazione PRG territorio Comunale
(aggiornata) scala 1:5.000

Tav., ¥.I Zonizzazione PRG area urbana h
(aggiornata) scala I:2,000

Tav., 2 Stato attuale A

Interventi realizzati nel campo della
residenza e dei Servizi
scala 1:2.000

Tav. 3 Stato attuale B
sdvizi e infrastrutture turistiche
scala 1:2.000

Tav. 4 Progetto di massima: schema di assetto
territoriale scala I:5.000
Tav. 5 Progetto di massima: aree e zone del PRG

oggetto d'intervento scala 1:5000

Tav. 6 Varianti PRG territorio Comunale
scala 1: 5.000

Tav, 6.I Varianti PRG area urbana
scala 115.000

_Relazione lllustrativa
~Norme di attuazione
~l'abelle di zona
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Titolo 1° — Principi Generali

Art. 1 — Applicazione del P.,R.G.

I1 presente Piano Regolatore Generale (P.R.G.) si
estende su tutto il territorio del Comune di Ceria
le disciplinandone l'uso nei modi e secondo le pre=
scrizioni della Legge 17 Agosto 1942 n. 1150 e suc-
cessive modificazioni ed integrazioni, della Legge
28/1/1977 n. 10 e nel rispetto di ogni altra norma
in materia.

Ogni modifica dello stato di fatto e delle destina-
zioni d'uso del svolo e dei fabbricati & soggetta

alle prescrizioni del P.R.G.

Art. 2 — Documenti Costitutivi

I1 P.R.G. & costituito dai seguenti documenti:

— Relazione Illustrativa
— Norme di Attuazione ed annesse Tabelle

-~ Planimetrie di Piano

Le Planimetrie di Piano consistono in:

- Tav. 1 Inquadramento territoriale scala 1:10000
- Tav, 2 Stato attuale: area urbana scala 1:2000
- Tav. 2A Stato attuale: terr. Com.le scala 1:5000
- Tav, 2B Stato attuale: terr. Com.le scala 1:5000
- Tav. 2C Stato attuale: terr. Com.le scala 1:5000
— Tav. 3 Zonizzazione: area urbana scala 1:2000
= Tav: 3A Zonizzazione: terr. Com.,le scala 1:5000
- Tav, 4 Urbanizzazione: area urbana scala 1:2000

- Tav, 4A Urbanizzazione: terr. Com.lescala 1:5000
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ttuacione asl PR.G.

i1 P.R.G. verra attuato, ai sensi della leaislazione
vigente, mediante Strumenti Urbanistici Attuativi (5.
U.A.) costituiti da:

— Piani Particolareggiati (P.P.) di iniziativa comunale;

— Piani di Lottizzazione (P. di L.) ovvero piani esecu-
tivi di iniziativa privata.

Nell'ambito del P.R.G., potranno essere realizzati inol

tre:

— Piani per l'edilizia economica e popolare;
- piani per insediamenti Produttivi.

Non sono soggetti all'approvazione od al nulla-osta re-
gionale, sempreché non comportino variante al Piano Re-
golatore Gererale, i Piani Particolareggiati ed i Iiani
di Lottizzazione ricadenti in tutte le zone fuorché nel
le A1, A2, T, Ei, Fermo restando il disposto dell'art.
12, 1° comma, della Legge Regionale 3/9/1976 n. 28.

I Piani Particolareggiati non soggetti ad approvazione
regionale devono contenere la determinazione dei rela-
tivi termini di attuazione, a norma dell'art. 16, 5°
comma, della legge urbanistica 17/8/1542 n. 1150 e suc
cessive modificazioni,

Detti Piani Particolareggiati entrano in vigore a se-
guito del decorso dei termini, di cui all'art. 15 del
la Legge Urbanistica n. 1150/1942 e successive modifi-
cazioni, _senza che siano state prescntate opposizioni

a norma dello stesso articolo di legge.

L'atto con il quale il Sindaco attesta quanto sopra u-
nitamente alla deliberazione di adozione del Piano Far
ticolareggiato ed ai relativi elaborati, & soggetto 2l
le forme di pubblicitd e di notifica prescritte dall'ar
ticole 15 — penultimo comma = della citata Legge Urba-
nistica n. 1150/1942,

I1 Comune deve comunicare alla Regione, per opportuna
conoscenza, i Piani Particolareggiati ed i Piani di Lot
tizzazione non soggetti all'approvazione od al nulla-
osta regionale, come sopra divenuti esecutivi, indican-
do:

a) gli estremi di approvazione ed entrata in vigore;

b) le aree interessate, sull'estratto delle tavole
di Piano Regolatore Generale;

c) le volumetrie ed i vani autorizzati, opportunamerte
diversificati per i tipi di destinazione;

d) 1la popolazione insediabile;

e) la superficie asservita;

F£) i servizi pubblici previsti.




olo 2°

— Strumenti Urbanistici Attuativi (S.U.A.)

piani Particolareggiati

I Piani Particolareggiati di cui alla Legge 17 Agosto
1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integraziop
ni (P.P,), ed i Piani aventi valori di P.P. previsti
da altre leggi, sono strumenti di attuazione del P.R.G.
di iniziativa pubblica.

11 contenuto, l'approvazione e la esecuzione di tali
piani sono disciplinati dalle Leggi che 1i istituisco
no e dalle presentli norme.

I P.P. devono essere estesi ad aree di superficie non
inferiore a quella minima prescritta dal pianc e di
Forma idcnea a consentirne 1'inserimento nell'organiz
zazione delle singole zone ed il rispetto dei contenu
ti che debbono soddisfare.

Per 1l'esecuzione dei P.P., il Comune pud procedere al
la Formazione dei comparti edificatori di cui all'art.
23 della Legge 17/8/1942 n. 1150 e successive modifi-
cazioni ed integrazijoni.

A norma dellfart. 13 della Legge Regionale del 3/9/76
n. 28, detti piani di esecuzione possono essere attua
ti anche mediante convenzioni edilizie contenenti quan
to previsto dsll'art. 28, 5° comma, della Legge sopra
citata.

I p.P. devono determinare gli spazi di cui all'art. 13
della Legge 11/6/1971 n. 426.

Piani di Lottizz.azione

I piani di Lottizzazione (P. di L.) sono piani esecuti
vi consensuali del P.R.G. emanati secondo la procedura
prescritta dall'art. 26 della Legge 17 Agosto 1942 n.
1150 e successive wodificazioni ed integrazioni.

I P. di L. possono essere compilati d'ufficio qualora
i privati non ottemperino alla richiesta del Sindaco
Formulata in conformita al disposto del citato art. 28.
I P. di L. devono essere estesi ad aree di superficie
non inferiore a quella minima prescritta dal P.R.G. e
di Forma idonea a consentirne l'inserimento nell'orga-
nizzazione delle singole none ed il rispetto dei conte
nuti che debbono soddisfare.
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int, 6 = Contenuto dei P, di L.
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Nella presentazione dei P, di L. saranno osservate le
disposizioni contenute nella Circolare Ministeriale .
n. 2495 del 7 Luglio 1954 per la parte relativa agli

"Elementi di Progetto" afferenti i piani particolareg

giati.

I P. di L, devono:

a) riportare e determinare le indicazioni del P.R.G.
relative al suo territorio interessato;

b) riprodurre le caratteristiche di zona;

c) determinare la rete viaria aperta al pubblico tran
sito con i relativi allineamenti;

d) fissare la distribuzione dell'edificabilita nei va
ri lotti senza superare in complesso la quantita
totale di Fabbricazione che, in virtd delle pre-
scrizioni di zona, compete all'area oggetto del pianc.
La massima quantitad edificabile si calcola moltipli
cando 1'indice di zona per la superficie totale_del
1'area asservita, che comprende anche le aree stra-—
dali nel caso siano ancora di proprietd privata e
non siano mai state aperte al pubblico passaggio.
Parte o tutta l'edificabilita attribuita ad un'a-
rea pud essere oggetto di trasferimento tra diver-
si proprietari entro il perimetro del P. di L, e
nell'ambito della mgaesima zona; nelle zone resi-
denziali 1'indice di Ffabbricabilitd Ffondiaria non
deve essere superiore a quello massimo prescritto
dal P.R.G.;

e) determinare le aree soggette a servitil destinate

alla formazione degli spazi pubblici in conformi-

ta delle prescrizioni di zona ed alle indicazioni
cartografiche del Piano ed in misura e forma adat
ta per ospitare i servizi in esse previsti;

F) determinare g1i spazi di cui all'art. 13 della

Legge-11 Giugno 1971 n. 426,
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Lrautorizzazione comunale alla lottizzazione- & su-

£, 7 - Autorizzazione dei P, di 1L,

bordinata alla stipula di una convenzione, da tra-

scriversi a cura dei lottizzanti, che preveda:

a) la cessione gratuita entro termini prestabiliti
delle aree necessarie per le opere di urbanizzg
zione primaria prescritte per ciascuna zona dal
le presenti norme, nonché la cessione gratuita
delle aree necessarie per 1 servizi previsti dal
P.R.G. in misura non inferiore a quella prescrit
ta dalle presenti norme ;

b) 1l'assunzione a carico dei lottizzanti degli o-
neri relativi alle opere di urbanizzazione pri=-
maria e di una quota parte di quelli afferenti
i pubblici servizi, come stabilito con delibera-—
zione comunale per ciascun comparto di urbaniz-—
zazione e per tipo di insediamento;

c) le modalita ed i termini, non superiori ai dieci
anni, di esecuzione delle opere da realizzare di
rettanente dai lcttizzanti;

d) le congrue garanzie Finanziarie per 1'adempimento

degli obblighi derivanti dalla convenzione.
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ritolo 3°

g -

— Zonizzazione

Zone del P.R.G,

11 territorio comunale & diviso dal P,R.G. in zone
classificate a seconda dello stato di fatto e della
sistemazione prevista e tenuto conto del D.M. 2 A-
prile 1968, n. 1444 in:

Zone per insediamenti residenziali o assimilabili:

- zone di conservazione A
— zone di ristrutturazione B
— zone di trasformazione Bt
- zone di espansione c

Zone per insediamenti produttivi o assimilabili:

— zone artigianali D

- zone turistiche , T

— zone litoranee e‘éortuali L e|P | 0)
Zone ad uso agricolo:

- zone agricole a coltura inteansa Bi

- zone agricole a coltura estensiva Ee

- zone incolte Eo

Zone per attrezzature ed impianti di interesse ge-
nerale (F) e spazi per servizi pubblici o di uso.
pubblico: ~

La divisione del territorio in zone, le cui carat
teristiche sono definite nelle presenti norme e
nelle tabelle allegate, & indicata nella cartogra
Fia del P.R.G. mediante simbologia che trova ri-
scontro nella anzidetta classificazione.

I terreni interessati da botri, cigli e scarpate,
pur potendo essere inclusi nella superficie neceg
saria ai fini del calcolo dell'indice di fabbrica
bilitd, sono inedificabili ed i fabbricati e le
strade da realizzare devono essere tenuti adegua-
tamente all'interno dei terrazzi rispetto ai loro
margini.

0)
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arte 9 — Zone residenziali

a) Edilizia ammessa

b)

L'edilizia consentita nelle zone residenziali, sal
vo particolari disposizioni contenute nelle tabel-
le allegate alle presenti norme, & limitata ai se~
guenti usi:

— abitazione;

- uffici;

- pubblici esercizi;

- ospitalitd turistica;

— attrezzature pubbliche.

Potranno essere ammessi inoltre, se consentiti dal
Comune e quando non siano in contrasto con il ca-
rattere residenziale dei singoli lotti, Ffabbricati

- spettacolo, cultura, ricreazione e sport;

- assistenza sanitaria;

— attivitd commerciali;

- laboratori e magazzini complementari delle vendi
te al minuto purché non rumorosi, molesti o noci
vi;

~ artigianato purché non in contrasto con le norme
dei regolamenti di igiene e di polizia urbana e
con le Leggi vigenti;

- autorimesse, -

Sono comunque tassativamente esclusi dalle zone re-
sidenziali 1'edilizia per 1'industria, i laboratori
artigianali rumorosi (in particolare laboratori con
uso di macchine operatrici per legno, ferro e quel-
1i per i lavori di carpenteria, calderera e simili)
i depositi di materiale infiammabile, odorosi, pol-
verosi, gli allevamenti di animali, ed ogni altra
attivita che contrasti con le caratteristiche resi-
denziali delle zone, sia incompatihile con tale de-
stinazione o in contrasto con le disposizioni di
legge vigenti in materia,

Gli insediamenti commerciali sono disciplinati dail-
le presenti norme e, nell'ambito dei singoli terri-
tori comunali, dai Piani di Sviluppo e di Adeguamen
to formati ai sensi della Legge 11 Giugno 1971 n.
426,

Popolazione insediabile e indice di zona

I1 piano Regolatore Generale stabilisce la popola-
zione insediabile e la sua distribuzione sul terri
torio mediante la ripartizione in zone e mediante
gli indici di Ffabbricabilitd di zona con i quali
viene fissata la massima cubatura realizzabile Ffuo
ri terra per ogni metro quadro di superficie,




c) Condizioni di edificabilita

La fabbricabilitd in ciascuna zona costituisce at-
teristica che non pud essere disgiunta dal complesso
dei pubblici servizi previsti dal P.R.G.. Di conse-
guenza in virtd dell'articolo 11 della Legge 17 Ago-
Sto 1942 n. 1150 e successive modificazioni ed inte-
grazioni nel caso di edificazione in zone non ancora
dotate del servizi, ed in assenza di piani esecutivi
che 1i prevedano, la fabbricabilitid ammessa & ridotta
secondo i tipi edilizi indicati nelle tabelle di zZona
relative all'edificazione in assenza di piani esecuti
vi.

d) Le aree a spazio pubblico o soggette a speciali
servitu

L'insieme delle aree da riservare alla formazione
degli spazi pubblici e da assoggettare a speciali
servitl caratterizza le singole zone.

I rabbisogni teorici, per abitante e totali, di
aree per ciascun servizio e le quantitd effettive
di aree riservate in ogni singola zona, sono pre-
cisate nelle tabelle allegate alle presenti norme e
indicate mediante z2pposita simbologia nelia carto-
grafia del piano.

Le aree per i servizi pubblici sono dimensionate fa
cendo convenzionalmente corrispondere ad ogni abi-
tante un volume edificato di cento metri cubi (com
prensivo di tutta le costruzioni anche se non adi-
bite ad abitazione). -

Negli insediamenti di carattere commerciale a cento
metri quadri di superficie lorda di pavimento deve
corrispondere la quantitd minima di ottanta metri
quadri di area a spazio pubblico, escluse le sedi
viarie, di cui almeno la metad sistemata a parcgheg-
gio.

Nei lotti di pertinenza delle costruzioni debbono
inoltre essere asservite aree a verde e a parcheg-
gio privati in misura non inferiore a quella minima
prescritta nelle tabelle di zona.

e) Prescrizioni particolari di zona

Le zone contraddistinte dalle simbologie sotto in-
dicate, sono caratterizzate inoltre dalle seguenti
prescrizioni:

ZONE A (Conservazione)

Comprendenti le parti di territorio interessate da
agglomerati urbani che rivestono carattere storico
0 di particolare pregio ambientale, considerate zo-
ne di tipo A del D.M, 2 Aprile 1968 n, 1444,




1 limiti di densitd edilizia, di altezza degli edl

Eaifiny
frecl

o di distanza tra Fabbricati sono quelli stabiliti dal
paragrafo 1. degli articoli 7, 8 e 9 del Decreto Ministe
riale sopracitato.

El
re

a)

c)

ammesso 1'intervento, mediante concessione di edifica
(ce di e.), nei casi di:

manutenzione ordinaria e straordinaria, intese come
intervento rivolto a garantire la conservazione degli
immobili preesistenti nelle migliori condizioni, ma
che non comportino rifacimento ed integrazioni di in
teresse strutturale, innovazioni nella distribuzione
interna e nella destinazione d'uso delle costruzioni
e, comunque, incrementi volumetrici ed alterazioni
dell'aspetto esterno del profilo stilistico delle me
desime;

risanamento igienico, inteso come intervento rivoelto
al solo Fine di un miglioramento delle condizioni i-
gieniche degli immobili da risanare in attesa del
piano esecutivo, che non comprometta le successive
cperazioni di risanamento conservativo;

restauro statico o conservativo, inteso come inter-
vento tendente a conservare con metodo scientifico
immobili di particolare.valore artistico ¢ storico
attraverso la tutela integrale dell'architettura e
dell'organismo, nonché sostanziale della distribu-
zione interna, -

Sono invece subordinate in ogni caso all'approvazione

b

~—

c)

dello S.U.A., di ampiezza adeguata a giudizio del Con-
siglio Comunale le seguenti operazionis

a) risanamento conservativo inteso come intervento ten

dente a proteggere lfaspetto esterna di immobili im
portanti al fine di tutelare caratteri ambientali
attraverso il risanamento degll immobili stessi,
senza necessariamente conservare la preesistente di
stribuzione interna (o limitando la conservazione a
gquanto occorre per tutelarne la tipologia);

ristrutturazione edilizia intesa come intervento che,
oltre a garantire l'uso di immobili preesistenti nel
le migliori condizioni, comporti trasformazioni del-
le destinazioni d'uso tra quelle ammesse dallo stru-
mento urbanistico generale, tali da produrre rifaci-
menti o integrazioni di interesse strutturale e/o in
novazioni di carattere volumetrico o distributivo;

ristrutturazione urbanistica, intesa come intervento
rivolto a ridefinire il ruolo di un'area nel contesto
urbano o a migliorare il sistema delle attrezzature
pubbliche o di uso pubblico, anche mediante interven
ti sostanziali sul tessuto urbano esistente, nel ri-
spetto dei valori sociali ed ambientali da tutelare;
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demoliti o da demolire al fine di contribuire a
lare i caratteri ambientali di una zona in corrispon-
denza di lotti per altro privi di costruzioni impor-
tanti o contraddistinti da presenze turbative dell'am
biente stesso,
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ZONE B (Ristrutturazione)

episodicita del processo di edificazione hanno caratte-
ristiche estetiche, architettoniche, urbanistiche, che
contrastano con una razionale utilizzazione del terri-
torio. In esse non potra procedersi alla costruzione

di nuovi edifici prima dell'approvazione degli S.U.A.
che dovranno provvedere alla sistemazione generale del
la rete viaria, al reperimento delle aree per servizi
pubblici (con particolare riferimento al verde ed ai
parcheggi pubblici e privati) ed alla definizione del-
le caratteristiche architettoniche ed estetiche neces-
sarie per migliorare 1'ambiente in cui gli edifigi so-
no inseriti. In assenza di S.U.A. sono ammesse di norma
operazioni di rinnovamento, di trasformazione e di ri-
strutturazione degli edifici esistenti con esclusione di
qualsiasi aumento di volume o delle superfici coperte e—
.sistenti.

0)

STRALCIARE

Le tebelle di zona stabilisconu tuttavia per talune
zone B paremetri edilizi che consentono una ridotta
edificabilit&: tele edificebilitd non pud essere
tuttavia consentita se non esistono o non sono sre-
viste nel termini fissati dalla legze, nelle locali_
t& dove & ricriesta la concessione, le opere di ur-
benizzazione tecnica:' strade sperte al pudbivlicsd tran-
sito, acquedotto, illuminazione pubblica, fopgnatura
bianca e nera (art.I0 L. 5 Agosto 1957 n. 755).

"In attesa della predisposizione degli strumenti urbani-

stici attuativi relativi a tutte 1le zone B nei campeggi
esistenti alla data di adozione del P.R.G. possono esse
re consentiti lavori di ordinaria e straordinaria manu-
tenzione c di adeguamento igienico, tecnologlco e fun-—

zlionele, in perticolare gi rini dellb loro migliore
classificazione ai sensi dellea Legge Regionale n. IT
del 4 marzo 1982,

0)




70NE Bt (Trasformazione)
.-—'-—-——

comprendenti le parti del territorio totalmente o par-
sialmente edificate ed utilizzate al presente come vil
1aggi turistici. di norma :

in tali zone & vietata, in assenza di S.U.A. esteso al
jvintera zona, qualsiasi operazione di intervento che
comporti 1l'incremento o anche la solaimodifica della

volunetria esistente; risultano pertanto consentite sol

tanto opere di manutenzione ordinaria e straordinaria,
interna od esterna degli edifici esistenti.

Lo §.U.A., tramite il quale potranno viceversa essere
consentiti interventi nei limiti indicati per ogni zona
nella relativa tabella, dovra prevedere, oltre che la
definizione delle caratteristiche progettuali, architet
toniche e urbanistiche necessarie..alla riqualificazione
della zona, anche le condizioni necessarie per la gradua
1e trasformazione della stessa in zona turistica ricetti
va. B
Le tabelle &i wous stebiliscond Tattavia per talu-

Je zone nt ch. =o0:0 state oggetto negli ultimi =n-

ni di incediamento stsnzinle e ron stzgionale 1'a-
Gerusnmento delle eeistenti costruziond.

Tzle adeguamenlo, amnessy gsr le cosSTruzioni resi-
denziali non eccedenti la volumetria di mec. 400,

qan dovré eccedere: :

taate

(4]

_ 1'emplismento del 20 del volu:ne eci
- il numero dei siani 2 fuori terra

la cuperficie coperta pari al 3075 dsl lotto as-
servito

- distanza dai confini (min,) mt. 3,00

- distanza tra fabbricati (min.) mt. 6,00

T mEm——



EEELE (Espansione)

Comprendenti le parti del territorio destinate a nuovi
hﬁediamenti o nelle quali lfedificazione preesistente'
non raggiungzs i limiti di superficie e densita richie-
sti per le zone B dal D.,M. 2 Aprile 1968 e considerate
ertanto zone di tipo C. :

In esse non potrd procedersi alla costruzione di nuovi
edifici prima dell'approvazione degli S.U.A. che dovran
no provvedere alla sistemazione generale della rete via
ria, al reperimento delle aree per servizi pubblici -
(con particolare riferimento al verde ed ai parcheggi
pubblici e privati) ed alla definizione delle caratte-
ristiche architettoniche ed estetiche necessarie per
migliorare l'ambiente in cui gli edifici sono inseriti.
in assenza di S.U.A., sono ammesse solamente opere di
ordinaria e straordinaria manutenzione e di ristruttu-
razione interna degli edifici esistenti, con esclusione
di qualsiasi aumento di volume o di superficie lorda a-
pitabile.

Le prescrizioni particolari relative ali'edificazione
in tali zone, scno contenute nelle tabelle allegate al-
le presenti norme.




ZONE ARTIGIANALI (D)

pEdilizia ammessa

o
Eanzin. 3

salvo diverse prescrizioni riportate nelle tabel
‘ zona, l'edificazione consentita nelle zone artigianali
| & limitata ai seguenti usi:

- produzione artigianale o industriale;

- magazzini e depositi;

- uffici e laboratori;

— abitazione del custode o del proprietario;
— impianti tecnologici.

\ Nelle zone industriali sono escluse le industrie noci-
ve o0 pericolose e l'edilizia residenziale oltre a quel
' la sopraindicata. ‘

b) L'indice di zona

L'indice di zona fissa la quantita massima di area fFab
b;lcabile misurata in rapporto alla superficie totale
di proprieta.

¢c) Condizioni di edificabilita

A tutela delle acque i Comuni possono chiedere in qua-—
lungue momento la realizzazione delle opere e l'adozio
ne degli impianti o dispositivi necessari per la depu;g
zione delle acque stesse, con riferimento alle disposi-
zioni ed alle convenzioni in vigore.

d) Le aree a spazio pubblico o soggette a speciali servigﬁ

La quantitd di aree da riservare in sede di edificazione

alla formazione degli spazi pubblici (escluse le sedi via
rie) e da asservire a verde ed a parcheggio di pertinenzg
delle costruzioni sono precisate per le singole zone nel-
le rispettive tabelle.

e) Prescrizioni particolari di zona

Le tabelle di zona allegate alle presenti norme riportano
per ciascuna zona le linee e le caratteristiche che ne de
Finiscono la fisionomia unitamente alle prescrizioni rela
tive alla fabbricazione ed ai servizi pubblici e privati.

Stahiliscoro altresl, in relazione alle caratteristiche

di zona, l'ammissibilita dell'attivitd commerciale qua.

lora essa sia prevista dall'apposito Piano di Settore

1)

(o)
5 N
*Art. 10 bis - ZONA D1 COMMERCIALE. =
Tale zona & destinata all'attivitd commerciale. £
Le destinazioni sussidiarie ammesse - escluse quelle produtti ‘Latf

1) INTEGRARE CON :

artigianali - sono le stesse di quelle previste per le zone D.
La zona si attua a mezzo di unico Strumento Urbanistico Attuativo
nel rispetto dei parametri delle zone D. Tale Strumento
Urbanistico Attuativo deve darsi carico di precedere i necessari
spazi di sosta e di servizio, di coordinare e predisporre gli
allacciamenti viari con la strada statale - d'intesa con 1'ANAS -
e proporre un assetto complessivo degli edifici tali da produrre
un'immagine che sia in accordo con le esigenze commerciali con la.
posizione di transito e con i caratteri agricoli e di frangia
urbana da riqualificare.

Esclusivamente a mezzo dello Strumento Urbanistico Attuativo di
cui sopra sono ammessi gli interventi di demolizione e,
ricostruzione della volumetria esistente con incremento del 20%,
purché nel rispetto di tutti gli altri parametri di zona.

Nelle more dello Strumento Urbanistico Attuativo sono ammessi gli
interventi nel patrimonio edilizio esistente fino alla
ristrutturazine edilizia esclusa, nonché la sistemazione delle
aree libere per la realizzaziocne di parcheggi.

I parcheggi dovranno essere alberati in ragione di un albero ad

alto fusto ogni quattro posti auto indipendentemente dal tipo di
titolo abilitativeo all'uopo previsto”.

s
g




|- BONE TURISTICHE:  (T)

1tac if 1Ca%i 0
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1one consentita e li‘nil_tatd al
Dhizie

Nelle zone turistiche
seguenti usi:

A Albergh@ € strutture ricettive ad
- commerclio al minuto;

- spettacolo, cultura, ricreazione;

- autorimesse collettive: B
. . s ) =

- 25posizionl temporanee e parmanenti

e Ll

assl assimilabili;
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1)

1) SOSTITUIRE CON :

“La zona TL si attua a mezzo di un unico strumento urbanistico
attuativo, articolato in ambiti di intervento organico di cui
all'art. 16 della L.R. 24/1987 da individuarsi in coerenza con le
finalitA proprie dello stesso strumento urbanistico attuativo.

La sottozona a levante con destinazione per servizi deve
mantenere tale destinazione anche nell'ambito della nuova
progettazione dello strumento urbanistico attuativo e non pud ;nﬂ;{?’“\\
alcun modo essere interessata da edificazioni ma deve es ere [\
attrezzata per la fruizione pubblica della pineta esistente./gy o

Lo strumento urbanistico attuativo deve perseguire la finaligg
di costituire una polaritd a prevalente carattere ricettivo -al
margine della zona agricola di ponente ed al termins del tegsutg’
urbano in prossimita del mare. ‘5

Le superfici delle sottozone indicate nella planimetria 6.1 come
sature non sono computabili al fine dell'applicazione
dell'indice.

La nuova volumetria consentita dovrd essere utilizzata per iy/SO!
per insediamenti alberghieri, per il 20% per attivitd -di tipe
terziario complementari agli insediamenti di cui sopra e per il
30% per insediamenti residenziali.

Pertanto il computo delle nuove volumetrie ammissibili dovra
essere realizzato applicando 1'indice sulle aree libere non
classificate come sature e detraendo le volumetrie esistenti
sull'intera zona Tl che potranno essere comungue sottoposte ad
interventi di ristrutturazione urbanistica nell'ambito
dell'intero strumento urbanistico attuativo di cui sopra con
possibilita di un inserimento velumetrico pari al 20% del volume
esistente in caso di demolizioni e ricostruzione di edifici

" esistente di tipologia uni-bifamiliare.

Nelle sottozone sature & possibile attuare anche in assenza dello
strumento urbanistico attuativo interventi sul patrimonio
edilizio esistente fino alla ristrutturazione edilizia compresa
senza demolizione e ricostruzione dell'intero edificio.

I1 progetto dello Strumento Urbanistico Attuativo dovra darsi
carico di costituire un fronte archittettonicamente coerents &
morfologicamente continuo anche attraverso l'uso di porticati e/o
motivi architettonici di raccordo, verso il mare e di disegnare
altresi il prospetto sull'Aurelia in modo da sottolineare la
vocazionalita turistico-residenziale della zona e dell'intero
Comune con un intervento di livello qualitativo.

particolare cura dovra essere posta nella ptogettazione degli
spazi verdi che dovranno essere ritmati con 1'edificazione

esistente e di progetto secondo schemi complessivamente
riconoscibili.
Lo Strumento Urbanistico Attuative inoltre, dovra porre

particolare cura nella localizzazione ed individuazione specifica
degli spazi destinati a servizi (sia gid indicatd dal Piano
Regolatore che di stretta pertinenza dello Strumento Urbanistico
Attuativo), che dovranno costituire risorsa di livello comunale e
dovranno risultare compatibili con la destinazione turistica
prevalente della zona.

Tali spazi dovranno assumere una articolazione gerarchizzata a
seconda della funzione; il locale o il guartiere possono essere
distribuiti omogeneamente su tutta la zona se di livello comunale
devono essere concentrati in modo da costituire una piazza
centrale o comungue da costituire un polo di aggregazione e di
interessi collettivi.

Inoltre nella progettazione dello Strumento Urbanistico Attuativo
si potrd considerare attentamente la relazione con il possibile
spostamento della ferrovia e quindi con il nuovo e diverso uso
della fascia costiera prospicente.” 5




SOSTITUIRE CON :

It bis - LONE TURISTICHE PER CAMPEGGT (Tc) wLa zona TC sul Rio Torsero deve esseré attuata

Le Zone Turistiche per campeggi si configurano come Zo- mediante pil strumenti urbanistici attuativi ta
ne Turistiche a carnttere specinle, deatinante precisa. 1i da prec:Lsare la organlc:Lta e la funzionalita
mente alla rilocalizzazione di tali tipi di attrezzatu- di ogni intervento, la cuili superficie copra 1'in-—-
re turistiche esistenti in varie zone del territorio Co- tera zona."
munale.

Nelle zone Tec & consentita, oltre all'installazione di

campeggi, esclusivamente la reslizzazione dei manufatti

di servizio ad essi connessi: gservizi igienici, mensa,

bar, un allogsio per il custode, portineria, impianti

sportivi, ed ogni altra attrezzatura utile al - T

zliore classificazione ai sensi della L,R, n,IT del 4
marzo I982.

Ciascuna zona & assoggettata ad un unico S5.U.E, esteso 1)
a non meno della totalitd delle aree in essa ricompre-

e e indicate sulle tavole di Variante al P,R,G,

Le aree non direttamente destinate ad attrezzature ri-
cetlive dovranno essere sistemate a parchegyi, a verde
attrezzato 2 a servizi sportivi,

Dovrii essere altres] tenuta nella massima considerazio-
ne 1a selvesuardia dei valori ambientali, paoesistici e
naturali e posta la massima cura alla conservazione del-
le alberature esistenti e.alla megsa a dimora di nuove
alberature. {_-
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720HE LITORANEE (L)

Tali zone comprendono le aree che a monte sono delimitaté
secondo quanto indicato nella tavola 3, mentre a mare, si
intendono estese fino alla battigia; in esse sOno ammesse
solo infrastrutture e servizi pubblici o di uso pubblico,
con esclusione tassativa di qualunque edificazione priva-
ta permanente.

Fino all'approvazione dello s.U.A, di sistemazione dell'in
tera zona ovvero di stralci funzionali di esso sono consen
titi esclusivamente interventi di risanamento conservativs
e di trasformazione conservativa di bonifica igienico- edi
1izia delle costruzioni private esistenti alla data di a-
dozione del P.R.G. che non contrastano con le caratteristi
che della zona. -

Ng




7 bis — Zona Portuale (P)

llella porzione di levante della fascia costiera
del Comune di Ceriale & prevista una zona con le
relative infrastrutture e collegaménti destinate
alla realizzazione di un approdo turistico.

t rod r motivi di zial -
mente marittimo, & dislocato parzialmente nei Co-
muni di Ceriale e di Borghetto S.S.

In esso, oltreché le strutture necessarie per lo
espletamento della funzione portuale sono ammessi
impianti e attrezzature tecniche connesse alla me_
desima attivitd, attrezzature commerciali e sedi
sociali nonché impianti sportivi e le attivith ri-
cettivo-_alberghiere ritenute necessarie in sede

di S,U.A, nei limiti indicati nell'apposita tabel—
la di zona,

Il Comune-di Ceriale, cosl come quello di Borghet-
to provvederanno a redigere uno S:U;A, per la zoiie
di propria competenza amministrativa derivante da
una comune impostazione progettusle dell'assetto
del porto teso anche a riqualificare con la nro-
pria presenza l'assetto delle aree urbane circo.
stanti,

Ciascuno Strumento Urbanistico Attuativo sard e

steso a non meno della totalith delle aree in es— _

S0 comprese. .

0)

0)

STRALCIARE
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13 ~ ZONE AGRICOLE (E) g

a) Edilizia ammessa

L'edificazione consentita nelle zone agricole
mitata ai seguenti usi:

- abitazione dell'agricoltore;

- impianti ed attrezzature necessarie alla produ-
zione orto-floro-Ffrutticola;

— fabbricati per il ricovero del bestiame, per 1}
ricovero, la conservazione e la lavorazione dei
prodotti;

- Fabbricati per il ricovero delle attrezzature.

b) Indice di zona

L'indice di zona fissa la quantita massima di area
fabbricabile misurata in rapporto alla superficie
totale di proprieta.

I fabbricati per il ricovero del bestiame, per il
ricoverc e la conservazione dei prodotti e per il

ri degli attrezzi annessi ad abitazioni rura
Lii(o loro parti in Fabbricati ad uso di abitazig—

ni rurali), sono ritenuti convenzionalmente privi

di cubatura, purché limitati 211'effettiva consi-
stenza e necessita del Ffondo agricolo.

Zssi duncsue potranno essere ammessi in base «d una
velutazione dell'area coltivat e te conto del-
le Colture e delle attrezzature esistenti (serre etc)
e a detti fabbricati dovrZ essere asgsservita.

Jon potranno in ogni caso essere superati i reguenti
parametri edilizi;

1)

-~ altezzs max mt. 5,00
— distanza dai confini mt. 6,00

( _ super-icie coperta 5, area ssservita

[0)

0) STRALCIARE

1) SOSTITUIRE CON :

possono essere in alcun modo resi abitabili e devono essere
attuati unicamente utilizzando un indice di 0,03 mec/mg nelle zone
agricole estensive ed in quelle intensive, in aggiunta a quello
indicato nelle tabelle allegate indicato alla residenza.

Nella =zona agricola boschiva Eo 1 manufatti agricoli . non
residenziali possono essere realizzati in ragione di un indice di
fabbricabilita di 0,01 mc/mg.

La volumetria realizzata applicando gli indici a fini
residenziali pud essere utilizzata, se necessario, per
destinazione abitativa connessa alla conduzione del fondo.

Tali manufatti possono essere accorpati alla abitazione rurale
solo quando il volume complessivo non sia superiore a 450 mc., di
cui almeno 1/3 destinato ad uso non abitativo.

Oltre tale limite la volumetria, residenziale e di servizio, deve
essere realizzata in corpi di“fabbrica distinti.

L'altezza massima di tali volumetrie di servizio all'uso
agricolo dei fondi, sia se edificati unitamente ai volumi
abitabili (entro 450 mc.) sia se edificati distintamente da tali
volumi abitabili, & stabilita in 4,0 mt.

Pud essere raggiunta un'altezza di mt. 4,50 solo per il 25% della
superficie di tale fabbricato di servizio." -




1
) Bdificl ed impianti esistenti in zone agricole

[fegli edifici abitativi esistenti alla data di ado-
zione del P.R.G. nelle zone agricole e funzionalmepn
te connessi alla conduzione dei fondi rustici posso
no essere autorizzati(indipendentemente dall'esten-
sione del fondo di proprietd e fatte salve le situa
zioni e le esigenze ambientali dei luoghi e delle
costruzioni) interventi di rinnovamento e di trasfor
mazione anche non conservativa: tali ampliamenti ri-
tenuti dal Comune necessari ai fini dell'adeguamento
igienico-edilizio dei fabbricati, devono essere con-
tenuti in un volume massimo non superiore al 20% di
quello esistente alla data dell'adozione del P.R.G.
I suddetti ampliamenti possono altresl essere con-
sentiti per i fabbricati di tipo produttivo purché
tali ampliamenti non superino il 20% della superfi-
cie coperta esistente e siano di genere adeguato al-
le caratteristiche produttive degli edifieci.

Per fabbricati di tipo produttivo si intendono non
calo quelli destinati alle attivitd artigianali e
annesgai impianti, magazzini e depositi bens) anche
quelle eltre attivith (per esempio turistiche/di ri-
storo o altro) finalizzate alla produzione di reddi-

to,
La possibilith di ampliamento & di conseguenza este-

sa a questi ultimi con ia sola limitazione dell'appli-
cabiliti ai fabbricati esistenti,

dualora detti esercizi non intendessero usufruire del—
1a possibilitid di ampliamento del 20% di cui ai commi
4 precedenti essi potranno dotarsi, nel caso ne fossero
privi, di un'abitazione per il gestore gsecondo le pre—
scrizioni dell'art.IT delle presenti Horme,

! T campegpl in esercizio alla data della presente Va-
riante non possono essere ampliati rispetto alla lo-
ro attuale consistenza ma possono sS0lo essere ammes-
si in essi lavori di ordinaria e straordinaria manu-
tenzione, 2 di adeguamento igienico-tecnologico e

fungziongale entro il perimetro accertato, in partico-

are ai fipi della loro migliore clasaificazione ai
sensi della L.R. n.II del 4.3.'82,




d) Costruzioni a serra

In relazione alle finalita ed agli obblighi di cui |
alla L.R. I.6.'76 n.I7 il P.R.G. ne individua a} ¥
comma seguente 1'ammissibilitd e la superficie go-
perta nell'ambito delle zone agricole. Eatint
FFermo restando:

- 1'altezza massima fissata in m.5 misurata al col
mo della copertura;

- l'obbligo di richiesta al Sindaco di apposita con
cessione di edificare (c. di e,) per i nuovi impiag
ti3

— 1l'obbligo di presentazione, di apposito progetto
contenente la previsione, oltreché della serra di
tutte le opere di sostegno e di contenimento e di
quelle necessarie per lo scarico e l'incanalamen-
to delle acque meteoriche e di quelle eventuali
derivanti dall'esercizio dell'impianto.

Le distanze minime sono fissate per le zone agrico-
le Ei ed Ee in:

m. 2 dal ciglio delle strede vicinelij
m. 4 dal ciglio delle strade comunali;
m., 6 dal ciglio d?;le gtrade provinciali e statali,

e) Prescrizioni prticolari di zona

Le zone contraddistinte dalle simbologie sotto e-
lencate sono caratterizzate inoltre dalle seguenti
prescrizioni:

Zone Ei (Agricole a coltura intensiva)

Comprendenti le parti del territorio destinato pre
cipuamente ad uso agricolo per colture orto-floro-
frutticole.,

In attesa della formazione del Piano Particolareg- - -
giato il quale dovrad individuare le forme, i modi
e le condizioni di assetto e di sviluppo delle zo-
ne in relazione alla precipua destinazione agrico-
lo-intensiva 1'edificabilitd ¢ ammessa secondo le
indicazioni dei commi precedenti e della tabella
di zona allegata.

Sono ammesse le serre con superficie coperta pari
sino all' B80% del fondo.

P

Zone Ee (Agricole a coltura estensiva)

Comprendenti le parti del territorio destinate ad
uso agricolo per colture in prevalenza olivicole,
L'edificabilitd & ammessa secondo le indicazioni
dei commi precedenti e della tebella di zona rela
tiva. -
Sono ammesse le serre con superficie coperta sino
al 75% del fondo, guwalora—esso—sia ubicate—a valle
dell'autes trada Savona-Meatimigldia,—e- Fine-al 50j—
ih-caso eenAtrarie '




| Art,

13 bis

Zone Eo (Incolte) (I
== gi
Comprendenti le parti del territorio 1ncoIte 0 geng
ralmente boschive. p—

In questa zona sono ammessi esclusivamente: T

— impianti ed attrezzature necessarie per la salva-
guardia e l'incremento del patrimonio boschivo;

~ Fabbricati per il deposito, la conservazione e la
lavorazione dei prodotti silvo-pastorali;

—~ abitazioni per conduttori delle aziende.

E' tassativamente vietata qualsiasi destinazione di
uso non esplicitamente ammessa nel precedente comma
comprese le costruzioni a serra.

Area Rio Torsero

Comprende 1l'area come delimitata nella cartografia

di piano e corrispondente all' "Area isolata n, 2 -
Rio Torsero" di cui alla Legge Regionale 12/9/1977

n. 40. Salvo il disposto di cui alla citata L,R,

n. 40/77, in tale area & vietato:

a) eseguire qualunque lavoro edilizio ad eccezione
di quelli relativi alla manuténzione ed al risa
namento di edifici attualmente in uso nonché la
vori di ripristino di quelli in disuso ai soli
Fini dell'esercizio di attivitd agricole, fore-
stali e silvopastorali, purché non comportino.
aumenti di volume e modificazioni tipologiche o
rilevanti modificazioni dell'aspetto esteFiore;
porre in opera manufatti di ogni genere ad ecce
zione di quelli connessi all'esercizio delle at
tivita di cui al comma successivo e di quelli
necessari alla manutenzione e all'adeguamento
tecrnologico di impianti ed infrastrutture esi-
stenti nonck2 di quelli finalizzati a prevenire
€issestl idrogeclogici; a2prire nuove strade e
procedere a prolungamenti, allargamenti o retti
fiche di tracciato; effettuare movimenti di ter
ra, discariche, anche di rifiuti, e sbancamenti;
aprire nuove cave e proseguire la coltivazione
di quelle esistenti;

b) disturbare, danneggiare, catturare o uccidere a
nimali, raccogliere o distruggere i loro nidi;
danneggiare o distruggere il loro ambiente, sal
vo che questo sia conseguenza di attivitd ammes
se ai sensi della presente Legge o di Leggi sta
tali;

¢) introdurre specie vegetali o specie animali al-
lo stato libero non caratteristiche dei 1luoghi;
asportare rocce, minerali, cristalli Ffossili,
fiori e piante ad eccezicne dei Funghi e dei
frutti silvestri purché la raccolta sia effettua
ta secondo modalita tali da non danneggiare 1'am




Art.
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i i
biente e nel rispetto degli usi local e\hﬁilai
normativa vigente; N A

d) transitare fuori dalle strade carrozzabili con
mezzi motorizzati; abbandonare rifiuti di qual-
siasi genere ed in qualsiasi quantitad; allesti-
e campeggi organizzati, accendere Fuochi libe-
ri all'aperto;

e) danneggiare, inquinare od occludere le cavita
Sotterranee naturali ed asportare concrezioni,

In tale area il pascolo, la silvicoltura e ltagri-
coltura continuano ad esercitarsi nei terreni en-
tro cui tali attivita sono attualmente praticate e
POSsoOno essere estese anche ai terreni gia utiliz-
zati a tali Fini ed in 0oggi abbandonati; in parti-
colare la silvicoltura si esercita sotto i1l control
1o del corpo forestale dello Stato impiegato dal-
la Regione, sulla base dei piani di sviluppo agri-
colo delle comunitd montane e dei Consorzi dei Co-
muni.
I1 Presidente della Giunta Regionale pud autorizze
re studiosi di materie naturalistiche a compiere
ricerche, in deroga ai divieti di cui alla iettera
c) del presente articolo. '

Zone per attrezzature ed impianti di interesse ge=
nerale (F) e spazi per servizi pubblici o di uso
pubbiico.

La destinazione specifica sia delle aree riservate
ad attrezzature ed impianti di interesse generale
che di quelle per servizi pubblici o di uso pubbli
Co & precisata per ciascuna zona nella relativa ta
bella nonché nella cartografia di P.R.G.

Per tali aree le indicazioni contenute nelle tavv,
4 e 4A del P.R.G, hanno valore tassativo riguardo
sia alla quantita che alla localizzazione con e-
sclusione delle aree destinate a pubblici parcheg-
gi nelle zone B di piano e delle aree a pubblici
servizi comprese nella zona Tq che hanno valore
tassativo riguardo solo alla superficie Prescritta,
ma la cui localizzazione sara precisata in sede di
Piano Esecutivo previsto per le singole zone,

Per quanto concerne questi ultimi, ferme restando
le prescrizioni contenute nelle tabelle di zona,
le arce a destinazione pubblica necessarie a soddi
sfare gli standards urbanistici Prescritti dovran-
no obbligatoriamente essere reperite nell'ambito
delle aree destinate a pubblici servizi dail P.R.G,
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Titolo 4° — Viabilitd e Servizi
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Viabilita
I1 P.R.G. prevede ed indica nella cartografia la re
te delle principali vie di comunicazione stradale e
ferroviaria e le relative Ffasce di rispetto; queste
ultime sono inedificabili, fatta salva la possibili
ta, ammissibile soltanto per le Fasce di rispetto
previste lungo le vie di comunicazione di trasferi-
re 1'indice di Fabbricabilita territoriale nelle
contigue zone di piano.

In caso di costruzione di nuovi edifici o ristruttu
razione di edifici esistenti il Comune pud, senza
ricorrere all'adozione di S.U.A., chiedere 1la retti
Fica di allineamenti tortuosi e di strettoie, per
una profonditd non superiore a metri cinque dalla
linea di Fabbrica o dalla recinzione gid esitente,
anche se tale rettifica non é indicata nella carto-
grafia del Piano.

Nel caso che su un lato o su ambo i lati da rettifi
care non esistono opere di Fabbrica il Comune pud
chiedere la rettifica sino ad una profonditd non su
periore a metri dieci dei bordi stradali esistenti,
Nella zona Agricola a coltura intensiva Ei le pre-—
visioni di piano relative alla viabilitd secondaria
(interpoderale) hanno valore solo indicativo mentre
il tracciato definitivo dovra individuarsi nell'am-
bito del Piano Particolareggiato di cui all'art, 13
delle presenti Norme, o

Allineamenti

I1 P.R.G. prescrive gli allineamenti edilizi ovvero
gli arretramenti minimi da osservarsi nell'edifica-
zione lungo le vie di comunicazione stradale e fer—
roviaria.

Ferma restando 1l'applicazione per le zone Agricole
5€ od Eo di quanto disposto dagli artt., 3 — 4 del
D.M. 10 Aprile 1968 nelle altre zone, fatte salve
differenti prescrizioni indicate nella cartografia
di P.R.G., le distanze minime dei Fabbricati dal
ciglio della sede stradale sono cosl stabilite con
riferimento alla loro classificazione:

A - autostrada mt., 20,00
B - 8.5. n. 1 Aurelia mt. 12,00
C - Strade Provinciali mt. 10,00
D - Strade Comunali mt. 7,50

Le distanze minime tra Fabbricati Ffra i quali siano
interposte strade non comprese nella precedente clas
sificazione destinate al traffico dei veicoli (con
esclusione della viabilitd a fondo cieco al servizio
dei singoli edifici o di insediamenti e nel caso di
gruppi di edifici che formino oggetto di piani ese-
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cutivi) debbono corrispondere alla larghezz = e115!
sede stradale progettata maggiorata di: \o G

— mt. 5,00 per lato, per strade di larghezza 1n£e24}/

ricre a mt., 7,00:

~ mt. 7,50 per latc, per strade di larghezza com-
presa tra i mt. 7,00 e mt. 15,00;

- mt. 10,00 per lato, per strade di larghezza su-
periore a mt. 15,00,

Edifici pubblici o di interesse pubblico

Le aree destinate all'insediamento di attrezzature
pubbliche sia esistenti e confermate dal P.R.G. sia
di nuovo impiantoc sono individuate con apposito se-
gno grafico e con particolare simbologia delle Tavv.
4 € 4A nonché nelle tabelle allegate alle presenti
norme. Le aree in oggetto saranno acquisite al pa-
trimonio Comunale mediante esproprio o per cessione
gratuita da parte dei proprietari a scomputo di e-
ventuali oneri di urbanizzazione. L'utilizzazione
delle aree per l'edificazione delle attrezzature
ivi localizzate avverra mediante c., di 2. su proget
ti singoli ovvero previa approvazione dello S.U,A,
nei casi di maggiore complessitd ovverc di aree com
prendenti attrezzature di differenti classi d'uso o
le cui caratteristiche tipologiche dovessero disco-
starsi dalle indicazioni contenute nelle tabelle di
zona. sSu tali aree potranno altresi essere r11asc1a
te dal Comune concessioni di edificare per Pabbrlca
ti destinati a servizi pubblici o di uso pubblico
agli Enti istituzionalmente competenti sempre nel
rispetto dei commi precedenti.
Gli impianti di prelevamento e di distribuzione del
1'acqua, anche se privati, possono essere autorlzza
ti dal Comune in qualsiasi zona, e trattandosi di
strutture tecniche concernenti un pubblico servizio,
sono ritenuti convenzionalmente privi di cubatura.
La norma si applica anche agli impianti del gas,
dell'energia elettrica e del telefono.

Presso la foce del Rio Torsero & stata individua-
ta una zona per 1'impianto tecnologico,
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Titolo 5°

- Norme Edilizie

Art. 19 — Disciplina della tipologia edilizia

Arta

Art.

20

21

Le tabelle di zona allegate alle presenti norme di
sciplinano 1a tipologia edilizia da osservarsi nel
1'edificazione unitamente alle altre prescrizioni
generali e di zona.

Sono comunque fatte salve pil restrittive norme e
procedure imposte con il Regolamento Edilizio, con
i1 Regolamento d'Igiene o con altre disposizioni
consequenti a Leggi vigenti.

I1 nuovo Regolamento Edilizio, conforme alle pre-
scrizioni del presente P.,R.G. sara adottato dal
Consiglio Comunale entro 12 Mesi dall'adozione del
Piano stesso.

Asservimento delle aree necessarie per 1'edifica-
zione

La concessione di edificare & assentita a chi sia
proprietario o abbia titolo idoneo per disporre
delle aree occorrenti a soddisfare 1la cubatura o
la superficie coperta dei Fabbricati previsti se-
condo 1'indice di zona,

Tali aree restano asservite al Comune mediante at
to pubblico regolarmente trascritto.

L'esatta superficie del lotto comprendente 1'edifi
cio e quella delle eventuali aree asservite dovran
no essere distintamente indicate nelle planimetrie
di progetto e documentate con gli estratti di map-
pa e certificati catastali attuali (in originale).
Le aree in tal modo asservite dovranno essere ri-
portate in apposite planimetrie da tenersi a cura
del Comune.

L'area asservita deve essere connessa con quella
su cui insiste il Ffabbricato o il complesso dei
Fabbricati autorizzati, essere estesa all'intera
area di insediamento ed essere compresa nell'ambi-
to di una medesima zona di Piano; nelle zone agri-
cole & consentito vincolare aree anche non conti-
gue, purché Facenti parte della medesima zona a-
gricola.

Cambiamento di destinazione d'uso dei fabbricati
privati ad uso collettivo,

Hei fabbricati esistenti di proprietd privata ma
ad uso collettivo (colonie, albherghi, motels, ecc.)
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ogni intervento che ne muti la destinazione d'uso,
ferma restando ‘1'osservanza di eventuali disposi-=
zioni di leyge o di vincoli specifici inerentf:1a.
costruzione é subordinato all'approvazione d"aé.l&[ﬁ}i
di ristrutturazione urbanistica ai sensi e cl?l i
contenutl degli artt. 6 e 7 delle presenti norme.
Tale piano, mentre potrd anche essere limitato ad ' -~
un singolo fabbricato, non potrd prevedere incre-
menti di volumetria rispetto alla situazione esi-
stente al momento dell'adozione del P.R.G. .




Art, 22 - Misurazioni delle cubisture e delle altevze,

= "a) Altezze:

= ALTEZZA DI UN FABBRICATO ()

L'alterzen i un Fabbrveato @ la dislanzi Lo Lo quoLa ¢

ciaento el i Plang vietuale orizzontale, mediano Feio 1 e e
dosso del solaio orizzonlale di calpestio _-I'.!-E]. Pio elevato
Locale alaialbile ea 1l punte pin elevato della copertarag.,

el coase di coperturn prana l'altezza viene misurala Lea 1y
quola i riferimento o l'r_-r.lrudtl:;:so del |.'uluit_1,rli coperturi,
Hel cuso di un fabbricatvo a gradoni addossato al Lerreno, &
ammessi L misurazione per corpi di Tablojen.

- - CORPO DI FABBRICA - !
M Tini della misurazione dell'al Ueasn matsima dioun Cablarici-
to, 1l coepo di labbrica di una coslruzione € una porzioype
della stessu,compresa tra la quota di riferimente » la rigpet-
Liva coperturag il corpo di rabbrica cosl_individualoe dovra
;J:'t‘:sr:n;aro, rispetto alla restunte parte, una propria sulonao-
mia distributiva o funzionale.

- PIAMO DI SPICCATO D) Un IFABBRICATO =
Tl piamo di spiccalo di un fabbricato € il piano orizzontale

di separazione Lra le fondazioni, considerando in tal SEN50

anche i locali totalmente interrati, con la sola eccezione

de L aper Luea di accesso, ¢ la restanle parte della costryzin-
ne

= QUOTA 1 RIFERIMENTO D] UN CORPO D1 FABRRICA

L quota dy riferimont, i an corpo i fabbrica & il pant. i
Y T Y TR POTI R ATY T terveno sul perimetro della g,
Shome ccome eisul tva g dedPintervento, ovvera il piang i 1 {4 s abg

S abte de b b eos ey o slessa™ qualors gqueste s e 1o

evta il pevee g Lt gy, P barta, "
B de b

PEEYV ey oy LS TR P & BR




Tale deatlnazione deve TTsultare ng}i'autorizz&zinne o nella

concessione.,

Le pertinenzu. sia di tipo- conddmininlc oha tiingolo, comprendo-

no 1 locali adibiti-ad untorimaqga,' a caqtluu. a ripostiplio,

gli meianti tecnolog!c:'e 1e opere di.slsLQwazLone, arrecilo e

—r

recinzione del terrenu.

- ALTEZZA LORDA DI PIANO (Hp) TR Al 1
Al fini del chlcolo'del-bolume di un fabbricato 1°* altezza lorda

di piano & la dxstan4a tra gli eslladossl de] solaio dj calpe-

stio e del solaio soprastante. .' :V
Nel caso in cui i], solaio soprastagte
sie or‘rzgntéle; per altazza lorﬁé.ég"

dersi la dtstanza tra il“solali

tuale orizzuniale,

lorda di un plano

solai orlzzontnli

INTEGRARE CON \
"purché& i terrazzi risultino ape

tre lati."




