SUB AMBITO "A" - RESIDENZIALE
STATO APPROVATO P.R. 14 [ |areac permerro covparro AR, P 1 STATO APPROVATO P.R. 14 SUBAMBITO "A" - RESIDENZIALE = e 469). ievatl ceometricamente ma 3501 VARIANTE P.R. 14 :
LOTTO 1 - EDIFICATO TITOLI ABILITATIVI Superficie Coperta mqg. 192,00 LOTTO 5 - DA EDIFICARE
TABELLA INDICI URBANISTICI SUB AMBITO "B" - COMMERCIALE TABELLA INDICI URBANISTICI = - . Superficie Utle ~ mq. 136,00 : :
EEEEEEE 3 STRALCI ATTUATIVI _ _ _ _ _ § CATASTO  =F.17 MAPP. 452 - Permesso di Costruire n°45/2010 del 18/02/2011 pertici q ’ CATASTO = F.17 MAPP. 437 - 447 (porzione da frazionare)
TABELLA INDICI URBANISTICI % e e e m e ST= 8.624 MQ catastali (mappali 437-447) - rilevati geometricamente mq 8.452 § r S SUPERFICIE = 507 mq catastali _SCIA & Variante n°92/2012 del 3/11/2012 guper?c!e écc. ~ma 1%95’36’351 SROPRIETA g
Py [1- STRALCIO RESIDENZIALE 1 bkl _ - : - § SUB. AMBITO "A” - RESIDENZIALE - Richiesta CCEA del 21/05/2013 Volume Utle  mc. 36720 SUPERFICIE = 6.570 mq circa (al netto dell di cessi
S.T. superficie comparto mg 12.311 mq = §/’ ‘ \ ISF = 3.068 mq 1 (o) I TOTALE ST=12.096 MQ catastali - rilevati geometl‘lcamente mq 11.953 8 I(EX PRIMO STRALCIO RESIDENZIALE DEL P.R.14 APPROVATO) I : ’ = 0. mq Circa (a netto aelie aree ai CeSSIOne)
S.T. x calcolo indici mq 11.805 mq — / g VUmax  =3.560 mc j— ' H ] SC residenziale realizzata = 544,48 mq | Dati di Variante:
I.T. indice territoriale mc/Ha - 12.500 1° Stralcio RESIDENZIALE 2° Stralcio RESIDENZIALE 3° Stralcio COMMERCIALE / RESID Isumax ~=1.319mg . — =0 SC residenziale max - 1.714,40mq LOTTO 2 - EDIFICATO TTOLI ASILITATIV Superfcie Utle  may. 136.25 Superficie Coperta = 2.000,00 mg
T. : ~ : : : ’ _ _ i ire n° uperficie Utile  mq. 136, o DOOY . . . .
V. Utile max (1.1805 ha x 12.500 mc/ha) mc 14.756 mc < . " | E : ISAcc. max = 659 mq I ISC residenziale residua = 1.169,92 mq I ESLQEL?CIE - 51117 MAPF;' A;Sf.’ ] ggﬂ?ﬁaﬂﬁfj :ﬁ’gg;ofgligﬂ g/?;agoez/gz/zon Superficie Acc.  mg. 50,95 Superficie Compl.= 2.000,00 mq (di cui 1.400,00 di Sv e 600 di Servizi)
.F. indice fondiario max. mc/mq 5,00 : = ' | = : SCmax = SU+ Sacc x 60% =1.714,40 mq J < IV, Utile residenziale realizzato = 1.187,53 mc I - o A e - Richiesta CCEA del 21/05/2013 Superficie Compl. mq. 166,82 Volume Utile =11.100,00 mc
Q. max rapporto di copertura % S.F. 60% = : y . mEEEE_—_—_—_———————————— _ " |V. Utile residenziale max - 3.560’00 mc 1 voume e e B
| — . = . ;
H. max altezza del fabbricato mi 10,50 1 g HIN EEN BN BNN BN BEN BEN NN BN BEE BEE BEE BEE BEE BEE B . . . . . _
’ S V. Utile residenziale residuo = 2.372,47 mc
Distanza dai confini di proprieta mi 5,00 = @ : E - E° STRALCIO RESIDENZIALE -I = [ ‘ [ LOTTO 3 - EDIFICATO TITOLI ABILITATIVI Superficie Coperta mqg. 151,50
V.l indice visuale libera / > 050 —— = I o 22tmg 2°1 | - Iz varrte von provede modiche = queslo Sub Anbio il varo, E proito I | CATASTO = 17 MAPP. 465460 -Pomesso  Costure 452010 gl Tolozizor SWerfce Ul ma. 1670
Aree di U I o . e S e IS0 max = o9 me [ T i o Supetce Conplessa ¢ Vol e res sopr ndea. | © o SUPERFICIE ZAS3NZLZ 000G L s CCon o ous guperio Coml. ma. 21205
Aree di U2, spaZ| privati mq previste dal P.R. m T : Z ISACC. max = 479 mq I = r N N I BN DN BN BN DN BEE BN BEE BEE BN BN BEE B B 1 _ |
e condominiali a verde . — SCmax =SU + Sacc x 60% = 1.246,40 mq ] 7 SUB. AMBITO "B" - COMMERCIALE LOTTO 4 - DA EDIFICARE L :
< ‘ Ay el e e e UEX SECONDO STRALCIO RESIDENZIALE + TERZO STRALCIO I z CATASTO  =F.17 MAPP. 446 SC residenziale residua 1.169,92 mq
" — — — — " — — — - — —— — (— ) J COMMERCIALE / RESIDENZIALE DEL P.R.14 APPROVATO) [ < PROPRIETA" = Davoli Alessio V. Utile residenziale residuo 2.372,47 mc
E° STRALCIO COMMERCIALE/RESIDENZIALE -I 5 ‘ = // %% - SUPERFICIE = 1.446 mq catastali
—]| IS = 4.756 mq 3° | T | ISC residenziale realizzata = 000mq | —
ISF =3.016 mq | = S = v Sub Ambito "A" 4/ Sub Ambito "B" prmeromER J SC residenziale max = 2.354,00 mq [ =
_ P1 =1.740 mq _ ‘ _ . 5 ) (1.246,40+1.107,60)
< é % i N . Residenziale ATRA PROPRETA 7 Commerciale ISC residenziale residua = 2.354,00 mq I <
i VU max res.= 2.300 mc < ,‘ | % // ' % 7/%/ SC commerciale realizzata = 0,00 mq I
lsu max res.= 852 m [ / SC commerciale max = 1.800,00 mq
j— . % [SAcc. maxres, = 426 m?] i j— \\\\\ | //// - Isc commerciale residua = 1.800,00 mq [ = SUB AMBITO "A" - AREE DI CESSIONE W OPERA EXTRA COMPARTO | -
” % SC max res. = SU + Sacc x 60% = 1.107,60 mq w . / ///// % 2 | SC totale residua = 4.154,00 mq I s Marciapiedi e parcheggi pubblici gia realizzati e completati a servizio del Sub Ambito "A" - Residenziale, su Via Croce, Via Guidotti e Via Togliatti (404 mq Marciapiede su Via Croce e nuovo accesso per parcheggio pubblico identificato al F. 9 Mapp. 541
% % I ’ I \ \g;\ “‘“ o - ! ‘ / I(2 354,00+1.800,00) I = catastali di cui al Mapp.445) e porzione di sede stradale (extra comparto) da completare costituente I'innesto fra Via Togliatti e Via Guidotti (269 mq catastali Il tutto per uno sviluppo lineare pari a circa 53 ml e larghezza di 1,50 ml.
' - ) ~394,U00+ L.600, cui al Mapp.448) OPERA EXTRA COMPARTO
= | \ =1 v _ _ , _ . .
: ; I\Slllj e comm = 16288 g I i \\\ — | > l - — ISC totale in Variante = 2.000,00 mq I PROPRIETA = Immobiliare Tiziano Tre srl Realizzazione nuovo punto approvvigionamento idrico e colonnina elettrificata ad utilizzo della fiera
/ L max comm. = 1. mq " | | — VIA TOGLIATTI SC in decremento — 2.154,00 mq SUPERFICIE =404 mq circa + 269 mq circa = 673 mq catastali paesana e manifestazioni che si svolgeranno nell'area, da posizionarsi sul lato Nord dell'attuale parcheggio.
N = - S 7 T TEEEEEEmm S . §< " | — B W a0 = [ 71 I (4.154,00 - 2.000,00) : — SUB AMBITO "B" - AREA DI CESSIONE C OPERA EXTRA COMPARTO
T ‘ M . e w ) = j Marciapiedi, viabilita, parcheggi e verde pubblico, il tutto solo in parte realizzato ed oggetto di modifiche ed Ripristino del tappetino d'usura dell'asfalto stradale nei punti maggiormente ammalorati.
RIEPILOGO SUPERFICI COMPLESSIVE DEI 3 STRALCI « . . : . _ . e ; ’
q VIA TOGLIATTI : : . / V. Utile residenziale realizzato = 0,00 mc integrazioni relative alla Variante al PUA
SC Residenziale in progetto =4.068,40 mq q / | i i i — l PROPRIETA!' = | biliare Tizi T |
1w N\ —-—m— p— ——— S - S Soatralai 1714 40 + 2°straloio 1 246.40 + 3°stralcio 1 107 60 r V. Utile residenziale max = 4.890,00 mc = Immobiliare Tiziano tre st OPERA EXTRA COMPARTO
2/%/ %:%// /’27/ __ _ ////;/// / ////? 5////// ///{///;/ (T°stralcio 1.714, . N SHelclo 1259, ¥ _ stralcio 1.107.60) — I(2'590’00+2-300’00) I SUPERFICIE =1.882 mq circa D Realizzazione marciapiede pedonale in autobloccanti e relativo cordolo su Via Togliatti, per uno sviluppo
_ / , SC Commerciale in progetto 1.800 mq : : : : _ _ . o :
x - i SC Totale in progetto - 5.868,40 m( IV. Utile residenziale residuo = 4.890,00 mc I lineare pari a circa 53 ml e larghezza di 1,50 ml.
‘ : " ST u V. Utile commerciale realizzato = 0,00 mc
—— - ' ' ' ificati ' ivi : U.A. - ' ia di ' ificati i ' iti ' jale - ' scala 1:500 V. Util al = 6.300,00 -~
. STATO APPROVATO P.R.14 - Planimetria comparto con identificati Stralci Attuativi scala 1:500 R,EPIILOGO J’OLU|M' UTILI DEI 3 STRALCI =. VARIANTE al P.U.A. - Planimetria di progetto con identificati i nuovi Sub Ambiti (A residenziale - B commerciale) :V. Utile commerciale max - ©.300,00 me : AREE DI CESSIONE (vedasi Tav.12 specifica)
V. Utile Residenziale in progetto = 8.450 mc - - _ ’
m (1°stralcio 3.560 + 2°stralcio 2.590 + 3°stralcio 2.300) & I?é/‘rSg(FJI Ioeoi(étg(l)eo B%?Iduo B 11.190,00 me I =
V. Utile Commerciale in progetto = 6.300 mc B B “ : ‘
V. Utile Totale in progetto =14.750 mc I : - : _ I
= V. Utile totale in Variante = 11.100,00 mc = FABBRICATI COSTRUITI o Lo ‘
= IV. Utile in decremento = 90,00 mc I ELETTRIFCATA @ S
11.190,00 - 11.100,00 \
PARCHEGGI = L T RER TR mR R R meommmmm= (- = )- _ FABBRICATI IN PROGETTO
= - iy = PARCHEGGI i
N Parcheggll dl_uso Pubblico P2 | Considerando le seguenti Su ed Sv in Variante: = \\
N per uso abitativo: 15 mq / 100 mq di Su (Su = 1.319 + 959 + 852 = 3.130 mq) t Su residenziale = 1.319,00 MQ cormspons 4 s el 1* el dol P ) I I I \
..... . y corrispondente alla Su res. del 1° stralcio del PUA approvato \\
i Su commerciale (SC) = 2.000,00 mq — 5 0 C
= P2 =3.130 mg di Su x 0,15 =470 mq = Sv commerciale =1.400,00 mq = @ L
= per_uso commerqale. 40 mq_/ 100 mq di Su = Parcheggi di uso Pubblico P2 \\
= P2 =1.800 mq di Su x 0,40 = 720 mq _ P P2 per uso abitativo: 15 mq/ 100 mq di Su e
u g P2 r|ch|e§t| = 470 + 7ZQ = 1.190 mq/ 25 mq per posto auto = 48 (posti I I I $ — P2 = 1.319 mq di Su x 0,15 = 197,85 mq i T | &
m = auto richiesti complessivi per uso pubblico P2) g 5411
- — P2 in progetto = 60 posti auto > 48 & S P2 per uso commerciale: 40 mqg / 100 mq di Su ] \
§ ®|® = i =
— @@@®®®?23?22%?%7374m — Em P2 = 2.000 mq di Su x 0,40 = 800 mq o % TR . é
“ ole|® ©\® 5 N co| 0| o1 2| o _ T P2 richiesti = 197,85 + 800 = 997,85 mq / 25 mq per posto auto = 40 I I I 3
. Parchegg! d|_uso Privato P1 | u (posti auto richiesti complessivi per uso pubblico P2) 19
I I o\ © per uso abitativo: 33 mq/ 100 mq di Su ) . : %
e slelele|e|® Voo 05| 50 : L — \ P2 in Variante = 40 posti auto _ ./ 3
®)12|2\2\ 0\ e |so) 2| P1 = 3.130 mq di Su x 0,33 = 1.033,00 mq (soddisfatti con = ® :
Via Gonzaga 8 42016 Guastalla RE tel 0522 826403 fax 0522 218116 info@studiotecnicomagnani.it www.studiotecnicomagnani.com ®|® ®|® © @ o Gl : : : S YAl SO . e N \ \ \ - S . - o B e e 1 €
g e . 9 = | 83 autorimesse i '
I (||| ® | e private e posti auto scoperti interni ai lotti) = —— —1 g s R EDIFICIO : | Parcheggi di uso Privato P1 5 2 - : \
S = p— e \ — per uso commercio - alimentare fino a 800 mq di Sv: 1 posto auto / 18 2 "'\ 3 i _ 3 COMMERCIALE : P1 per uso abitativo: 33 mq/ 100 mq di Su I g | = % \
I —— ‘\‘ \‘ \‘ mq Sv | | _ o — \ \ e P2 1 by SC =2.000 mq : » I\ P1 = 1.319 mq di Su x 0,33 = 435,27 mq (soddisfatti con autorimesse w 2|8 _ _ 7 N
oggetto: VARIANTE al Piano di recupero "ARU PR 14" = b | \‘ |'L e L : per uso commercio - non alimentare fino a 800 mq di Sv: 1 posto auto L Ll F " 28 ; private e posti auto scoperti interni ai lotti 1 - 2 - 3 - 4) = | T ‘ /// I%/ 5 / \*
committenter........ IMMOBILIARE TIZIANO TRE S.R.L \L\ \ = Iégf'rzglcsc;/r di dettaglio si rimanda all'Allegato 3 del PUA approvato = "'\. ‘1 S iy P1 per uso commercio - alimentare da 800 mq a 1.500 mq di Sv: 1 §\ | A y
..................... A YT ™ \ S \ I I I I I I V \ ll |_—_______ FPECETEED |2 7/ | | —_— \ | ll ALTRA PROPRIETA’
0GR i - Lt | . \ ‘* | @ e osto auto / 13 mq Sv : =
e Lo — ! PLiclest = 45 posi auto = | 8 || A e ' . : q | 4k - | ’ -
: z \_\ : (posti auto richiesti complessivi per uso privato P1) ® o 4 iy o p % P1 richiesti = 1.400 mq / 13 = 107,69 = 108 posti auto richiesti dall'uso o 2 1
PR 14 Raffronto fra P.U.A. approvato e Variante A ol o P1in progetto =45 +12 = 57 posti auto > 45 — 4 -y . | 1 . Z% commerciale = 5 P /
'I'av n < b \ g g . \\\ 5 i //// / %% P1 in Variante (Lotto 5) = 108 posti auto = 108 ‘ 6 . A ? % / 77 7 r ) .
' — 3 . ©x @ = VERDE PUBBLICO < / Vi > s e e Jeslenle o XA X, S — I | G e e e 5% e s
Planimetrie scala 1:500 L—— 0 I N _ L ® ® 3 E— ‘ P1 ” %// //// “ VERDE PUBBLICO \ ""J“J'"L“L: / % i ~ i
Tabelle indici urbanistici m e e @ = ® 37 . . + |O@Blen@s] ————————-- 22) C TIT .ﬁ////& Area verde di uso Pubblico “----------------------------------#‘ WW@V”% K TOGLIATTI 30 00
BN PR ] Area verde di uso Pubblico — = o — Verde richiesto = 360 mq previsti da PRG - I ¢ Lo & it e i i i /4 S v
® 7 |® 8 |® 9 |® 10 ' ® 1 |® 2] ¢ 4 ® 13 | ® 14 | ® 15| = = : ® 97| ® 98| ® 99| ® 100] ® 101| ® 102| ® 103 ® 104| ® 105 H T Verde _rIChIeStO : 360 mq preVIStI da PRG E ' | Verde in Variante = 820 mq /Z / Z / Z// ,// % %/// T h
h TosLiam Verdedldn progetio f._. 64.2 rlnq tragi i d ol Ul  #11 uwir o _ . = o — \ La suddetta superficie risulta accorpata in unico parco pubblico piu
777777777 L La su ett? Slljper ICieTisuliava ifazionata i diverse ailoie non - / funzionale ed utile come servizio alla collettivita, coerentemente con K
.. __ T accorpate fra loro. / quanto prescritto all'Art. 2.5.6 del RUE vigente |
Progettista:..........c.cccevvvvrvrveininnns Arch. Emiliano Magnani | 4 | |
STATO APPROVATO P.R.14 - Planimetria comparto - planivolumetrico scala 1:500 VARIANTE al P.U.A. - Planimetria di progetto con identificati i nuovi Sub Ambiti (A residenziale - B commerciale) scala 1:500 VARIANTE al P.U.A. - Planimetria con identificati i singoli lotti, le aree di cessione, le relative proprietd, i fabbricati realizzati ed in progetto  scala 1:500




