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CONMUNE DI CERIALE
PIAMO REGOLATORE GENERALE

DISCIPLINA PAESISTICA DI LIVELLO PUNTUALE

CAPO I - FINALITA’ E CONTENUT] DEI.LA DISCIPLINA

Art.] - Finalita

La presente disciplina é preordinata a definire, nei termini di cui all’art.7 delle Norme di Attuazione del
P.T.C.P.. le prestazioni e i requisiti paesistici degli insediamenti previsti dal vigente P.R.G.
A tal scopo, la pluralit: degli interventi ammissibili sulla base della normativa del P.R.G. va coordinata

con la presente disciplina al fine di conseguire il raggiungimento degli obiettivi paesistici prefissati.

Art.2 - Contenuti

Le presenti norme enunciano le regole e i principi da osservare in occasione degli interventi di
trasformizione urbanistica ed edilizia, sia sotto il profilo strutturale, cio¢ in riferimento all’organizzazione
spaziale degli ambiti territoriali a grande e media scala e alle linec di impianto urbano e rurale, sia sotto
quello tij)ologico e formale, quindi in relazione alle m_odalifz‘l di aggregazione dei tessuti edilizi ¢ fondiari

nonché zgli schemi distributivi e architettonici degli edifici.

Art.5 - Articolazione e campo di applicazione

Le imnplicazioni paesistiche dello Strumento Urbanistico Generale sono contcnute nella seguente
disciplina, che interessa I'intero territorio comunale di Ceriale ed € sintetizzata in cinque livelli
gerarchizzati, assimilabili ai possibili gradi scalari della progettazione.

1. Organismo territoriale composito: si tratta di uno schema di assetto spaziale esteso all’intero territorio

comunalz da assumere come supporto metaprogettuale per il successivo sviluppo di pil disegni urbanistici
preliminari;

2. Oreanismo territoriale elementare: si tratta di un disegno urbanistico preliminars, int€so come assetto

di massima riferito ad una area vasta, paesisticamente rilevante € unitaria, che sottende e guida la

successiva formazione di piu piani urbanistici o disegni di impianti urbani e appoderament! agricoli;



3. Uhita insediative_e tipologie di insedianento: si tratta della progettazione urbanistica di crganismi

unitari e strutturalmente delimitati, nella quale vengono presi in considerazione percersi, aree di pertinenza,
sistemazione del suolo, vegztazione;

4. Tessuti edilizi: si tratta della disciplina degli interventi a livello di specifici ambiti urbani, con
specificazione delle tipologie edilizie ammissibili, dell’organizzazione dell’insediamento, del tipo di
sistemazfioni esterne da eseguirsi;

5. Iﬂétﬂia_ﬁ_i si tratta delle norme disciplinanti gli interventi edilizi a livello dei materiali e delle

tecniche costruttive da attuarsi nei vari contesti.

Art.d - Effetti

L’osservanza delle prescrizioni quantitative ¢ funzionali del P.R.G. vigente costituisce condizione
necessaria ma non sufficiente per I’ammissibilita degli interventi previsti.
Detti interventi per essere pienamente abilitati devono essere verificati anche in ordine alle indicazioni

paesistiche di cui agli articoli seguenti, che sono da considerarsi parte integrante e sostanziale del P.R.G.




CAPO I
PRIMO LIVELLQ
ORCANISMO TERRITORIALE COMPOSITO

Art.5 - Ambiti sovraordinati

Si rishiamano gli indirizzi specifici per la pianificazione definiti dal P.T.C.P. per I'ambito n.30
(Albenga - Ceriale).

Ambito territoriale n.30

Albenga - Ceriale

Assetto insediativo: indirizzo generals: CONSOLIDAMENTO.

L’incirizzo generale si applica in riferimento ad un assetto territoriale sufficientemente equilibrato sia
sotto il profilo paesistico che nelle sue componenti socioeconomiche.

I caratteri dinamici che contraddistinguono gli sviluppi in atto in ogni settore impongono nuovi margini
di intervento, la cui ammissibilit é garantita dalla applicazione di schemi infrastrutturali non modificati
rispettc a quelli in atto su tutto il territorio.

Dallz letiura in verticale della matrice “componenti - aspetti del paesaggio”, prevale I’indirizzo della
“modificabilita” nelle componenti agricole ed insediative, che conferma I’interesse a non arrestare le
dinamiche sopracitate con particolare riferimento alle i_mmaéini derivate dalle trasformazioni del paesaggio
agrario ¢ dalla crescita del patrimonio insediativo, soprattutto quello legato alla residenza stabile.

L’inclirizzo pilt generale del “consolidamento” ha la sua massima applicazione negli aspetti qualitativi e
strutturali del paesaggio, dove sottolinea 1’opportunita a intensificare i caratteri formali e funzionali

dell’amtito in concomitanza al rafforzamento degli attuali schemi distributivi ed organizzativi.

Art.¢ - Definizioni

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme per organismo territoriale composito si intende un
insleme lerritoriale unitaric, configuratosi in tal modo in ragione delle specifiche situazioni morfologiche e
culturali, risaltante dal processo storicamente consolidato riconoscibile nelle forme i organizzazione del
tertitoric.

Per organismo territoriale elementare, invece, si intende il luogo delle relazicni che definiscono un

insieme “erritoriale unitaric, risultante da un processo di stratificazione storica e caraterizzato da precise ed



individu: forme di organizzazione territoriale ¢ da una specifica struttura antropica (insieme connesso di
insediamenti, percorsi, aree agricole e arse a destinazione speciale).

Ogui organismo territoriale composito comprende in sé uno o pit organismi territoriali elementari.

Di norma I’insediamento di un organismo territoriale elementare & Caratterizzato da un assetto
determirato da uno pit percorsi matrice che, oltre ad innervare un contesto territoriale piu 2steso, si
configurino come assi portanti dell’abitato. Dall’incrocio di due o piu di essi Puod derivare uno spazio
nodale, che, qualora coincida con gli ambiti di pertincnza di edifici speciali per funzioni € caratteri formali
ovvero sia cenformato come piazza, assume il rango di polarita urbana.

Le :irzdicézioni relative a detti Organismi territoriali, sia compasiti che elementari, vanno intese quali
specificazioni e approfondimenti delle prevalenti indicazioni del P.T.C.P.

L’ambito territoriale n.30, come definito dal P.T.( *P., coincide, ai soli fini della disciplina paesistica di
livello puntuale oggetto delle presenti norme, con organismo territoriale compositc di Albenga,

comprendente, oltre alla omonima cittd, anche i centri di Ceriale, Bastia, Villanova, Campochies.a, Cisano

Il tertitorio comunale di Ceriale rientra per intero all’interno di tale 0rganismo territoriale composito.
Detto organismo territoriale composito & strutturato, con riferimento al territorio comunale, dal punto di

visia dezli insediamenti ¢ dell’occupazione umana del territorio, nei seéguenti organismi territoriali

elementzri:
)
1. Ceriale;

2. l?t.tagq&

Art.” - Indirizzi per Porganismo territoriale composito

Ai fini dell’individuazione degli indirizzi da assumersi per la pianificazione degli organismi territoriali
composiii, si richiama lo schema gia adottato dal P.T.CP. definito “matrice componenti/aspetti del
paesaggio” (art.9 delle N.A. del P.T.C.P.). Tale schema € riportato nella pagina seguente,

Organismo territoriale composito di Albenga
Insediamenti

———r2alil

L’organismo territoriale: € incentrato suj borgo fortificato di fondovalle costiero di Albenga, dal quale si
diparton: i percorsi matrice che collegano tale centro con j borghi di cornice, attestati suj pendii e i
promontori vallivi formati dagli affluenti di testa del torrente Centa.

L’insediamento ¢ piuttosto rado e prevale "accentramento nej borghi (spesso fortificati, quali Villanova

d’Albenga e Bastia), nonche in aggregati edilizi di modeste dimensioni.



ASPETTI
QUANTITATIVI

ASPETTI QUALITATIVI

ASPETTI
STRUTTURALI

INSEDIAMENTI Consistenza complessiva Caratteri e coerenze del Organizzazione territoriale
degli insediamenti linguaggio architettonico ¢ | del sistemna insediativo.
residenziali, produttivi urbano ¢ funzionalita degli

A turistici. insediamenti

VIABILITA’ Sviluppo della rete di Funzionalita della rte di Schemi organizzativi della
viabilita primaria. viabilita primaria e suoi rete di vaibilitd primaria.

rapporti con I’ambiente.

COLTURE AGRICOLE | Estensione delle aree Elementi tecnico-formali Rapporti tra forme di
coltivate. delle coltivazioni e degli utilizzazione del suolo e

impianti. assetto morfologico del
territoria.

INFRASTRUTTURE Dotazione complessiva di | Funzionalita dei sistemi

Localizzazione degli

impianti ir frastrutturali infrastruiturali e loro impianti infrastrutturali in
‘tapporti con I’ambiente. rapporto all’assetto
territoriale.

Per «uanto riguarda il territorio di Ceriale, che costituisce il lembo settentrionale dell’organismo

territoriale composito cosi individuato, I’indirizzo generale per la pianificazione paesistica prevede la

conferrna del modello insediativo storicamente formatosi, con possibilita di trasformazione anche intensa

dei tessuti edilizi di pid recente formazicne. Va in particolare riorganizzata la struttura urbanistica attestata

lungo 12 prime pendici collinari, prospicienti la linea i costa, in oggi sede di tessuti edilizi diversificati, che

nell’insicme formano un insediamento non coerentemente configurato rispetto alla delicatezza ambientale e

paesistica del sito. Analogamente, sono possibili tutti quegli interventi di potenziamento della maglia

insediativa connessi alle nuove funzioni che I’area potra esercitare in futuro, con riferimento in modo

particolare a strutture legate alla fruizione turistica.

Va inoltre potenziata e consolidata la struttura insediativa lungo il corso del Rio Torsero, nella porzione

a mare dell’ Autostrada dei Fiori, in riferimento alle potenzialita di fruizione turistica che costituiscono una

delle vocazioni peculiari di quest’area e che sono gia in parte presenti sul territorio.




In riferimento agli aspetti strutturali valgono i seguenti indirizzi: i modi di utilizzazione del suolo, e, in
particolare, la collocazione sul territorio dei fabbricati, manufatti od impianti connessi sia ad una nuova
flmziorlle residenziale che alla conduzione dei fondi agricoli, vanno coerentemente riferiti alla morfologia
dei siti, all’orditura storica dei lotti e alla corrispettiva organizzazione della viabolitd minore di

appoderamento.

Viabilita
Nel territorio di Ceriale, la rete primaria é organizzata lungo la direttrice fondamentale della strada

statale Aurelia, parallela alla costa, sulla quale si innestano, a pettine, i diversi assi viari di penetrazione
verso 'eatroterra.

Il livello di infrastrutturazione viaria é insufficiente ed & pertanto da potenziare, soprattutto con
riferimento agli assi di percorrenza longitudinali, ciod paralleli alla costa, che attualmente consistono
unicamente nell’Aurelia ¢ nella via Romana. Sono percid possibili interventi locali in vista di un
miglioramento della capacita funzionale e di carico di questi due assi e la creazione di assi minori paralleli
a questi, a servizio dell’insediamento collinare.

Negl interventi va comunque sempre tenuto presente che I’organizzazions complessiva delle
infrastrutture deve conformarsi all’orditura strutturale del territorio interessato, evitando per quanto
possibile eccessive opere di modifica dell’andamento dei versanti, quali sbancamenti ¢ rinterri.

Per quanto riguarda il possibile sviluppo di nuovi o tessuti nuclei insediati, i collegamenti con essi vanno
asstcurati mediante assi viari di impianlo che riprendano le linee di infrastrutturazione del territorio gia

esistenti o che comunque ne riprendano logiche localizzativ e analoghe.

Collu re agricole

Nelle ares della piana, caratterizzate da un’ampia diffusione degli impianti di sera, g.jli indirizzi per tale
componente si limitano qui ad indicare un miglioramento delle attivita produttive agricole, ottenibile anche
attraverso opere di riqualificazione fondiaria incidentl in qualche misura sul paesaggio. In tali interventi va
comunque sempre tenuta in considerazione 1’evoluzione storica oltre che funzicrale delle tecniche e
pratiche agrarie, cercando di inquadrare pertanto i nuovi interventi entro schemi che possano irt qualche
modo rifarsi alla tradizione agraria locale.

Pertanto, possono esscre realizzate tutte quelle opere costituenti miglioramenti fondiari, anche
innovativi, che portino al conseguimento di una migliore organizzazione fondiaria ¢ dell’azienda agricola
nel rispetto comunque delle caratteristicte peculiari del territorio agricolo locale. In particolare, si ritengono
non sostituibili (ma eventualmente solo modificabili) tutti quegli elementi che concorrono alla definizione
dei paesuggi agrari di Ceriale in particolare e de] Ponente ligure in. generale, come per esempio il sistema
dei terrazzament, le coltivazioni e le tecniche agronomiche tipiche, gli impianti irrigui, gli annessi agricoli

di servizio alla conduzione dei fondi, la maglia dei percorsi poderali, gli elementi di suddivisione dzi fondi e

%



degli orti (recinzioni, muretti a secco e si mili). Gli interventi su tali elementi, siano essi esistenti o di nuova

realizzazione, dovranno essere preceduti da opportune analisi ¢ rilievi, tendenti a ricostruire i caratteri tipici

di ciascuno di essi.




CAPD IIT

SECONDO LIVELLQ
ORCANISMO TERRITORIALE ELEMENTARE

Art.§ - Indirizzi per ’organismo teyritoriale elementare “Ceriale”

Insediamenti

E’ prioritario ’obiettivo di mantenere inalterata I’attuale struttura insediativa del nucleo di piu antica
formazicne, dal carattere oramai consolidato, migliorandone I’ilmmagine complessiva con azioni di
recupero e ristrutturazione del tessuto edilizio, che possono portare anche a parziali modifiche degli
involucr esterni, purché gli interventi rientrino in un preciso disegno di ricomposizione tipologica dei
singoli manufatti.

Le iniziative di intervento sull’esistenie che devono tendere nel loro complesso a ricomporre la
continuita del paesaggio urbano laddove esso appare frammentato ¢ alla riqualificazione ambientale dei siti
(anche con coerenti intervento di arredo urbano, di infrastrutturazione primaria e secondaria e, in generale,
sugli spazi scoperti). Gli interventi dovranno presupporre 1'eliminazione dei fattori di degrado, costituito da
fabbricati e manufatti incorigrui coi caratteri dell’insediamento.

Per quanto riguarda invece 1’ampio tessuto fittamente edificato che si ¢ sviluppato a partire dagli anni
‘60, a monte del Centro Storico e della linea ferroviaria.. nonché nella zona costiera, la configurazione
urbanistica e paesistica di insieme va tivista, nel tentativo. di ricomporre il tessuto urbano, agendo con
contenut2 azioni di integrazione edilizia, ma soprattutto con sostituzioni edilizie, ristrutturazioni di impianti
inscdiativi e tessuti gia ec{iﬁcati, e riqualificazione, prevalentemente ridisegno degli spazi scoperti, da
destinarsi prevalentemente a fruizione pubblica e servizi. [n particolare, va curato, attraverso un coerente
disegno di insieme che tenga conto anche dei valori paesistici d’insieme, il rapporto tra insediamento ¢ i pin

recenti interventi edilizi previsti dal PR.G.

Viabilita

In presenza di una forts esigenza di potenziare o di modificare 1’accessibilitd sla con riferimento alla
viabilit di attraversamento che alla viabilitd di accesso, I’obieitivo € quello di potenziare la maglia
infrastrurturzle esistente, nonché di migliorare localmente gli assi esistenti sotto il profilo funzionale. In
entrambi i casi va posta una cura particolare nel disegno degli assi viari ¢ delle correlative opere a margine
(in particolare muri di contenimento, scarpaie € rilevati), con correlativa qualificazione paesistica dei
manufatii, che si pud ottenere attraverso una contenutn rimodellazione del terreno haturalz e nell’impiego di

materizli e tecniche costrutiive che si rifs nno alla tradizione storica dei luoghi.



Art.¢ - Indirizzi per ’organismo teirritoriale elementare “Peagna”

L’ofpiettivo di riferimento é quello di mantenere inalterata 1’attuale immagine passistica del nucleo di
mezzacosta, limitando le possibilita edificatorie al consolidamento delle porzioni di tale nucleo di piu
recente realizzazione e al recupero integrativo dell’esistente. Va in ogni caso manienuta 'immagine di

nucleo a svilppo lineare di testata, limitando al massimo le sfrangiature laterali verso i versanti vallivi.

Viabilita
In assenza dell’esigenza di potenziare o di modilicare 1'accessibilitd principale 1’obiettivo € quello di
migliotare localmente gli assi esistenti sotto il profilo funzionale con correlativa maggiore qualificazione

paesistici dei manufatti.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti e viabilitd

La compiutezza strutturale del sistema degli insediamenti e dell’accessibilita primaria non richiede altro

¥

che la conferma dell’attuale assetto.



CAPO IV
TERZO LIVELLO
UNITA’ INSEDIATIVE E ZONIZZAZIONE PAESISTICA

Art.10 - Unita insediative: definizione e individuazione

A livello di disciplina paesistica a governo delle trasformazioni territoriali, il comune di Ceriale &

suddiviso in due grandi zore.

1. Zcne di trasformazione intensiva, che comprendono i vasti ambiti sui quali si incentra lo sviluppo

futuro del Comune di Ceriale, ¢ che per i quali pertanto la presente disciplina indica i livelli di
trasforinbilitd conseguibill, le modalitd di intervento, i caratteri distributivi, qualitativi e in patte anche
quantitativi che la nuova edficazione e i huovi manufatti dovranno rispettare;

2. Zcne di trasformazione diffusa o 1nantenimento, dove é prevista la conferma o il miglioramento dei

caratteri paesistici di insicme gia presenti. I caratteri degli interventi di modificazicne dell’immagine
complestiva sono qui pit contenuti e dzfiniti a livello puntuale con una scala di interventi che va dalla
conservazione (per le aree a piu alto valore paesistico) fino alla trasformabilita diffisa (per le aree dove
invece si riticne che sia necessario intervenire in modo pil incisivo rispetto alla realta esistente, che appare
insoddisiacente dal punto di vista della qualita paesistica).

Per L disciplina delle zone di trasformazione intensiva si rimanda alle specifiche prescizioni contenute
negli articoli successivi della presente disciplina.

Le riynanenti zone invece, definibili di volta in volta, ambiti paesistici unitari sono disciplinate secondo
diversi regimi di modificabilitd. L’incrocio tra ambiti paesistici e regimi paesistici di intervento € riassunto
nella seguente matrice, che riporta in ciascuna cella il riferimento alle zone del FRG interessate dalla
specifica normtiva paesistica.

Sono definiti ambiti naturalistici quzlle porzioni di territorio nelle quali prevalgono { caratteri naturali,
con livelli di antropizzazione assolutamente modesti e comunque riferiti quasi esclusivamente alla
conduzicne agricolo-boschiva dei fondi. Comprendono anche aree di elevato pregio amblentale e
naturalistico, quali la Riserva Rio Torser).

Sono altresi definiti ambiti agricoli gli insediamenti di carattere sparso e gli ambitl defibili

generalmente a vocazione agricola procluitiva, connessi alla conduzione agraria dei fondi, o quelli dove

¥

comunque I’'immagine rurale € ancora nettamente prevalente.
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Sono definiti ambiti insediati quelle porzioni di territorio sulle quali prevalgono le funzioni residenziali
o prChdlltﬁve stabili. Essi sono costituiti da nuclel, tessuti compatti e tessuti radi e possono caratterizzarsi
signific aﬁvmnente anche in base alla funzione prevalente, che puo essere residenziale, produttiva o ricettiva.
Rientrano infine tra gli ambiti speciali quelle porzioni di territorio a carattere misto e di natura speciale,

quali, principalmente, la fascia costiera e litoranes.

Conservazione | Mantenimento Consolidamento Trasformazione
AMBITI RT EE : ;
NATURALISTICI
ANIBITI - ET El ) PA
AGRICQLI

AMBITT INSED. A (e relative aree | BS, ZR ( e relative | BR, CC (e relative | CV2, CV4

RESIDENZIALI a servizio) aree a servizio) aree a serv.)

AMBITT INSED. | - - D ' -

PRODUTTIVI

ANBITI INSED. - - - TP, BT (e relative
RICETTIVI arze a servizio)
ANMBITO - - : FC (e relative aree a | FD (¢ relative aree a
COSTIERO servizio) servizio)

Costituiscono elementi caratterizzan:i in senso paesistico gli ambiti naturalistici. agricoli, insediati e
specialy, le strutture insediative di cara tere antropico (sia a livello di organizzazicne urbanistica che a
livello di impianto edilizio), la rete dzi percorsi, le arce di pertinenza relative alla residenza o alla
produzicne, 2li spazi pubblici e di relazione, evenfualinente tesi a configurare polatité -erritoriali.

L’insieme di questi elementi ¢ le relezioni che 1i legano, concorrono ad individuare e definire le regole

dei diversi livelli di organizzazione del territorio.

Art.11 - Zonizzazione paesistica

L’insieme degli ambiti paesistici unitari su elencati € a sua volia suddiviso in ambiti locali, per i quali

é previst1 una specifica disciplina di intervento che regola in senso (ualitativo e distributivo I'edificazione e

\

le rnodifiche sull’esistente.
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ygratia dei fondi) fino agli insediamenti piu compatti (nuclei insediati e tessuti
arbani). |

Le unita insediative individuate (costitdite da unitd agricole intensive, tessutl
urbani e nuclei), sono costituite da ainbiti territoriali maorfologicamente
ciratterizzati da insediamenti, percorsi e rispettive aree di pertinenza, ove €
possibile individuare nelle forme dell’'uso del suolo e nelle caratteristiche
guantitative delle componenti della struttura insediativa, regole di diverso livello di
organizzazione ¢ complessitd, che necessitano di pertinenti discipline di
configurazione ambientale e paesistica..

Il risultato della composizione delle diverse uniti insediative individuate con le
discipline di organizzazione territoriale predisposte consiste in una zonizzazione del
territorio comunale, costituita da porzioni territoriali omogenee sta dal punto di
vista urbanistico che dal punto di vista paesistico. Tale sintesi é confrontabile con
la zonizzazione di PR.G., e pud funzionare dunque da interfaccia tra le due

discipline (urbanistica e paesistica).

Sono stati individuati, a livello di normativa, i seguenti ambiti di intervento:

1. Ambiti naturalistici

- Ambiti naturalistici di salvaguardia
- Ambiti agricolo naturalistici

2. Ambiti agricoli

- Ambiti agricolo-estensivi . \
- Ambiti agricolo-intensivi

- Ambiti di trasformazione ambientale diffusa

- Nuclei insediati di formazione storica
- Tessuti urbani compatti
- Tessuti urbani a bassa densita

4. Ambiti speciali

- Insediamenti produttivi




::55uti
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- Insediamenti turistico-ricettivi

- Ambito costiero litoraneo

A ciascuno di questi ambiti corrispondono una o piu unita insediative, secondo

le schema di seguito riportato.

Zone PRG

Ambiti paesistici unitari Ambiti locali - unita iijsedidtive  Regime
Ambiti naturalistici Ambiti naluralistici di salvaguard. Conservazione RT
Ambiti agricolo-naturalistici Mantenimento EE
Ambiti dgricoli Ambiti agricolo-estensivi Mantenimento ET
Ambiti agricolo-intensivi Consolidamento EI
A. di trasformazione amb. diffusa Trasformazione PA
Anibiti insediati resid. Nuclei inszdiati _ Conservazione A F,IT
Tessuti urbani compatfj Mantenimento BS, ZR, IT
Tessuti urbani a bassa densita Consolidanienta BR, GE ks
T
A. trasforinazione 4 carattere Trasformazione CV2, CV4
residenziale rado
Ambiti spaciali Insediamenti produttivi Consolidamento D
Insediamenti turistico-ricettivi Trasformaz. diffusa TP BT
Ambito costiero ¢ litoraneo Conséli;iamemo FC, FD, F, IT
Distretti di trasformazione Insediamento lineare a media Trasformazione DM
densita
Insediamento diffuso a media Trasformazione THTENEY E
densita
Insed. diffuso spcciale 4 media ¢ Trasformazione Bl S0P GV
bassa densita
Insediamento diffuso a bassa Trasformazione Cv

densita

N.B.: pter zone “F” si intendonc le zone FV, Fis, Fic, Fvs, P.

-
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L’insieme degli ambiti paesistici unitari ¢ degli ainbiti locali costituisce la zonizzazione paesistica della
presente disciplina. Alla onizzazione paesistica corrisponde la zonizzazione urbznistica del territorio
comunalz, tesa ad individuare porzioni territoriali omogenee sia dal punto di vista urbanistico che dal punto
di vista paesistico.

La corrispondenza tra le due zonizzazioni funziona da interfaccia tra le due discipline, urbanistica e
paesistica.

La seguente tabella fornisce lo schema di lettura del territorio secondo le due complementari normative

(PRG e (ﬁsciplma paesistica di livello puntuale):

Ambiti paesistici unitari Ambiti locali - unitd insediative Regime Zone PRG
Ambiti naturalistici Ambiti naturalistici di salvaguard. Conservazione RT
Ambiti agricolo-naturalistici Mantenimento EE
Ambiti agricoli Ambiti agticolo-estensivi Mantenimento ET
Ambiti agricolo-intensivi Consolidamento EIL
A. di trasformazione amb. diffusa Trasformazione PA
Ambiti insediati resid. Nuclei inszdiati Conservazione A F IT
Tessuti urbani compatti Mantenimento BS, ZR, IT
Tessuti urbani a bassa densita‘l‘ Consolidamento BR, CC, F,
IT
A. trasfcrmazione a carattere Trasformazione CV2, CV4

residenziale rado

Ambiti spaciali Insediamenti produttivi Consolidamento D
Insediamenti turistico-ricettivi Trasformaz. diffusa TP, BT
Ambito costiero ¢ litoraneo Consolidamento FC,FD, F, IT

N B.:yer zone “F” si intendono le zone FV, Fis, Tic, Fvs, P.

Riguirdano le aree della Riserva Niturale Rio Torsero, istituita con L.R. 27 febbraio 1985, n.9. La

disciplina paesistica per quest’area prev:de la conservazione dello stato attuale dei luoghi. E” preclusa la

\

realizzaz ione di nuove costruzioni, ’apertura di nuove strade, cave ¢ discariche.
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Attraverso un piano ambientale di intervento sul territorio della Riserva € invece consentita la
realizzazione di piccole strutture e atirezzature di appoggio alle attivitd di fivizione naturalistica e
puleonloi.ogica; intervneti di restauro e risanamenti di edifici o manufatti eventualmente esistenti;
adegnamenti del tracciato di strade e sentieri esistenti. Sono inoltre ammesse opere i manutenzione e
risanamento ambientale, nonche tutte quelle strutture e manufatti necessari all’espletamento di una efficace
azione d! salvaguardia ¢ antincendio.

L’insieme di tutte qusste opcre deve essete coordinato all interno di un piano complessivo di
salvagrardia e valorizzazione ambientale che pteveda I'impiego di tecnologie e materiali tipiche della

tradizior e storica dei luoghi.

Art.13 - Ambiti agricolo-naturalistici

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme, per ambito naturalitico si intende quella porzione di
territoric, indicata in cartografia con apposita sigla (AAN), caratterizzata da valori naturalistici elevati o
quantomeno significativi. Tale zona si evidenzia per l’assenzé o la scarsa rilevanza paesistica di
sisteinazioni del suolo (quali, ad esempio, terrazzamenti o impianti irrigui) e per la connotazione
naturalistica prevalente, chie pud essere costituita sia da aree gerbide che da aree boscate (sia cedue che
fustale, v pinete). L’attivitd agricola, pur lalvolta presente, mostra caratteri di grande rarefazione, con
prevalenza di attivita produttive agricole di tipo estensivo. -.

Per gli ambiti non insediati del Comune di .Cexiale, il livello locale del P.T.C.P. prescrive,
generalniente, il regime normativo di mantenimento (ANI-MA), con I’obiettivo di mantenere
sostanzidlmente inalterati cuei caratteri che definiscono e qualificano la funzione della zona in rapporto al
contestd paesistico e di assicurare nel contempo, in termini non pregiudizievoli della qualita dell’ambiente e
con particolare riguardo alle esigenze dell’agricoltura, una piti ampia fruizione collettiva del territorio, un
pit efficace sfruttamento delle risorse produttive ¢ una piti razionale utilizzazione degli impianti e delle
attrezzature eventualmente esistenti. Si ritiene che modeste alterazioni dell’attuale assctto del territorio non
ne compromettano la funzione paesistica e la peculiare qualita ambientale.

Negli ambiti non insediati a carattere boschivo, si prescrive che eventuali nuovi episodi edilizi siano
cortettdmente inseriti niel paesaggio e cio¢ si adattino alla morfologia del terreno, riducendo al minimo i
movimenti i terra sia di scavo che di riporto e si proceda alla ricomposizione del manto vegetale
eventualmente abbattuto per esigenze di cantiere (arce cantiere, strade di servizio). Farticolare cura dovra
essere iedisposta nel tecupero o costruzione di fabbricatl annessi alla conduzione agricola dei fondi. Si

prescrive di mantenere sia le tipologie costruttive che i materiali gia caratterizzanti 1'ambito territoriale di

riferimanto. k

%

13



Art.14 - Ambiti e manufatti ricadenti in ambiti naturalistici spggetti a tutela particolare

1. Crinall e poggi

I rilievi collinari principali costituiscono gli elementi di fondamentale distinzione paesistica tra i diversi
ambienti del territorio comunale, in quanto circoscrivono le valli e le vallecole che definiscono gli
organisnli tefritoriali € le u{litz‘l insediative.

I poggi e i crinali individuati in cartografia rappresentano le porzioni sommitali di tali rilievi che
mantengono le proprie originarie caratteristiche e costituiscono quindi le parti che concorrono € definire lo
“gky-line” (profilo) complessivo del territorio considerato.

L’obiettivo da perseguire in riferimento a detti pogigi dorsali € quello di non alterare |’assetto paesistico
attuale, laddove non si siano ancora avviati processi di profonda trasformazione insediativa e non siano stati
sostanzizlmente modificati i caratteri ori;zinari.

Perianto in tali aree le nuove edificazioni, ove amimesse, dovranno conformarsi all’andamento del
terreno, attestandosi per quanto possibile su impianti viari preesistenti ed evitando cli modificare il profilo
paesisticy e lo “sky-line” clel crinale. Dovranno essere evitate costruzioni che eccedano i due piani fuori
terra e comunque la sagoma esterna dovra apparire adeguatamente inserita nel contesto ambientale ¢

paesistic) circostante.

2. Cersi d’acqua _

Lurgo i corsi d’acqua, sui quali vige disciplina di salvaguardia (come meglio precisato dal P.R.G.), si
prescrive, laddove le condlizioni locali richiedano un intervento di ripristino, correzione o arresto di
fenomenai di degrado, in tipo di intervento di rinaturalizzazione sia dell’alveo che delle sponde.

E’ prescritto, in questo senso, I’impiego di fitotecnologie, il cuai uso deve essere indirizzato verso la
valorizzazione della naturale predisposizione degli ecosistemi fluviali a ricostituire spontaneamente e
velocernente il loro patrimonio floristico - vegetazionale.

In particolare, si prescrive di operare secondo le seguenti procedure.

1) Condurre, prima dell’intervento una approfondita indagine conoscitiva sulla vegetazione riparia e sul
profilo dai suoli interessati dall’intervento, onde poter realizzare gli impianti di verde su substrati a tessitura

¢ struttura simili a quelli preesistenti e a tipologia ¢ distribuzione rispondenti alla vegetazione naturale

=

#

potenziale;

2) potenziare la fertilitd dei suoli ripariali, per favorire la loro rinaturazione;
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3) wvalorizzare le eccellenti capacita di riproduzione vegetativa della vegetazione legnosa ripariale
eventualmente presente, conservando vitali i ceppi delle piante disboscate, per reimpiantarli a sistemazione
ultimata:

3) ripristinare i piani vegetazionali, nel rimodellamento dell’alveo e delle ripe, allo scopo di riconferire
all’ecositema del torrente o rio una struttura idonea a ricostituire un manto vegetazionale razionalmente
zonato sia in orizzontale che in verticale;

4) impiegare, nella costruzione dells opere trasversall (soglie e scivolo di scogliera) e longitudinali
(scoglicrs) massi grezzi naturali posati a raso;

5) proteggere le sponde con coperture naturali tipiche del luogo, o con palificatz spondali naturali (in

legname) o con altre tecniche di ingegneria naturalistica ritenute di volta in volta le piu valide (es.:

repellente vivo, fascinata viva).

3. Sili panoramici

I siti panoramici costituiscono punti di riferimento importanti per la loro capacita di essere visti e di
consenrire vedute panoramiche su vaste porzioni di lerritorio e cio anche a prescindere dal loro grado di
comprcaiissione ambientale.

Pertaato la pili appropriata disciplinz. che ad essi puo essere riferita ¢ quella che coinporta I’osservanza
di regol: tese ad impedire che le trasformazioni edilizie occlidano i coni visuali ancora liberi e
all’esclusion:  di interventi edificatori di rilievo alte-l:ami I’immagine attuale, fondamentalemente
“haturale”. '

4. Versanti franosi o soggetti ad erosione

Sui versanti dove non siano gia preesistenti opere di contenimento del terreno (fasce) esposti a rischio di
frana o comunque sui quali si ritenga necessario intervenire con opere di consolidamnento causa instabilita
del versante, si prescrivono tecniche di ingegneria naturalistica quali:

a) Semina a tappeto, che pud essere a spaglio (semi piu concime) o idrosemina (seme, concime,
materizle di impasto, collante e acqua). Sui pendii pitt ripidi e/o insiabili puo essere fissata in aggrunta una
rete di juta. La composizione del miscuglio deve essere adegucia al tipo di terreno, alle condizioni
climatiche, all’altitudine e ad altre condizioni stazionali.

b) Fi:intagione su pendio. Deve essere preceduta dalla fase della semina a tappeto. Le essenze preferibili

sono le ltifoglie a capacita polinifera.

¢) Gradonata viva. Viene eseguita praticando sul versante una serie di tagli ad L orizzontali con leggera

\

contropendenza , dove vengono collocate talee di specie arbustive opportune.

d) Falificata viva di sostegno.
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¢) Muiro a secco rinverdito.

f) Te:ta rinforzata.

5 Emergenze storico - architettonichi:

Le emergenze architettcniche si idenrificano con gli edifici monumentali e di valore storico che sorgono
in posizione isolata e donftname o che presentano una sagoma edilizia di particolars imponenza, per cui
costituis:ono punti di riferimento essenziale del paesaggio urbano o agrario.

L’obiettivo della presente disciplina ¢ di impedire che vengano posti ostacoli alla percezione visiva delle
emergenze architettoniche individuate cartograficamente e quindi che venga sminuito il ruolo di riferimento
territoriale proprio di tali emergenze.

Perianto i manufatti di qualsiasi natura realizzabili a norma della disciplina urbanistica del P.R.G., in
prossimita di dette emergenze, non devono sovrapporsi all'immagine degli edifici da tutelare. A tale scopo
la quota del piu alto punto di tali manufatti in progefto non pud in ogni caso superare quella del piano di
spiccato dell’emergenza architettonica = deve esserc puntualmente determinata sulla base si specifiche
sezioni territoriali comprendenti I’area di pertinenza dell’emergenza architettonica. I’area interessata dal
nuovo manufatto e uno spazio ad esse circostante sufficientemente esteso. In particolarte vanno
salvaguardate le vedute dei manufatti cmergenti dalla rete viaria principale, quindi sono soggette alla
presente disciplina quelle aree ricadenti all’interno del cono ottico avente vertice il sito dell’emergenza e

come bare il tratto o i tratti di strada da cui esso € percepibﬂé.
Art.15 - Ambiti agricoli

Gli ambiti agricoli si suddividono, ai fini dell’applicazione delle presenti norme, in due categorie: ambiti
agricolo estensivi, che corrispondono a territori intel essatl da attivita agricole di tino tradizionale e per i
quali si prescrive una disciplina generale di manteniinento; e ambiti agricoli sparsi. dove I'attivitd agricola
riveste caratteri pill propriamente produttivi e per i quali percio si prescrive 1na disciplina di
consolidiimento delle attivita in atto.

In generale, per cntrambi i tipi di ambiti agricoli, gli interventi sulla viabilitd di armatura
dell’appoderamento agricolo, sia essa comunale, vicinale o interpoderale, sono consentiti a condizione che
non veﬁgga intaccata la compiutezza delle linee di impianto e I"equilibrio ambientale raggiunti.

L’int:grazione all’armatura dei percorsi esistente € comunque preordinata alla creazione di assi di
impianic che ricalchino per quanto possibile i limiti dei frazionamenti agricoli esistenti ¢ che siano
rispettcs deflla scansione cei punti di polarizzazione territoriale (uclet esistenti, percorsi matrice, fasce
terrazzaie). !

~ A
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Le miove edificazioni residenziali devono essere integrate con la struttura terriicriale insediativa cosi
come styricamente conformatasi ed impostate sui percorsi esistenti. Gli interventi edilizi dovranno
conformarsi all’andamento orografico, ai caratteri morfologici ¢ tipologici riconoscibili nel contesto

architeitonico e ambientale locale.

Art.16 - Disciplina degli ambiti agricolo - estensivi (AAE)

Gli embiti di cui al presente articolo presentano le caratteristiche dei territori a bassa intensita di
coll}jva;zi:)ne, intensita che si traduce in una non elevala diffusione di serre, di annessi rurali e di costruzioni
residenz:ali di servizio alla produzione agricola, in un livello di trasformazione della morfologia dei suoli
che, seppur non raggiunga quella riscontrabile in ambiti agricoli pii propriamente produttivi, ¢ comunque
significativa testimonianza di un modo di condurre 1’agricoltura di tipo tradizionale.

Sono presenti in questi ambiti una certa quantita di sistemazioni dei fondi connesse alla coltivazione dei
fondi, quali terrazzamenti, canali irrigui, annessi agricoli, impianti di raccolta e captazione delle acque
meteoriche.

Obiettivo della disciplina ¢ far si che le trasformazioni morfologiche dei suoli non superino un’intensita
incomgatibile col carattere proprio di questi tessuti agricoli. In particolare, non deve venir modificato il
rapporto esistente tra maglia dei tessuti poderali e aree coltivate, intervenendo solo in situazioni puntuali.

Sono consentite pertaato densitd volumetriche .magéiori rispetto all’esistente, ma nell’ottica di
riaccorpamento dei volumi esistenti e cli uove edificazioni dal carattere comunque piuttosto compatto, al
fine di ridurre al minimo lo sviluppo di nuove maglie infrastrutturali (viabilitd e urbanizzazioni a rete) e

favorire altresi la massima estensione possibile delle porzioni di territorio coltivate.

Art.17 - Ambiti agricolo intensivi (AAI)

Gli ambiii di cui alla presente rubrica presentano le caratteristiche dei territori a maggiore intensita di
coltivazione, intensita che si traduce in vna certa diffusione di residenze agricole ¢ manufatti di servizio, in
un elevaio livello di trasformazione della morfologia dei suoli e netla conseguents necessita di contenere i
terteni e di smaltire le acque meteoriche ¢ di irrigazione.

Gli interventi in tali ambiti devono essere finalizzati a far si che le edificazioni e le trasfermazioni
motfologiche dei suoli non superino un’intensila incompatibile con le potenzialita proprie del tessuto
agricolo, che si esprimono con la presenza di una maglia pitt o meno sviluppata di percorsi interpoderali €

in precisi rapporti tra i sedimi edificati, le aree coltivate e gli impiant di serra.

17



Pzrianto, sia pure con Censita volumstriche maggiori, gli interventi in parola devorio privilegiare come
localizzaziore le aree oggi in stato di abbandono, attestarsi per quarnto possibile sui percorsi che strutturano
l’appode ramento agricolo ¢ devono tener conto di eventuali costruzioni preesistenti mettendosi in sistema
con esse, senza con questo alterare l'orditura dei lotti coltivati e obliterare i siti ¢ 1 manufatti che
rappresentano le nodalita e le polarita ancora presanti.

Per quanto attiene I’appoderamento agricolo, la disciplina di quegli aspetti dell’attivita agricola che ne
comportino 13 modifica (intervenendo sui percorsi e sugli spazi agricoli in senso stretlo) prevede il minimo
impatto possibile sul paesaggio agrario.

Perfanto gli interventi sulla viabilitd di armatura dell’appoderamento agricolo, sono consentiti a
condizione che non venga intaccata la compiutezza delle linee di impianto e I’equilibrio ambientale
raggiuntl e non venga modificata sostanzialmente la scansione dei punti di polarizzazione.

L’intgrazione di tale armatura ¢ comunque preordinata alla creazione di assi di inpianto che ricalchino
per quaato possibile i limiti dei frazionamenti agricoli esistenti, che siano tali da consentire la
conccn'itrazione delle nuove possibili edificazioni rurali in aggregati autonomi, lasciando quindi vaste parti
del terfritorio alla sola conduzione dei fondi ed evitando la diffusione casuale ¢ generalizzata di case
agricole. Detti aggregati vanno di norma localizzati in aree spazialmente circoscritte ¢ servite da una rete di

urbanizzazioni primarie suificientemente: articolata e sviluppata.

Art.18 - Ambiti di trasformazione ambientale diffusa .(ATQ)

Si tratta in primo luogo di un’ampia area caratterizzata da una forte componente naturale che potra in
futuro essere destinata ad ospitare funzioni speciali, quali parco agricolo ¢ simili.

L’obiettivo prioritatio della disciplina per quanto concerne quest’area ¢ il recupero ambientale e
paesistico del contesto, attraverso la riccmposizione di un paesaggio che deve essere improntata secondo i
criteri del restauro ambientale.

Sotto il profilo dell’impatto ambientale e paesistico, vanno prioritariamente considerati gli aspetti che si
riferiscono all’utilizzo della risorsa suolo, alla gestione delle risorse idriche e alla realizzazione di una quota
di nuova residenza e strutture ricettive.

Per ¢id c¢he concerne {l consumo di suolo ¢ le sue modalitd di utilizzo per la realizzazione delle
infrastrulture connesse all’attivita ricrealiva, nonché per la costruzione dei nuovi edifici, andra limitato il
movimento cli terra per la creazione di ‘orme artificiali, evitando ii ricorso a forme estranee alla struttura
morfologica del territorio. Le nuove strutture dovranno inoltre tener conto dell’attuale realta insediativa, con

particolare riferimento alla trama dei percorsi agrari e interpoderali. In particolare, 1= nuove realizzazioni

.“ /
4
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dovranno atlestarsi sulla mnaglia infrastrutturale esistente, privilegiando schemi tipologici desunti dalla
realtd geografica locale.
Andranno inoltre sclezionate, sulla base dei caratteri vegetazionali della zona, le essenze arboree ed

arbustive da utilizzare per le piantumazioni.
Art.19 - Ambiti insediati

Gli ambiti insediati comprendono tessuti e huclei dove prevalente € la funzione residenziale e che sono
meglio specificati negli articoli successivi.

Gli impianti insediati comprendonc i nuclel di formazione storica di Ceriale ¢ Peagna, i tessuti
compaiti sviluppatesi in epoche recenti i ridosso del nucleo di Ceriale ¢ lungo la statale Aurelia nonche i
tessuti rzdi interclusi tra le zone a pit alta densita edilizia e le zone agricole.

L’o#oiettivo generale della disciplina é quello del mantenimeato delle caratteristiche residenziali e
insediate di queste aree, con potenziamento dei servizi e della viabilita. La norma tende inoltre a conseguire
un piu dafinito assetto urbanistico in termini di paesaggio urbano, intervenendo, anche per singoli episodi,
sulla tipologia dei manufatti edilizi laddove essi presentano segni di inconguenza tipologica, sulla

sistemazione delle aree esterne, sul disegno della viabilita, anche minore.

Art.20 - Nuclei insediati di formazione storica (NIS) -

y

Gli insediamenti di cui al presente punto coincidono con i nuclei abitati di pin anfd»:a formazione e con i
relativi spazi di cornice passistica (nuclco storico di Ceriale e Peagna). Nei nuclei di formazione storica ¢
leggibile uno schema (ieﬁnito di aggregazione degli edifici riconoscibile ora in impianti lineari (Ceriale),
ora in impianti omogenei (Peagna). La maggior parte degli edifici presenta una sostanziale omogeneita di
caratteri; essa ¢ tale da attribuire agli insediamenti una precisa identita paesistica.

Perfanto, in considerazione del carattere storicamente consolidato di queste zone, gli interventi
ammissibili sull’esistente rion devono produrre alcuna modificazione degli schemi di aggregazione € non
devono :omportare alterazioni sostanziali dei caratteri del tessuto edilizio che concorrono a definire
I’identité del paesaggio urbano. Modificazioni pil incisive possono aversi solo in precisi casi localizzati che
si presantano in condizioni di particolare degrado e incoerenza tipologica. In questi casi, le eventuali
porziori di tessuto edilizio che non siano conformate in coerenza con lo schema di aggregazione
dell’insediamento possono essere trasformate ai {ini della loro omogeneizzazione rispetto al contesto, con
intervenii di ristrutturazione edilizia o anche con interventi di sostituzione edilizia, se ammessi dalla

disciplina urbanistica del presente P.R.G. \
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Sono dunque ammessi quegli interventi volti a conservare 1’edificio in rapporto alla sua posizione nel
lotto di pertinenza e al sun allineamento rispetto ai percorsi sui quali si attesta, nonché al suo modo di
relazionarsi agli edifici contermini e agli spazi polarizzanti. Cio dovra avvenire anche attraverso lo studio
dei processi di formazione storica degli insediamenti, a seconda che essi siano di impianto lineare (dove in
tali casi vanno privilegiati gli elementi strutturanti 1'impianto urbanistico: tipologic edilizie, disposizione
rispettc ai percorsi matrice, affacci su spazi pubblici, rapporti con aree private di pertinenza, altezze,
disianze, materiali, elementi e caratteristiche architettoniche salienti -es.: coperture, cornicioni, bucature,

zoccolatire, ecc.-) o di impianto omogeneo indifferenziato.

Art. 21 - Tessuti urbani e aggregati urbani: livelli di modificabilitd conseguibili

L’obiettivo della disciplina paesistica per quanto concern: gli insediamenti caratterizzati da
insediamenti residenziali di una certa compattezza e densita (che si suddividono, a seconda dei livelli di
densita edilizia e di impiano distributivo in tessuti compatti € aggregati urbani) ¢ quello di conseguire un
maggicr livello di coerenza urbanistica ¢ ambientale complessiva, attraverso una seric di azioni che si
possono cosi sintetizzare:

- ade yuarnento dell’insediamento a migliori standard di urbanizzazione sia primaria che secondaria;

- ricomposizione e ricucitura del tessuto edilizio o attraverso I’inserimento di servizi pubblici o

atir:iverso una moderata densificazione; ‘

- ricomposizione tipologica attraversc I’adeguamento dei Tabbricati esistenti a tipologie per quanto

possibile unitarie /o la sostituzione di edifici incongrui;

- miglioramento dell’accessibilita e incremento degli spazi di sosta.

Per quanto riguardd i tessuti urbani tadi, I’obiettivo della disciplina paesistica ¢ quello di migliorare il
livello dei servizi e I’immagine dei tessuli esistenti, pur mantenendo il caratteri rado dell’edificazione in tali
zore.

A tal fine sono consentifi:

- interveriti di ricompos:iione tipologica di singoli manufatti gia esistenti (traslazioni di volumetrie

esistenti, accorpamenti, allineamenti);

- interventi sulla maglia infrastrutturale intesi, oltre che come adeguamento a migliori standard di

fruizione, anche come occasione di ricucitura del tessuto esistenti;

- interventi di sostituzione edilizia laddove si sia in presenza di edifici incongrui.

)
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Art. 22 - Tessuti urbani compatti (1'C)

Gli ambiti individuati in cartografia come ambili caratterizzati da edificazione diffusa e concentrata
(tessuti urbani compatti o radi: TC), pur privi spesso di particolari valori paesistici, hanno raggiunto un
soddisfacente equilibrio urbanistico, ovvero, anche in assenza di tale equilibric, hanno esaurito le
disponibilita di risorse spaxiali, per cui fon € possibile procedere a interventi di sostanziale modificazione
degli assetti.

Gli interventi in queste zonme sono percio rivolti a rafforzare I’identitd del paesaggio costruito
migliorando il livello dell’arredo urbano degli spazi pubblici e di quelli privati.

Le fistrutturazioni edilizie dovranno esscre concepite come occasioni di riqualificazione architettonica
ed whbaristica degli insediamenti, proponendo nelle tipologie edilizie e nei materiali impiegati soluzioni
conformn: alle caratteristiche paesistiche del luogo.

Posscno essere altresi eseguite sostituzioni edilizie, e, nelle porzioni di tessuto in cui non siario ancora
verificat: condizioni di sufliciente equilibrio urbanistico per carenza di infrastrutture ¢ servizi, interventi di
ristruttiyazione urbanistica, anche con modesti aumenti delle capacita insediative.

In entrambi tali casi le nuove costruzioni non devono modificare sostanzialmente lo “sky-line” (profilo)
dell’insediamento esistente.

Negli ambiti individuati come tessuti disposti su impianti di tipo lincare, gli interventi di nuova
edificazione o di integrazione dell’esisiente devono essere improntati all’obiettivo di conseguire, come
risultaty finale un insediamento dal carattere lineare. Si dovra pertanto intervenire mediante tipologie
edilizie congruenti con tale scopo (preferibilmente cise a schiera o in linea, e comwunque, se isolate, con
aflzicci direzionati verso il percorso ma:rice), rispettare upivoche regole di allincamento ¢ di altezza dei
corpi ci fabiprica ¢ osservare le stesse regole costitutive mella disposizione planimetrica dei fabbricati
(posizionamento all’interno dei loiti, rapporto di copertura, distanze tra fabbricati ¢ tra i fabbricati e la
strada, e.c.).

Negli ambiti individuati come tessuti omogenei, 1’obiettivo della disciplina € quello di conseguire una
maggior: caratterizzazione paesistica degli insediamenti, che pud avvenire attraverso una riorganizzazione
urbanistica del tessuto urbdno che privilegi alcuni assi portanti di attraversamento dell’abitato o attraverso
la creazione di spazi polarizzati di uso collettivo (da far coincidere, ove possibile, con lughi di una certa
si glnﬁcaﬁvité, quali ad esempio servizi urbani -scuole, edifici pubblici, spazi verdi attrezzati, attrezzature
sportive, ecc.-). Nell’organizzare in tal modo lo spavio, gli interventi dovranno darsi carico di prevedere
opporturi dispositivi di cotrollo della cdificabilita, in termini di altezze massime, tipologie ammissibili,

¥

rapporti tra costruito e spazi verdi, materiali impiegati.
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Art.23 - Tessuti urbani a bassa densita (TB)

Sono per lo pill costituiti da insediamenti risultanti dalla transizione tra tessuto urbano compatto e
tessuti agricoli o insediamenti sparsi. L’obiettivo da conseguire € quello di contenere al minimo le
trasforinazioni morfologiche dei suoli e q'uelle strutturali connesse alla viabilita.

I nucvi interventi eveniualmente consentiti dovranno pertanto attestarsi su percorsi ed aree pubbliche,
senza incrernentare in modo consistente la maglia infrastrutturale esistente, limitandosi ad integrarla
localmerite.

Particolare cura dovra essere predisposta nella sistemazione delle aree esterne, avendo cura di definire in
modo adzguato il passaggic dal carattere urbano del paesaggio a quello piti spiccatamente rurale.

L’obiettivo generale da tenere in considerazione é quello di migliorare il livello dei servizi e I'immagine
dei tessuli esistenti, pur mantenendo il carattere diffuso dell’edificazione in tali zone.

A tal fine sono in particolare consentiti:

- interventi di ricomposizione tipologica dei singoli manufatti gia esistenti (traslazioni di volumi,
accorparaenti, allineamenti, ecc.);

- intereventi sulla maglia infrastrutturale intesi, oltre che come adeguamento a migliori standard di
fruizione, anche come occasione di ricucltura del tessuto edilizio esistente;

- interventi di potenziamento di servizi pubblici ¢ di pubblica fruizione a integrazione degli
inscdiamenti; ‘

- interventi di sostituzione edilizia laddove si sia in presenza di edifici incongrui rispetto al contesto
tipologico e architettonico della zona;

- interventi di nuova costruzione, dove consentiti, ad integrazione del tessuto edilizio esistente, nel

rispettc delle principali ricorrenze tipologiche della zona di intervento.

Art. 24 - Ambiti di trasformazione a carattere residenziale rado (ATR)

Negh ambiti di cui al presente articolo somo previsti gli insediamenti di espersicne della funzione
residenz ale. Si tratta dflt arce intercluse all’interno di settori urbani ove il processo di urbanizzazione ¢ stato
piuttosio intenso. Si configurano pertinto come ambiti di completamento. Essi sono quelli che si
configur.mo, di volta in volta, come territori agricoli privi di una struttura fondiaria organizzata e di una
adegnata produttivitd, o come porosita significative ma inutilizzate del tessuto urband ovvero anche come
sfrangiature dello stesso, dove la doppia condizione di marginalita, sia urbana che agricola. compromette il
raggiungimento di un equilibrato rapporto fra costruito ¢ coltivo, per cui complessivamente quella porzione

di terriforio si presenta priva di una definita fisionomia paesistica.
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L’edificazione degli ambiti esterni agli insediamenti urbani o frazionali esistenti deve essere improntata
a scherai organizzativi che derivino le proprie linee, con le dovute integrazioni ed i necessari adattamenti,
da quelle preesistenti (ora originando tessuti a sviluppo prevalentemente lineare, ora tessuti diffusi
omogenei a bassa densita), allovscopo di mantener:: un certo rapporto di continuitd con il contesto di
riferimento, prestando specifica attenzione alle regole costitutive verificabili per gli insediamenti esistenti di
maggicr: qualita ambientale.

In }ali zone I’edificazione ¢ comunque subordinata alla ricomposizione della coltre vegetale e al
rimodellamento dei terreni secondo morfologie aderenti all’originario profilo dei versanti.

Perianto gli interventi nelle zone di cui sopra vanno conformati secondo uno schema di tessuto edilizio
tipico dei nuclei o dei tessuti compatti, s¢ le densitd volumetriche ammissibili sono superiori a 0,20 mc/mgq,
¢ seconcdlo uno schema piu diradato a fronte di densita basse. In tali ultime zone vanno comunque
individunti nodi e direttrici in corrispond_enza dei quali operare una relativa concentrazione insediativa. Cio
al firie d' evitare, da ux lato, la compromissione ambientale derivante dalla dispersicne a tappeto di piccoli
fabbricati autonomi o ‘! la proliferaziore estensiva di costruzioni di dimensioni corsistenti e, d’altro lato,
la marcanza di identitd paesistica prcpria degli insediamenti radi ma indifferenziati, dove mancano

o‘pportune polarita di tessuto e percepibili gerarchie urbanizzative.

Art. 25 - Insediamenti produttivi (AIP)

Le zcne oggetto del presente articolo sono caratterizzate da previsioni di intervento che non rispondono
alle regole insediative tradizionali e che sono organizzate con prevalente attenzione alle esigenze funzionali
connesse alla produzione o alla distribuzione di beni ¢ servizi. Tutto cié da luogo a problemi di inserimento
ambientale derivanti dall’oscupazione di ampi spazi, dagli elevati rapporti di copertura necessari, dai vasti
piazzali di manovra e dai parcheggi operativi, dall’inevitabile scvradimensionamento della viabilita di
servizio.

Gli interventi in tali vone devono essere finalizzati a limitare I’impatto ambientale connesso per
definizicne alla realizzazione (prevalentemente: I’ampliamento) di insediamenti preduttivi, prestando
particolare aftenzione, oltre: all’arredo degli spazi liberi di pertinenza dei complessi ¢ all’articolazione degli
involucri edilizi, alla definizione di tessuti ordinati a regole non preordinate alla sola osservanza di
prescrizioni meramente regolamentari in ordine a distanze ed altezze.

Perianto gli interventi dovranno darsi carico di rinfoltire la vegetazione, specie in prossimita ad

evenfuali corsi d’acqua, di dotare i parcheggi pertinenziali di adeghate alberature, cli provvedere a fornire

\
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un miniro di arredo vegetzle alle aree a margine delln viabilita di servizio.
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Art. 26 - Insediamenti turistico-ricettivi (AIR)

Si tratta di aree per lo pit interessate da attivita ricettive del tipo villaggi turistici o campeggio, dove
I'immag|ne prevalente ¢ quella di disorganicitd, carenza di servizi ¢ mancato disegnc di coordinamento di
insieme.

La disciplina paesistica prevede per queste arse il recupero ambientale e il ridisszno sia dei manufatti
che vi insisteno che dell’impianto generele.

Dal punto di vista paesistico si tratta di un’operizione di ricomposizione e ricucitura dei tessuti radi
esistenti, secondo regole di impianto che privilegino innanzi tutto un nuovo disegno delle singole reti
strédali e infrastrutturali e quindi un diverso rapporto tra costruito ed aree verdi, prvilegiando la
realizzazione e la sistemazione di spazi scoperti destinati a verde di {ruizione sia pubblica che priveta.

La disposizione dei fabbricati dovra prevedere corretti rapporti sia tra edificio ed edificio (con regole di
accostamiento / integrazions precise e rifacentesi a modelli “tipo nucleo” o “villaggio”, secondo schermi di
impiante che ricalchino quelli tipici dei piccoli insediamenti del Ponente ligure) sia tra edificio e rete
stradale, in modo da garantire una netta separazione tra spazio pubblico ¢ aree scoperte di pertinenza.

Gli interventi di potenziamento e integrazione dell’esistente, dove ammessi, devono costituire
1’occaslone per riqualificare I’intero comparto di intervento di volta in volta interessato dagli interventi,
dotando le dree di opportuni servizi € arricchendola con un mix di attivitd residenziali, ricettive e di

servizio {secondo le destinazioni d’uso di volta in volta consentite dalla normativa del PRG).

Art. 27 - Ambito costiero litoraneo {(ACL)

In tale ambito, carafterizzato attualmente da situazioni edilizie disorganiche e da un litorale sabbioso che
necessits di interventi di consolidamento, si concentrano importanti operazioni di riqualifiazione
ambientzle ed urbanistica.

Esist: infatti la possibilita 1’opportunita di ridisegnare I’intero profilo a mare della costa e di prevedere
sulle are: a terra una congrua quantita di strutture attrezzate connesse con la balneazione ed il turismo.

L’obiettivo della disciplina paesistica é quello di conseguire tra fondamentali risultati di riqualificazione
e ricomposizione ambientale:

1 Riordino delle volumetrie esistenti, secondo schemi pilt consoni ad una modemna fruizione deil’area
litoranca, con fabbricati di non eccessiva altezza (massimo un piano, salvo ristrutturazioni di manufatti che
gia attualemente sono costituiti da due o pit piani) organizzati secondo un disegno di coordinamento
coerente. che preveda un equilibrato rapporto tra spazi coperti e fabbricati e tra aree private (da destinarsi a

servizi dl diverso tipo) ¢ aree di fruizione: collettiva.
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2. Rijualificazione ¢ ripascimento del litorale.

3. Pervenire ad un superamento della barriera fisica in oggi costituita dalla linea ferroviaria, anche
prescindzndo dalla futura dismissione, che pure libererd una grande quantita di spazi da potersi ugualmente
destinare alla fruizione turistica e di servizio. Tale superamento pud avvenire con un coordinato disegno

organico di sottopassi o eventualmente anche sovrappassi.

Art. 28 - Disciplina degli interventi realizzabili nelle zone a servizi

Gli spazi per i servizi pubblici o privati sono componenti essenziali dei tessuti inse diati o da insediare €
devono nuindi fare riferimento agli obiettivi e agli indirizzi conseguenti ad un riordino e ridisegno
dell’insediamento nel suo complesso.

La funzione speciale di tali spazi richiede la definizione di precisi principi di irserimento paesistico.
Tali principi comportano in primo luogo, per quei servizi che prevedono la costruzione di edifici
spe:iah‘.srici, la necessita di rendere coercnte la funzione degli edifici con ’ubicazione ¢ la risoluzione degli
spazi clla essi occupati, nel senso di fer si che gli stessi risultino polaritd rispetto al tessuto al quale
appartengono.

Pertanto ’esigenza sopra rappresents ta deve tradursi nel rafforzare, in primo luogo, il ruolo di cerniera
dei servizi gia esistenti, modificando se possibile ¢ ove necessario il tessuto edilizio in termini conseguent,
e nell’atlribuire, in secondo luogo, il significato di effettiva polarita di tessuto per I servizi da realizzare,
assegnardo, di norma, nel contesto dei nuovi insediamenti, ﬁroprio a tali servizi le ubicazioni piu adatte, in

rapporto alla viabilita di quartiere ¢ alle linee di impianto urbano, a perseguire 1’obiettivo prefissato.

Art. 29 - Le zone di trasformazione intensiva

e zcne dli trasformazione intensiva di Ceriale rignardano 4 fondamentali ambiti unitari di intervento:
1 Ambito di trasformazione intensiva a carattere produltivo e misto lungo il tratto Ovest
della Statale Aurelia, ‘
9 Ambito di trasformazione intensiva dell’area litoranea a sud-ovest dell’abitato di Ceriale, con
previsioni di nuovi in sediamenti turistico-ricettivi, residenziali e di servizio;
3 Arbito di trasformazione a carattere prevalentemente ricettivo e ricreativo lungo il Rio Torsero,
a sud dell’ Autostrada dei Fiori;
4 Ambito di trasformazione diffusa a carattere residenziale della collina alle spalle dell’abitato
di Ceriale.
Per 1z prescrizioni di intervento specifiche con riferimento alla disciplin paesistica, si rimanda alle

schedle in allegato.
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Area produttiva mista

La zona comprende quelle parti di territorio che si fronteggiano lungo la statale Aurelia nella parte di
Ponent: del {erritorio comunale. II livello strutturdle dell’intera configurazione, scaturisce dal sistema strada
- spazio i parcheggio - edificio.

La norma si pone delle regole per 1’accostamento degli edifici attraverso un profilo edilizio e una
sezione stradale - 1’ Autelia - riconoscibile, capace di sottolineare il carattere unitario e originale di questo

spazio, senzd penalizzare, ma anzi stimolandone i processi di valorizzazione simbolica

Gli interventi di nuova costruzione (o ristrutturazione urbanistica) devono mirare a costituire tessuti
organizzati sulla base di moduli insecliativi che non riproducano acriticamente la forma dei lotti di
proprieté, ma siano informati a precisi rapporti geometrici tali da consentire la realizzazione, da una parte,
di fabbri:ati proporzionati ira di loro e, dall’altra, un ordinato sistema di accessibilita agli stessi.

La progettazione dei manufatti produttivi dovrd essere eseguita avendo tra gli scopi prioritari la
realizzazione di fabbricati che, seppur aderenti a tipologie diverse dalle usuali, in ragione delle specifiche
funzionalita ad esse attribuite, siano in grado di porsi correttamente in relazione agli altri manufatti presenti
sul territorio e risultanti dall’evoluzione locale del linguaggio architettonico di origine storica.

Tale finalitd pud essere ottenuia attraverso 1’adeguamento ai seguenti principi (la cui elencdzione ha
scopo es:mplificativo e pud essere ampliata / modificata di volta in volta a seconda del contesto):

- predisporre una progettazione unitiria dell’intervento, evitando la realizzazione di manufatti diversi
tra lora per consistenza volumetrica, tipologia, impiego di roateriali;

- utilﬁ.zzare, per qudnto possibile, tipologie e tecndlogie: costruttive tradizionali, in modo che i modelli
aj'cﬁhj ttetonici tradizionali possano venire a costituire elementi caraterizzanti e qualificanti;

- individuare dei moduli compositivi (sla planimetrici che in alzato) che sianc di guida per ’intero
intervenio;

- stuliare la disposizione dei corpi di fabbrica sul terreno in modo da seguire cventuali “segni” gia
presenti sul territorio (assi viari minori, terrazzamenti, suddivisioni di spazi verdi, ecc.);

- evitare I’inserimento di corpi edilizi incongrui sia dimensionalmente, che tipologicamente;

- realizzare eventuali impianti speciali (es.: silos, impianti tecnici, cisterne e simili) nelle posizioni piu
defilate possibili rispetto alle visuali che incrociano gli assi viari principali, provvedzndo in ogni caso ad
opporture schermature con I’impianto di idonec essenze vegetali,

- prcgettare unitariamente il sistema delle coperture, evitando, per quanto pessibile, I'impiego di
tecneolog e prefabbricate incongrue col contesto (esi.: coperture ribassate di capannoni);

\\ ”
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- realizzare gli spazi aperti di servizio (parcheggi, viabilita, aree scoperte libere) impiegando tecnologie
unitarie per l'intero intervento e utilizzando un linguaggio omogeneo: materiali di pavimentazione,

pezzatur:, modalita di posa, il tutto tendente a definire una gamma di compatibilitd armoniche.

Area litoranea

In tale ambito si concentrano le principali operazioni di rilancio e riqualificazione dz11"offerta turistica
dl Ceriale sia in termini di strutture ricettive che in termini di attrezzature legate allo svago e al tempo
libero. L’ occasione # offerta dall’ampia disponibilita di spazi che si € venuta a creare in prossirnita della
costa e che attualmente & sede di attivitd di tipo misto, senza una precisa fisionomia pacsistica e
urbariistica di insieme. Sull’area retrostante la ferrovia si prevede la realizzazione di strutture ricettive,
in connessione con le attrezzature da realizzarsi nella fascia costiera del litorale.

Dal punto di vista paesistico, gli inteiventi di nuova realizzazione dovranno conformarsi il piu possibile
all’andamento naturale dei terreni e alle preesitenze (strade esistenti, solchi torrentizi, ecc.) venendo a
configurare un ambiente urbano il pir1 possibile unitario, che si differenzi nettamente dalle aree agricole
contermini. Gli interventi dovranno dare luogo ad un insediamento di media densitd, organizzato
longitudinalmente rispetto al litorale, con configurazioni di insieme che dovranno rifarsi a tipologie tipo

“antico borgo marino”, in un rapporto equilibrato tra spazi edificati e aree verdi di servizio.

Area Rio Torsero ‘

Si tratta di una vasta area connotata attualmente dalla ﬁresenza di un insieme eterogeneo di funzioni e
matufatii che non riescono a configurare in manicra soddisfacente, sotto 1’aspetto pacsistico, quest’area che
invece rappresenta 1’opportunita di costituire una zona turistica e di servizio di accesso alle vicine aree
naturalistiche del Rio Torsero.

La disciplina paesistica per queste arse prevede una ricomposizione ambientale e paesistica degli spazi,
in moc10 da venire a costituire una zcna multifunvionale di servizio ricettivo e ricrzativo. Le diverse
funziord presenti, che vanno da strutture ricettive a strutture residenziali, da aree tematiche speciali (parco
acquaticn) a aree attrezzate per campegg .o e villaggi turistici, devono integrarsi secondo vn disegno unitario
che sia sirutturato fondamentalmente su una organica e razionale rete infrastrutturale di base, cui le diverse
componenti ediifcate devono fare riferimanto.

Va posta particolare cura nelle sistemazioni estcrne, con attenzione a quells arnbientali ch: devono

tendere & costituire una sorta di tessuto connettivo verde che presiede ’intera edificazione.

Area di espansione edilizia rada collinare
Si tratta dell’area alle spalle dell’abitato di Ceriale, caratterizzata attualmente da una diffusione

disomog:nea di costruzioni. e fabbricati a prevalente destinazione residenziale. La zona € caratterizzata da
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un ambiznte collinare dove prevale, su fasce terrazzate, il paesaggio dell’ulivo (seppur in stato di quasi
complete abbandono e comunque non pitt produittivo).

L’obiettivo della disciplina é quello di conseguire un ambiente caratterizzato da una rada diffusione di
abifaziori mono o al massimo bi-famigliari, che si inlegrino correttamente nel paesaggio locale. St tratta in

pratica (i un’operazione che comporta, contempoianeamente alla realizzazione clei nuovi edifici, un
massicein intervento di restauro € recupero ambientale.
Le nuove costruzioni dovranno prevedere il minimo impatto sul terreno (riducendo al massimo le

operazione di sbancamento / reinterro) e attestarsi lungo le linee infrastrutturali gia esistenti, che vanno

comunque adeguatamente potenziate.

Parficolare cura dovra essere destinata alle sistemazioni esterne e al verde (sia privato che pubblico).

Le ccstruzioni dovranno essere realizzate ad una distanza dai corpi stradali suddetti di m 10,00; mentre
dovri essere lasciata libera. da edificazione una fascia di rispetto ad uso pubblico per la realizzazione di
parcheggi a cielo aperto, alloggiamento contenitori per la raccolta R.S.U., accesso alle singole proprieta,
luoghi d‘l sosta, eventuali zlberature ed accessi ad autorimesse private (interrate nella parte a monte della
strada).

Le eventuali opere riguardanti la protezione del suolo e della vegetazione dovranno essere contenute nei
limiti di una rigorosa conservazione degli elementi che compongono l'ambiente naturale, con divieto
assoluto di abbattere e sostituire la vegetazione di alto fusto, in particolare ¢ fatto obbligo di conservare la
vegetazione ad ulivo. ‘

L T mid di sostegno del terreno, da coslruire in ogni caso"'a "faccia a vista" in pietrarme dello stesso tipo di
‘*"que-llo utilizzato per i terrazzamenti agricoli tradizionali, non potranno avere altezza superiore a m 3,00

/. Ll'altzzza massima di sterro o riporto non potra superare i m 2,00 di altezza nei casi di terreni in pendio
“g%pn. terrazzamenti gia esistenti.

Le recinzioni dovranno essere allestite con strutture leggere, occultabili mediante siepi.

Le opere dell'arredo urbano ed in particolare le pavimentazioni di passaggi psdonali all’interno dei
compaiti edificatori, dovranno essere eseguite con cura facendo uso dei materiali tradizionali della
campagna ligure (pietra locale, ardesia, attonc pieno, arenaria, etc.).

1 volumi degli edifici clovranno essere articolati in parti tali da seguire 'andamento del terreno, senza
sensibili modlifiche delle quote preesisteriti; le altezze dei vari corpi di fabbrica dovrzrno esscre variamente
scomposli in modo da seguire ed interpretare i profili haturali.

] tarrazzi aggettanti saranno limitati in modo da non alterare con il loro ingombro il volume degli
edifici.

\\ Gli ¢porti di gronda non dovranno st.perare 1,00 nl.
Per |a rifinitura delle pareti esterne 5 prescritto l'uso dell'intonaco frattazzato alla genovese, naturale o

tinteggiato a calce. E” ammesso il rivestimento in pietra, ma solo con funzione strutturale.

\
N\

\
<z

'S

28



Perle tinteggiature andranng preferiti topj pastello ottenuti con I'uso di terre naturylj.

3
-

I'tetti a falde dovranno essere in coppi o tegols
Sono prescritti sistemi

Per In formazione dei gi

delle piante ¢he si intendono collocare a dimorg.

Il progetto deve essere (

>orredato da yn piano dj sistemazione idrogeologica del sedime del fabbricato,
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CAPO V - QUINTO LIVELLO
TIPI EDILIZI E MATERIALI

Art. 30 - Prescrizioni generali sulle tipologie edilizie e sui materiali

Ai fini dell’applicaziore delle norme del presente capo per tipo edilizio si inteade un “modello” di
edificic risultante dall’evoluzione storica del rapporto tra organismo edilizio (inteso come insieme di
caratteri di ordine sia formali che tecnologici) e societa civile (intesa come popolazicne che storicamente si
caratterizza per un determinato modo di occupare il suo territorio di pertinenza).

Ogui tipo edilizio ¢ caratterizzato da una serie di caratteri ricorrenti, riconducibili alla risoluzione
formale dei manufatti, all’impianto distributivo, alla organizzazione delle funziomi, all’impiego di
determinati materiali e tecriologie, che concorrono a definire morfclogie edilizie 1a cui prevalenza connota
un deterrninato contesto.

Detti caratteri possono dare luogo ad ambienti omogenei provvisti di positive idenlita paesistica e qualita
formale: obiettivo della disciplina paesistica contenuta nei successivi articoli € il ragghungimento di tale
identits paesistica. Tale obiettivo viene perseguito aftraverso due modalita di intervento: per gli ambienti
oimogenei, dove sono riconoscibili ancora i caratteri dell’organizzazione territoriale storica o dove I’aspetto
ambientzle e naturalistico ¢ prevalente ¢ che sono gia caratterizzati da soddisfacenti livelli di unitarieta e
coerenza paesistica, si consente di intervenire (in ciascuna“delle tre fasi di trasformazione del territorio:
restuarn/recupero dell’esistente, riuso o ristrutturazidne, nuovo intervento) seguenco regole tipologiche

tradizionali. Per gli ambienti eterogenei, nei quali si riscontra una insufficiente qualitd e identita

dell’insediamento, si prevede di intervenire invece attraverso regole che lascino pit ampio spazio alla
sperimcr?tazione di nuovi caratteri formali che, pur se non desunti interamente dalla tradizione, consentano
comunque di conferire iina precisa identita all’edilizia esistente o prevista.

Sono considerati ambienti omogenei le zone indicate in cartografia come ambiti naturalistici, ambiti
agricoli, norché tutti gli ambiti locali per i quali é previsto un regime di conservazione (ossia i nuclei di
Jformazione storica).

Sono invece considerati ambienti etorogenei le rimanenti zone.

Le mgole tipologiche tradizionali che si applicano negli arabiti definiti omogenei riguardano le
tecnologie impiegate, le regole distruibutive, i materiali impiegati. Le esemplificazioni contenute negli
articoli successivi concernenti questi aspetti sono percid da ritenersi indicative di un corretto modo di
intervenire sul territorio e le possibilita di discostarsi da esse sono da considerarsi limitate esclusivamente

ad aspetti secondari.
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Le tegole tipologiche evolutive, da applicarsi in ambiti eterogenei, prendono invece solo indicazioni di
livello generale dalle esemplificazioni di seguito enunciate, potendosi seguire nella progettazione e

realizzazione degli interverii intenti pit improntati alla sperimentazione di nuove conlformazioni.

Art. 31 - Tipologie edilizie a schier:

Caratteristiche

1 tipo edilizio a schiera, che caratterizza una parte consistente dei nuclei abitati di Ceriale,
risale, come edificazione ai secoli XIV e XV. L’impianto distributivo ¢ ’organismo strutturale di
questo tipo edilizio derivano dalla conformazione geometrica del lotto su cui insiste, caratterizzato
dalla classica forma allungata col lato minore prospiciente il percorso matrice. La larghezza del lotto,
a sua volta, dipende direttamente dalla prefigurazione di precisi ritmi statico-struiturali, vale a dire
dall’adozione di un modulo di 5-6 metri. Lo sviluppo in verticale prevede un minimo di 2-3 piani.
Dal piano terra una scala longitudinale (1 rampa) o trasversale (2 rampe) raggiunge i piani superiori.
Ai piani superiori si aprono generalmente coppie di finestre, allinetate tra loro sia in senso
orizzontale che in senso verticale. Assolvono funzione portants i muri perpendicolari alla strada,
conseguentemente la tessitura del solaio (ligneo) € trasversale. Spesso in adicenza alle strutture

murarie, dalla parte opposta alla strada, trova spazio un cortile.

Criteri progettuali per il recupero

11 progetto di recupero puo essere orientato su (ue linee sostanzialmente diverse.

Con 1a prima il tema progettuale viene centrafo sul recuperc dell’organismo originale. Si tratta,
in questo modo, di confermare il tipo edilizio della casa a schiera, quando lo si ritrova nella sua
forriuu originaria o nel caso che abtia subito semplici varianti non sostanziali. Op}fpure, nell’altro
caso, in cui ci si ritrovi in presenza di rifusione e dccorpamento delle unita origimii, ¢ sempre che la
struttura muraria e il cisegno dei prospetti conservino le tracce evidenti dell’impianto primitivo,
occorrera muoversi nel senso di un ritorno alle partizioni ¢ dimensioni antiche e al primitivo sistema
di scile e distribuzione interna. Questo tipo di recupero pud pud trovare la sua opportunita, anche
economica, se si considera che le minori dimensioni delle unitd immobiliari antiche, rispetto alle
ristrutturazioni seguenti, sono pitt rispondenti alle attuali esigenze abitative di Ceriale, che
richicdono alloggi di piccolo taglio per nuclei familiari con pochi o pochissimi componenti.

Con la seconda linza progettuale, preso atto della manutenzione intervenuta per rifusione e
accorpamento delle unita originali, si assume il nuovo organisme come tipo edilizio di riferimento.
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[l maggiore fattore condizionante nella ristrutiurazione di case a schiera ¢ costituito dal sistema
dei collegamenti verticali, ossia dalla scala. Lo sviluppo di questo elemento, infatti, presenta
problemi di non facile soluzione, trvandosi costretto entro la limitata distanza che separa i due muri
principall. In generale, la scala a rarnpa unica puo esscre sostituta da una scala a doppia rampa. Si
tratta, evidentemente, di una variante che non altera sostanzialmente 1’impianto murario, né tanto
menc quello distributivo originario, e consente perd una migliore agibilita, per pendenza delle rampe
e ccnseguente misura dei gradini, noché la possibilita di comoda distribuzione al piano, attraverso il
planerottolo di arrivo collocato in posizione centrale. La nuova scala pud svilupparsi ripetendo
I’originale impianto sia in senso trasversale che longitudinale.

Dall’impianto generale della casa a schiera deriva una distribuzione dei vani principali su una
linea unica, che si sviluppa in profonditd. In pratica, si ha, di solito, un vano su strada € uno sullo
spazio interno, pili un eventuale vano cieco tra questi due.

[ piano terreno si presenta a diverse possibilita di recupero, a seconda della funzione che gli si
intende assegnare. Nel caso si sia in presenza di vani attualmente adibiti a spazi di servizio, o a spazi
commerciali o ancora a bottega, ¢ possibile mantenere unaa destinazione specialistica di questi
ambiznti, purché compatibile con la destinazione originaria: piccoli laboratori artigiani,
maggzzinaggio di prodotti agricoli spazi a servizio della residenza (anche impianti tecnici),
laboratori di lavorazione dei prodotti agricoli, in casi eccezionali -quando non in contrasio con i
caratieri urbanistici della zona- auforimessa e/o ricovero mezzi agricoli. E’ possibile anche il
recupero a fini residenziali di questi volumi, purche.sia curata 1’organizzazione degli elementi
distributivi, soprattutto la scala che collega con i piani %‘uperiori e il varco di accesso che da sulla
strad1 o spazio pubblico. In questo s¢nso é preferibile adottare uno schema distributivo éhe preveda,
in corrispondenza dell’entrata, un vano sufficientemente ampio che assolva adeguatamente la
funrione di filtro trd spezio pubblico esterno e abitazione.

Al piani superiori I’insieme dei vani consente un uso genericamente residenziale, senza escludere
14 possibilita di usi affini, per esempio studi professionali o piccoli uffici. La presenza, quasi sempre
dl dus finestre su ciascun affaccio permette il frazionamento dello spazio con un vano principale € un
viano mirore o di servizio. In rapporto al sistema di collegamenti al piano verticale lo spazio puo
esser: suddiviso e organizzato secondo due schemi fondamentali:

2; alloggio distribu:to su un solo piano (che risultera necessariamente di diraensioni medio-
plccale);

f)j- alloggio duplex, ¢i misura pitt ampia, che si sviluppa su due piani sovrapposti.

L5 spazio interno (cortile) ove esista, va interpretato secondo la sua funzione originaria di spazio
a servsizio della casa. Allo stato risulta, in molti casi, coperto da costruzioni accessorie € improprie,
realizzate in fasi posteriori. Con opportuni interventi di ristrutturazione e di bonifica edilizia puo

tornare ad essere, come una volta, eventualmente sistemato a giardino, quando lo consentono
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I’ampiezza e la quantitd dello spazio complessivo al contorno. In allernativa, 1’area pud essere
copeita e diventa cosi un vano accessorio di quelli principali al vano terreno. In tal caso il terrazzo
che si ricava sulla copertura di tale vano, pud filngere da spazio aperto a servizio dell’abitazione
situata al primo piano. E’ perd evidente che una soluzione di tal genere deve essere attuata in
mlanizra coordinata ed estesa ove possibile a tutta la zona interna di un isolato a schiera, o almeno ad
uha sua parte organica.

Nzi nixclei di pit antica formaziorie non € raro il caso in cui la costruzione di bagni e di servizi in
genere si sia risoltd con 1’occupazione di spazi liberi, distacci interni, chiostrine, ecc. Si tratta di
supeifetazioni che alterano 'immegine e la struttura dell’organismo edilizio originale. Con
’auspicabile demolizione, spesso d’altronde obbligatoria per motivi igienici, va risolto il problema
della sistemazione dei nuovi servizi. La soluzione piu semplice consiste nel destinare la zona
inetrinedia del volume costruito, gia in parte (di solito) occupato dalla scala, a nucleo
comunicazione-servizi, ricorrendo per gli ambienti di servizio all’illuminazione ¢ all’areazione
artificiali.

Art. 32 - Edifici rurali agricoli

Caratteristiche

Nei territori dell’albenganese, la casa agricola € un tipo edilizio notevolemente articolato sia
planimetricamente che come sviluppo dei prospetti ed ¢.in genere concepito per dare alloggio a una
famiglia composta da molti componenti o anche a piu faxfiiglie. Poco frequente € la presenza di logge
e porticali che vengono a costituire spesso il filtro tra il fondo agricolo e i diversi volumi connessi
all’attivita di sfruttamento del suolo (granai, fienili, mulino, depositi attrezzi, magazzini di prodotti
agricoli, cantine, molto spesso stalle). La compresenza di tanti e diversi elementi, con specifiche
fun:zioni, determina un ricco articolarsi di strutture edilizie, accomunate fra lore dal punto di vista
tipologico, non tanto da una precisa casistica di schemi distributivo-funzionali quanto
dall’orgnaizzazione generale del complesso architettonico e dalla presenza di alcuni elementi
assolitamente particolari.

Lz attivita originarie dei residenti erano connesse alla base di produzione agricola tipica di
quest’area geografica che richiede ampi spazi all’aperto nel cortile, porticati, vani di servizio,
ricoveri per animali, attrezzi, oltre che, ovviamente, la residerza vera e propria. Pur attraverso i
fondementali cambiamenti intervenuti nei rapporti sociali e di produzione nel corso delle varie
epo:lie storiche, il comportamento abitativo non ¢ sostanzialmente mutato nelle sue linee generali,

legat com’€ a tecniche di produzione agraria sostanzialmente simili nel tempo.

T
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Mlutazioni pit incisive cominciano a sorgere solo in epoca pil recente, a seguito dell’aggiunta di
nuovi volumi e con il frazionamento dello spazio ad uso di piul famiglie e per la specializzazione di

taluni locali adibiti a funzioni artigianali.

Criteri progettuali per il recupero

All’intervento progettuale di recupero si offrono due impostazioni tematiche:

a) Recupero del manufatto come si presenta attualmente, ossia con I’insierae delle aggiunte
posteriori all’organismo originale che appaiono bel integrate nel complesso. L’organisino unitario
cosl tcomposto, pud essere utilizzato, sopartutto ai piani inferiori come sede di servizi sociali,
amininistrativi, per uffizi, studi professionali ¢ sinili, perla quali si prestano bene l& misura ampia
dei lecali e la distribuzione concentrata attorno allo spazio interno. Ovviaments sono possibili anche
interventi di recupero del manufatto a fini residenziali e/o agricolo-residenziali. In questi casi gli
ampi vani solitamente presenti ai piani inferiori possono essere riadattati per funzicni connesse alla
condziope dei fondi agricoli (magazzini, depositi attrezzi, ricovero mezzi e simili), ma sempre nel
rispeito della separaziore fra annessi agricoli e residenza.

b} Conferma di eventuali frazionamenti successivi in diverse unitd abitative, divise per piano e
per sezioni a collegamento verticale;, secondo la localizzazione della scala originale ¢ di quelle
successivamente costruite. In tal caso la destinazione d’uso potrd essere prevalentemente
residenziale, senza escluderne altre compatibili con gli spazi disponibili.

Per quanto riguarda il sistema di collegamento verticale, in questo tipo edilizio, conformemente
allo schema a pianta centrale, esso € distribuito attorrno alla corte centrale. Nella forma originale
pli antica, I’organismo edilizio é servito da una scala collegata a lato del ponico e della loggia.
Successivamente, per servire i nuovi corpi costruiti, viene di solito realizzata una seconda scala in
posizione opposta alla prima. In ogni caso, se la distribuzione verticale attuale appare non
funzionale, & possibile inserire un nuovo vano scala in posizione pill appropriata. Si viene cosi a
disporre di due elementi di collegamento verticale che permettono di servire in maniera completa le
diverse parti dell’organismo edilizio. Cio rende facile il disimpegno di unita abitative separate, che si
rende necessario nel caso di destinazione d’uso residenziale.

Pur quanto riguarda la distribuzione e il disimpegno orizzontale al piano superiore, 0 ai piani

superiori nel caso di sopraelevazioni posteriori, il sistema delle due scale consente di servire

comcdamente almeno quattro unita abitative di misure medie o piccole.
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Art. 33 - Tipologie edilizie in linea derivate per rifusione

Caratteristiche

L 'edificio lineare che qui consideriamo é quello derivante dalla rifusione di pit unita a schiera,
con sopraelevazione di uno o due piani e rifacimento e unificazione delle diverse scale originali.
Secondo che I’accorpamiento sia fatto su due o su quattro elementi a schiera, puo tisultare un edificio
con uno o due alloggi per piano, in cui la distribuzione tipica dello schema lineare ¢ pienamente
individuata.

La struttura organizzativa dell’edificio lineare, caratterizzata da un’unica scala in posizione
centrale ¢ dalla distribuzione interna al piano sviluppata su una linea parallela ai lati lunghi si pud
gla riconoscere in diversi organismi antichi, alvolta non ben definibili tipologicamente e anche in
talunl edifici piu recenti, come i palazzetti borghesi costruiti a partire dalla fine del medioevo, che

sembranc anticipare la pitt moderna casa in liriea ’affitto.

Criteri generali per il recupero

[ due principali problemi che s. presentano nelle operazioni di recupero di edifici in linea
risultanti dalla rifusione di precedenti unita a schicra soho I’insuiTiciente dotazione di servizi igienici
e, spusso, il poco funzionale sistema distributivo verticale. Tali due problemi si possono risolvere
aftraverso intervneti anche struttureli sull’eclificlo, comportanti anche una diversa distribuzione

funrzionale dei vari alloggi.

Art. 34 - Tipologie in linea tradizionali

Caratteristiche

Tale tipo edilizio si presenia e si afferma come un’invenzione nuova fin dal secolo XVIIL. Si
sviluppa poi nel secolo XIX con I’edilizia intznsiva o semintensiva, che ha caratterizzato le fasi di
espansione dei nuclei pit antichi, dal'a conformazione morfologica ormai gia definita.

Ledificio in linea ¢ un edificio a pit piani, suddiviso verticalmente in piti colonne di alloggi
servili da una scala in comune. L’incollonamento verticale degli alloggi e delle zone che li
comgongono si rispecchia nella maglia regolare delle facciate e delle finestrature.

All’interno di questi caratteri tipologici generali, I’edifico linzare si presenta in diverse soluzioni,
le quali possono essere viste come tipi o sottotipi particolari:

a) la casa in linea “normale”, caratterizzata da un numero variabile di alloggi raggruppati attorno
alla scala e costituenti un corpo edificato elementare, che pud ripetersi in serie continua in una sola
viariazione o variamente articolato attorno ad uno spazio chiuso (cortile) o aperto:
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1?3) la casa a ballatoio, composta solitamente da alloggi di misura minima (tipo praticamente
assente a Ceriale);

2) il villino civils o signorile, che si pud considerare la riduzione del tipo fondamentale a un solo
corpe elementare edificato, e, quindi, con le testate libere e con area di pertinenza sistemata a

glardino 5u tutti i lati, meno, eventuai.mente, quello a filo strada.

Criteri generali per il recupero

Data la recente formazione di questo tipo edilizio, non si pud parlare di vero e proprio recupero,
quanio bensi di ristrutturazione funzionale., In generale, I'impianto distributivo pud essere lasciato
nella sua forma originale in quanto, il pit delle volte, é stato gia concepito in modo funzionale. Si
pud iavece intervenire, in modo pit utile, sui singoli alloggi, o cambiandone la distribuzione interna,
o, pil radicalmente, riunirne due o pit fra loro (nel caso si sia in presenza di tagli minimi,
inadeguati alle attuali esigenze abitative, soprattutto in relazione alla dotazione di servizi) o
frazionarli (nel caso, opposto al precedente, sia si in presenza di alloggi di taglio eccessivo rispetio

alle attuali esigenze dell’abitare -es.: laglio piu piccolo delle famiglie-).

Art, 35 - Tipologie in linea aperte

i@_:;r_aﬂ:eristiche :

.';Dal lato del contenuto funzionale, origine dcl tipo.lineare, nella sua forma piu attuale (ultimi
15-20 anni), va vista nell’esigenza di soddisfare un‘,ampiei domanda di alloggi soprattutto in affitto.

Dal lato della struttura urbanistica ed edilizia , 1a soddisfazione dell’esigenza sopraddetta si
o(ﬁ(:nj.e in questi casi secondo due condizioni: 1) 14 disponibilita di ampi lotti edificabili, che portano
alla fomwzione, contestualmente agli edifici, (i grandi spazi apertl, sulla base degli schemi
insediativi di ispirazione razionalista; b) I’impiego di tecniche costruttive che consertono fabbricati
dl grande altezza ¢ dimensione, le quali si sviluppano e si consolidano con un’organizzazicne di
impresa e di cantiere moderna.

[ due suddetti fattori tipologici originali di questo tipo edilizio ne determinano le caratteristiche
essenziali, che si possorio sintetizzare nei due punti seguenti:

a) la presenza di un elemento di collegamento verticale che raggruppa e serve diversi alloggi in
un unico corpo allungato di forma allungata, a volle articolato spazialmente;

1) la ripetitivita di questo corpo cli questo corpo edificato in serie lineare nella direzione dzi lati

ptu lunghi.
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Criteri generali per il recupero

Data la recente edificazione di questo tipo di fabbricati, gli interventi di recupero, piu che
riguardare i corpi edilizi in senso stretto, devono riferirsi agli spazi esterni aperti. Infatti il problema
maggiore che interessa questi insediamenti ¢ il rapporto edificio - lotto ¢ la progettazione degli spazi
dl pertinenza. Pertanto gli interverti di recupero dovranno riguardare margirialmente le unita
abitarive e molto piii consistentemente gli spazi scoperti, curando in modo particolare le connessioni
tra lccali posti al piano terreno e gli spazi pubblici, la dotazicne di infrastrutture ¢ servizi {spazi
altrezzati, spazi gioco per i bambini, verde di quartiere, parcheggi), 1'eventuale cornpletamento di

irifrastrutture rimaste incompiute o parziali.

Art, 36 - Ville e villini

Caratteristiche

1 villino isolatd (presente nelle espansioni piu recenti dei nuclei di Ceriale, anche in ambiti
decisamente rurali) é un particolare tipo di casa in linea: due alloggi per piano distribuiti da una
scala comune. L’altezza difficilmente supera i duc-tre piani, la struttura é generalmente in cemento
aj.‘m.a;to e il rapporto tra ’unico ingresso ¢ la strada € solitamante mediato dal lotto di pertinenza,
sist«:xhato spesso a giardino.

Gli interventi di ristrutturazione su questo semplice tipo edilizio possono solo essere quelli di
adezuamento funzionale degli allcggi, attraverso una ricomposizione degli spazi interni ed
evenfualrpente ’aggiunta di qualche nuovo vano al fine "dj adeguare I’edificio a piu idonei standard
abitativi. 7

Art. 37 - Tipologie edilizie non residenziali destinate alla produzione

Delle tipologie edi'}izie produttive non si di alcuno schema tipologico, in ragione sopraitutto dei
parti«:oiari limiti cui deve soggiacere la progettazinne, onde poter rispondere alle esigenze funzionali

connesse con. tale tipo di edificazione.

Per tali manufatti si prescrivono solainente i seguenti parametri:

- copertura a falde inclinate con peadenza compresa fra 22 ¢ 32 gradi; in alternaiiva € ammessa la

copertur:i piana;

- & arnmesso 1’arretramento del fronte: principale per ottenere porticati aperti;

Per cuanto riguarda i volumi accessori agricoli, essi devono essere integrati all’edificio residenziale,

ovvero, t¢ separati, preferibilmente addossati ai muri di fascia esistenti, con copertura a falda possibilmente

/
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raccordaca nella linea di colmo al profilo della fascia soprastante. Il recupero di manufatti di tradizione
locale deve avvenire nel rispetto delle tipologie el luogo. soprattuito per quanto riguarda lo sviluppo in
alzato dei corpi di fabbrica e i materiali impiegati.

11 recupero dei manufatti di tradizione locale con struttura in pietra, deve essere condotto nel pieno

rispettc delle caratteristiche costrutiive dei manufatti stessi.

Art. 38 - Materiali e loro uso

Per quanto non ¢ in contraddizione con quanto precede, le norme che seguono sono da ritenersi valide
sia per interventi su edifici esistenti che per nuove costruzioni.

Le horme sui materiali contenute nel presente articolo sono da intendersi in senso prescrittivo per gli
interventi in ambiti; indicativi (cioé suscettibill di qualche variazione motivata da validi motivi inerenti la
progetta:ione esecutiva dei manufatti) per gli ambiti eterogenei.

Devono essere impftegati, per quanto possibile, i materiali naturali d'uso tradizionale locale e ligure,
specialimente nelle finiture esterne degli edifici.

I mareriali in generale dovranno esscre adoperati per I'uso che € loro proprio. Ad esempio: i coppi in
laterizio non devono essere utilizzati con intenti decorativi per cornicioni di tipo provenzale, per tettoiette
ornamentali, ecc.; non devono esscre usate piastrelle da rivestimento per decorazioni; il ferro pud essere
impicgato in profilati per cancelli, inferriate, ringhiere, €cc., ma non in piattine attorte a volute secondo
disegni clecorativi a capriccio. ) :

Non sono ammessi materiali e modi cl'uso architetionici appartenenti a culture d'altti lnoghi, il repertorio
di un linguaggio rustico di maniera con muri in pletra a vista, pezzati, o con pietre irregolari non clisposte a
corsi orizzontali, con giun‘h' sottolineati con solchi e cordonature, ecc.; il legno usato per rivestimenti in
perline ¢ comunque in modo da fingere 1a presenza di una struttura lignea.

Per quanio riguarda maieriali e finiture in uno stesso edificio le scelte dovranno essere coordinate.

Art. 39 - Coperture di fabbricati residenziali e annessi rustici

Corperture a falde
I tetti a falde devono avere inclinazioni non superiori a 30 gradi, con una sporgerza massima rispetto al
filo esterno del muro perimetrale di 60 cin.
11 mantc di copertura deve essere realizzato con manto di tegele alla marsigliese, coppi di laterizio o
similari. Sono vietati i manti di copertura in lastre onclulate di lamiera, ondolux, ecc., in materiale plastico o
in latero ;emanto. Non sono ammessi manti impermenbili sintetici, comunque colorati, né 'uso di lastre di
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fibrocemento piane o ondulate, o di altr] materiali sintetici, coppi di cemento colorato, ecc. I tetti avranno
canali di gronda e tubi pluviali metallici, preferibilmente in rame.

Somno da escludere, ove possibile, travatti lignei, perlinati e simili.

Coretture piane

Le coperiure piane devono essere finite con pavimentazione in lastre di pietra maturale (di Luserna,
aidssia, 2cc. o con pisanells di cotto o pastrelle smaltate), con esclusione del grés industriale, del cemento
pressato e delle piastre.,ﬂe a disegni € a colofi che noh appartengono al repertorio della tradizione locale. I
colori c%le vono essere comprssi nel repertorio tradizionnle locale.

I parapeiti pieni devono essere ancorati alle strutture portanti e su di essi sdranno risvoltate le
impermeabilizzazioni. Per il loro rivestimento esterno valgono le disposizioni contenute nell’articolo

successivo delle presenti norme.

Cormignoli

Camini e comignoli devono essere realizzati secondo i modelli tradizionali locali, a sezione quadrata e
muratura intonacata e tinte;zgiata. La testa del comignolo puo essere realizzata del tipc “alla genovese™, con
lastre: in ardesia o coppi in laterizio.

Le canne fumarie dt.ovr:mno preferibilmente essere incassate nelle murature verticali, ma € consentito
anche il posizionament‘o esterno al corpo dell’edificio, con1’inserimento di apposite mensole in pietra o in
ferro, ut?r_e a portare gli elementi della canna fumaria stessa e purché siano rivestite con contromuro

intonacalo e tinteggiato o con pietra lasciata a vista.

Art. 10 - Rivestimenti ¢sterni

Murs ture e intonaci

I prosspetii devono essers rivestiti con intonaci a base di malta di calce e rifiniti in arenino di tipo ligure
tradiziorale con finitura a frattazzo..

E' ammesso anche I'uso di pietra a faccia a vista, usata in modo strutturale € non per rivestimento, con
materila: di provenienza locale, composta in corsi orizzontali e/o alla maniera tradizionale estesa a parti
funzionali e concluse dell'edificio € non a piccole porzioni a scopo decorativo (come zoccolature, pannelli,
€ce.).

Nomn sono ammessi rivestimenti ceramici e vetrosi. Sui prospetti non ¢ ammessa l'incorniciatura delle
fincstratire con lastre sottili di marmo o altra pietra. E' escluso l'uso di rivestimenti o altri elementi in

marmi colorati, travertino, marmo di Trani, graniti, ecc.

~
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Non sono consentitl rivestimenti in mationi o a giunti rilevati in cemento, noncheé le zoccolature ed i
"lambrini" ad intonaco di camento "strollato" (ad effetto rustico).

Eventuali zoccolature esterne possono essere e¢seguite con lastre di forma regolare con pietra locale, di
Luserna, pietra di Finale, ardesia o similari. Non sono ammiessi zoccoli di intonaco di cemento strollato tipo
"orottesco”.

Le murature esterne di edifici esistenti, se in pietra a vista o ad intonaco rustico (malta grossolana e
pietra a vistd) dovranno essere conservate ed opportunamente ripulite e trattate. Ove possibile si evitera di
effettuar: la completa stonacatura degli edifici, privilegiando interventi di ripristino parziale, con riprese

che dovranno risultare il pi1 possibile sirnili all'originale.

Tinte ggisture esterne

Per L tinteggiatura delle facciale sono ammiesse teeniche di intervento che prevedano I'impiego di tinte
a base di calce pigmentata, o a base di silicati o siloxani.

Il contorno delle bucature pud essere riquadrato con una tinta differente rispetto al resto della parete e,
nel caso di murature in pietra a vista, ¢ ammessa una fiquadratura in intonaco tinteggiato.

Nella scelta dei colori da adottare va privilegiato il recupero delle tinteggiature ancora leggibili sui
manufatii esistenti e in ogni caso la scelta deve essere ricondotta all’interno di colori del repertorio locale.

In caso di tinteggiatura di edifici esistenti ove ancora siano leggibili tracce della colorazione originaria,
dovra essere effettuata una campionatura dei colori (con és‘ecuzione di saggi da effettuarsi nelle parti piu
protette della facciata) da sottoporsi all'esame e all’approvazi‘one dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Per 'ile facciate con decorazioni dipinte (marcapiani, cornici di finestre ¢ porte, cantonali) ¢
indispensabile un ripristinc senza semplificazioni di forme e colori 0 modifiche, a meno che queste ultime
nor siany tese a recupetare le decorazioni originarie.

Non sono consentits tinteggiature plastiche al quarzo, tinte epossidiche, spatolati, graffiati acrilici ed
ogrii altra pittura a base sintetica e con effetti di rilievo, grane ¢ corrugamenti artificiosi, ¢ comunque

qualsiasi altro genere di tinte impermeabili che non permettano la traspirazione del muro.

Art. 41 - Tipologia di dperture e serramenti

Aperiure
Le bucature di nuova rzalizzazione dovranno rispettare le proporzioni e i rapporti dimensionali tipici
della tradizione locale. Le riquadrature attorno alle finestre possono essere rivestite in intonaco, ma ¢

preclusa la possibilita di rivestirle con materiale diverso da quello impiegato localinente, quale marmo o
granito.

\
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Infissi e persiane

Gli infissi dovranno esszre di colore bianco o comunque di tonalita chiare e non in coatrasto con le tinte
originali in legno verniciato o in metallo scatolare coibentato; € possibile I'apposizione di vetrocamera per
migliorate la coibenza termica. E' vietato 'uso di doppie finestre.

Eleinenti integrativi dell'infisso sono lo scuretto all'interno e la persiana all'esterno. Gli scuretti
dovranho essere dipinti con le medesimle tonalita dell'infisso. Le persiane dovranno essere in legno o in

metallo scatolare verniciato; colori, forma e fattura dovranno essere di tipo tradizionale ligure, comunque

uniforme per l'intera facciata.

Porte esterne di accesso alle abitazioni

Per quanio riguarda porte e porioni, 1’obiettivo & la massima salvaguardia ed il ripristino degli elementi
gia esistenti. Nel caso di infissi in legno conservati ne € consentita 1a sola manutenzione. Se I'nfisso in legno
nor ¢ 1euperabile, dovra essere prevista la sostituzione con copia analoga. E' comungue sempre richiesta
documerntazione fotografice opportunamente illustrante lo stato di fatto.

E' coasertito il mantenimento di serramenti costituiti da diverso materiale se ricongsciuti di particolare
pregio; sono comunque vietati serramenti a compasso, scorrevoli verticali o con riquadratura all'inglese.

Par cuanto riguarda i colori, essi devono esscre in pieno accordo con i colori degli altri serramenti e
sempre rel rispetto della tradizione locals. _

Di norma le chiusure di esercizi commerciali vanno te'alizzate con soli vetri ch sicurezza. IZ' inoltre
consentila la installazicne di cancelli ad ante in ferro battuto € non in scatolati di legno, purche la struttura
di chiusura, nella fase di apertura sia posizionata all'interno della superficie dell' sersizio. Solo in presenza
di setrénde preesistenti o di motivate ragioni funzionali pud essere consentita la installazione di serrande di
sicurezz:i avvolgibili, esclusivamente del tipo a maglia larga di forma rettangolare, vetniciate con colori
scuri. Sono invece escluse le serrande a fascioni continui in lamiera, cosi come i cancelletti estraibili.

Per gli accessi a fondi e cantine sono ammesse porte in legno o rivestite in legno ad una o piu ante
mentre per le autorimesse sono comsertite porte basculanti con apertura a bilico, a scorrimento come

saracinesche, cancelli estensibili, ecc. tinteggiati secondo colori desunti dalla tradizione locale.

Infer-iate e ringhiers

Sono ammesse inferriate e ringhiere realizzate in ferro forgiato o in metallo scatolato secondo disegni

tipici dzl luogo enei colori verde, bianco, nero ¢ marrone.
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Art. 42 - Scale e sisteniazioni esterne degli edifici

Scale

Qli i1npianti scala di origine storica vanno conservati nella loro struttura originaria.

Le scale esterne, il cui utilizzo va limitato ai soli casi in cui questo elemenio si renda veramente
indispensabif(le, vanno realizzate con muretto parapetto intonacato su ambo i lati € con forme semplici (a

rampa semplice e evitando il ricorso ad elementi in aggetto in cemerto armato).

Bal:oni, terrazzi. porticati e logge

Terrzzze, balconate e logge non devono essere schermate con diaframmi modellati ad arcate o altre
forme d'invenzione decorativa e altrettanto dicasi per i parapetti.

Le pavimentazioni devono essere cseguite preferibilmente con materiali naturali, rifacendosi alle
tradiziori costruttive locali. Il ricorso a pavimeniazioni artificiali di tipo bituminoso va ridotto al minimo
indispensabile: va in ogni caso preferito un tipo di pavimentazione in elementi paturali, in pietra o in
elementi prefabbricati.

Le recinzioni vanno eseguite secondo i modelli tipici del luogo, preferendo in ogni caso elementi
naturali, quali siepi e similari. Eventuali ringhiere metalliche saranno realizzate in ferri tondi a sezione
piena, con corrimano in legno duro: inferriate ¢ cancelli potranno esserc realizzati in ferro, purché a

disegno iineare, con esclusione di composizioni decorative. .
Art, 43 - Insegne, tende, pergolati

Inscgne

Le in segne degli esercizi commerciali dovranno essere posizionate all’interno del vano della vetrina e
nor :;uii.ln superfici murarie. Fanno ecceione le insepne dipinte su pannelli e supperti in legno, ardesia o
piefra naturale, che possono essere affissi ai muri ma non sporgere rispetto al filo esteriio del muro di oltre
30 c1n.

Nelle zone edificaie 1a installazione o soslituzione di insegne pubblicitarie ¢ di apparecchiature
tecnologiche in genere & consentita esclusivamente all'interno dei vani porta, nella parte in alto degli stessi,
in posizione arretrata di almeno 5 cm dal filo esterno del muro.

Sono escluse insegne applicate sulle spallette laterali del vano porta, nonche all'interno dei vani finestra,

ancorché situate al piano strada.
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Tend: e pergolati

E’ ainmessa la realizzazionedi pergolati solo se di limitate dimensioni e forme c;ompatibili con la
tipologia degli edifici esistenti. Le tipologie costruttive di tende e pergolati esterni devono essere congruenti
con il carattere temporaneo che caratterizza tali manufatti, mediante I'impego dei seguenti materiali:

- struttura portante in scatolati metallici o legno, ancorati al pavimento ¢/o sulle pareti degli edifici con
ganci ed attacchi movibili;

- cop:rtura in tessuto impermeabilizzato, tela plastificata o similari.

1 colori prescritti per le parti metalliche sono i toni del grigio, il bianco e/o canapa per la teleria.

La progettazione dovra tener conto anche del contesto ¢ di un eventuale coordinamento con interventi
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CAPO VI

SISTEMAZIONI AMBIENTALI

Art, {4 - Norme gener:li: tutela deil’ambiente urbano

Le sistemazioni ambientali delle arze esterne, siano esse pubbliche o private, concorrono in modo
determinante a qualificare il paesaggio urbano e perianto sono da considerarsi non solc opere meramente
accessorie rispetto agi_.i interventi edilizi, bensi come momento fondamentale della progettazione e
realizzazione degli interverti.

Le norme che seguono si configuranc: pertanto comne una sorta di “manuale”™ oriertato alla progettazione
edilizia, con lo scopo di valorizzare gli elementi tradizionali della cultura architettonica locale € le forme
del paesaggio.

Gli esempi che vengono forniti nornt intendono esaurire la gamma delle possibilita di intervento né

" ——
tantom:no semplificare la prassi progettuale ad una mera operazione di adattamento e unificazione di

W- ) . . - . 5 . L.
modelli. L’intento € piuticsto quello di costituire una sorta di “guida™ progettuale rivolta a chi intenda
D

—

intervenire siil territorio.
Art, 15 - Viabilita

I pregetti di infrastrutture viabilistiche di trasporto i;iteressanti il Comune di Ceriale (rete viaria
p,rincipeﬁe ¢ secondaria) dovranno essere accompagnati da un’esauriente documentazione che descriva i tipi
di infervznto che si intendono attuare per la ricomposizione dagli “habitat ecologici” ¢ dei quadri ambientali
comprecmniessi dalle opere in progetto.

Occotre compiere le seguenti operazioni:

1) valutare la vulnerabilita e/o sensibilita dei siti che I'infrastruttura attraversa e le medificazioni indotte
dalle diverse tipologie di opere previste in progetio (attraverso una carta delle isopotenzialita analizzare gli
impatti sul climax, sull’'uso dei suoli, sulla vegetazione agroforsstale, sulle caratteristiche fisiche dei
terreni);

2) sceglicre, in relazione agli impalti determinati dalla costruzione della infrastruttura sulle risorse
natirali le fitotecnologie piu rispondenli alle finalitd di ripristinare gli equilibri biologici compromessi
dall’intervento antropico (si intendono per fitotecnologie tutte quelle tecniche di ricomposizione ecologica
dei siti, aventi per finalitd il ripristino ambientale di siti modificati dall’intervento antropico, attraverso

oprortur e tipologie di impianto e tecnict e agronomiche di risanamento e miglioramento dei suoli);

\
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3) inlegrare esteticamente 'infrastruttura nell’ambiente, comparando la “qualitd visiva” dei siti e del
paesaggio circostante con gli elementi compositivi, volumetrici e visivi (colori, materiali, architettura) delle
opere in progetto;

4) seiezionare il modello, la tipologia di verde ¢ le tecniche di impianto pil rispondenti a ricucire le
situazioni di continuitd determinate dalle opere infrastrutturali.

11 seguente schema riporta le tipologie di verde da impiegare nelle diverse situazioni ricorrenti nella

costruzione cli una infrgstruttura di trasporto:

Piano di viafbilit:‘l Alberature stratificate: con alberi e arbustl caratterizzanti o simulanti il paesaggio
veg:tale dell’ambiente di pertinenza alla strada o all’infrastruttura, da impiantare in
fosse ricolme di terreno ferlile, alternando specie caducifoglic e sempreverdi e
disponendo lungn il fronte della infrastruttura le specie pil resistenti alle forze di

trazione e di flessione, con frulti non imbrattanti ¢ di scarso volume € peso.

Rilevati e trincee Cenosi di specie pioniere: costituite dalle specie a maggiore valenza ecologica delle
forraazioni vegelali caratterizzanti ’ambiente interessato dall’infrastruttura, da

impiantare su substrati costituiti dallo strato agrario dei suoli sterrati durante i lavori.

Attraversamento di || Barriere: frangirumore, a tutela degli insediamenti abitati, da costruire con specie
centri uirbani tutte a foglia persistente, con la stessa composizione specifica ¢ tecniche di impianto
delle precedenti, ma utilizzando it diverso sviluppo delle piante per ottenere una

barriera fittamente stratificata. -

Aree di sosta Alberi solitari: di specie caduci foglie di prima grandezza, con fruiti di modesta
dimensione ¢ non imbrattanti, da mettere a dimora in fosse da colmare con terreno
fert:le.

Spartitraffico Aiuole: con albzri a portamento piramidale e arbusti riconducubili alle specie
utilizzate nel piano di viabilita, da impiantare in trincee da colmare con composta

unica.

Strade urbane minori e di servizio alla residenza

La realizzazione di tracciati viari e allacci, dovra darsi carico li un corretto inscrimento ambientale,
prevedenido tracciati aderenti alla conformazione morfologica dei luoghi, adeguata sistemazione dei bordi
con siepr, recinzioni con piante rampicanti e alberature tipiche dei luoghi, movimenti di terra contenuti in
modo da richiedere sostegni che non oltrepassino le dimensioni delle fasce circostanti, con muri di

conteniniento in pietra a faccia a vista.
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In particolare, il tracciato viario dovra esserc il pit aderente possibile alle curve di livello,
appoggiandosi, ove possibile, ai terrazzamenti esistenti.

Tutti i tramiti dovrannc essere muniti di attrezzatura idonea alla raccolta e convogliamento delle acque
piovane sino al pill vicino rivo naturale o fognatura per acque bianche.

In ogni caso non sono ammissibili interventi parziali e che, comunque, per il loro stato, provochino
danni ecologici e paesistici all’ambiente circostante.

Le muove strade non potranno interrompere la viabilita esistente, anche pedonale, con la quale dovranno

essere accurdtamente raccordate.

Art. 46 - Spazi pubblici pedonali

Nella realizzazione di spazi pubblici di fruizione pubblica dovranno seguirsi regole costruttive aderenti
per quanto possibile alle tradizioni locali di origine storica e a tipologie ambientalmente significative di cui
si in appresso si da esemplificazione:

——————

1 _Pavimentazioni

Lastricato in pietra (forme rettangolari, diversa dinensione, con materiali tipici del liogo)
Coraposizioni geometriche con pietre diverse (anche mattoni o cotto)

Lastricato con vegetazicne

Lastricato in arenaria

Cotlc e cotto misto con pietra

Porfirio (cubetti)

Acciotolato (con policromia, preferibilmente bianco e nero)

Acciotolato con disegni geometrici in arenaria o travertino

2. Tilnminazione pubblica di spazi pedonali

Si prescrive la conservazione (mediante operazioni di restauro sui singoli compongnti) dei lampioni
databili antetiormente al 1955 eventualemente presenti e dventi valore di memoria storica. 11 loro restauro
dovrai essere condotto avendo la massima cura nel ripristinare le caratteristiche salienti del manufatto,
specie per quanto riguarda il materiale impiegato € i colori originarl. Per tali elementi, sono consentiti tutti
quegli !nterventi che, nel rispetto della morfologia originaria, introducono un miglioramento tecnologico.

Per (uanto riguarda I'utilizzo di nuovi elementi, si prescrive che questi costituiscano non solo una

componente funzionale dell’arredo urbano, ma diventino elementi caratterizzanti della scena urbana.

¥
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Pertanto si deve limitare al minimo il ricorso ad elementi prefabbricati “a catalogo™, cercando, per qunato
possibile di inserire elementi in grado di valorizzare gli ambienti urbani oggetto dell’intervento.

Nelle zohe pedonali la scelta del tipo di lampada da impiegare deve assicurare un’illuminazione
omogenea e niforme, tale da rendere confortevole e sicuro I'intero spazio fruibile.

Si raccomanda un’intensita di illuminazione orizzontale di almeno 5 lux. La disposizione dei punti luce
a 3/5 metri di altezza -_ogrf-. 6/10 metri (tale disposizione potra variare a seconda del tipo di apparecchio

impiegato).

Per «uanto riguarda l¢ cancellate, esse devono essere di disegno semplice, con barre di metallo
orizzontili e/o verticali, posate su muretti bassi. I colori devono essere in linea con la tradizione locale,
p.referibi[mente secondo i toni del grigio o nero.

Per l¢: recinzioni in legno, vanno impiegate essenze locali e disegni semplici.

E’ possibile ’'impiego di balaustre, specie quando queste costituiscano arricchimento della scenografia
dei giardini. E’ preferibile il ricorso a modelli tradizionali, gia riscontrabili in luogo.

L’utilizzo di siepi € amunissibile purche le essenze impicgate siano quelle tipiche del luogo.

4. Vesche e fontane

Nei progetti di sistemazione di spazi pubblici € possibile I'inserimento di vasche e fontane, purché sia
data paricolare cura all’inserimento di questi manufatti nell’ambiente urbano, siano utilizzati per quanto
possibi.!;e materiali tipici della tradizione locale, sia gnrantité una perfetta esecuzione delle opere idrauliche
ed impiantistiche (in particolare: scarichi, colmatori, allacci al pubblico acquedotto, opere di

impernicabilizzazione dei fondali, sistemi di pompaggio).

5. Paache, panchine, sedili

Pancie e sedili giocano un ruolo fondamentale nella costituzione dell’immagine complessiva dello
spazio pibblico attrezzato ¢ percid devono essere progettati e scelti con sensibilita ed attznzione rispetto al
loro inserimento nel cohtesto urbano ed ambientale.

La pietra € il materiale preferibile per panche e sedili, in ragione della sua duievolezza e delle sue
qualita estetiche. Una maggiore qualita estetica pud essere ottenuta accostando la panca a fioriere, a muretti
di conterimento del terrenc o ad altri elementi di arredo. ’

Elementi come muretti di contenimento, muretti divisori o silmili possono prestarsi ad essere utilizzati

come sixlili 0 come supporti di piani di posa. In questi casi. oltre alla pietra, si puo fare ricorso ad elementi

in laterizio o al cotto.
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E’ pci pessibile 'utilizzazione di panche in legno o in metallo, preferendo in ozni caso il recupero di

elementi trad;izionali, opportunamente restaurati, all’impiago di elementi “a catalogo™.

Art. {7 - Giardini e spazi verdi privati

In occasione della realizzazione di nuovi edifici o di ristrutturazioni di interi fabbricati esistenti, le aree
ad essi asservite sono assoggettate alla disciplina i seguito specificata.

Tall iiree vanno sistemate in funzione delle loro morfologie e ubicazioni, nonche delle loro dimensioni e
forme in modo da integrare il costruito con vegetazioni che provvedano a omogeneizzare e ricucire gli spazi
liberi che connettono le edificazioni, attribuendo ad essi una pit precisa identificazione nel contesto
paesisticy in cui ricadono.

A tal fine occorre coordinare, fatta salva la possibilita di adottzre lo stile di giardino di volta in volta
ritenuto idoneo, le essenze vegetali da wtilizzare in rapporto alla loto distribuzione ricorrente nel territorio,
alld loro capacita di adattamento alle varie situazioni e agli effetti paesistici derivanti dalla percezione delle
masse vegetali.

Le e¢ssenze arboree ed arbustive che preferibilmente vanno usate per la piantumazione degli spazi privati
sono d scegliere tra i g.ruppi di seguito indicati e riferiti ad ambienti omogenei del territorio comunale.

a) Zone riparie e di argine: ontano bianco e nero, biancospino, carpino nero, ¢ altre essenze tipiche degli
ambienti umidi del ponente ligure. _

b) Versanti interni ¢ crinali: rovere, carpino bianco (in 1‘inione alla rovere), roverella (specie nei terreni
aridi), carro, leccio, castagno, nocciolo, quercia, cocifera,. carpino bianco, ginepro, noce, frassino (sui
versanti con notevoli appoﬁi idrici), corbezzolo, acero, opale e orriello (anche in funzione ornamentale),
acero canpestre, maggiociondolo (in unione alla roverella, al carpino nero, all’orniello e al cerro), carrubo
(sul pendlii asciutti, anche i funzione ornamentale), melo e ciliegio selvatici, pioppo tremulo.

Sono inoltre utilizzabili in tutto il territorio comunale i seguenti alberi ed arbusti: olivo, alloro, mimosa,
maznolii, olzandri, fico, nespolo, arancio amarn, cedro, rosmarino, ginestra, mirto, cipressi, ippocastani.

1 proyzetti da redigersi per gli inctrverti di cui sopra articolo vanno completati con:

- una planimetria quotata in scala almeno 1:500 che rappresenti le sistemazioni vegetali previste e gli
impianti necessari per il mantenimento nel tempo delle stesse sistemazioni;

- une o ?iﬁ schemi riguardanti i drenaggi, le siratificazioni cli terreno, i muri di contenimento del
terreno, 'e pavimentazioni ¢ quant’altro necessario;

- una relazione di illustrazione delle scelte operate.
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Art, 18 - Sistemazione delle aree a verde pubblico

Le aree a verde pubblico attrezzato vanno sisteinate in funzione delle loro morfologie e ubicazioni,
nonche delle loro dimensioni e forme in moda da integrare il costruito con vegetazioni che provvedano a
omogencizzare e ricucire gli spazi liberi che connettono le edificazioni, attribuendo ad essi una pid precisa
ideftifichzione nel contesto paesistico in cui ricadono.

A tal fine occorre coordinare, fatta salva la possibilitd di adottare lo stile di giardino di volta in volta
ritenito idoneo, le essenze vegetali da utilizzare in rapporto alla loro distribuzione ricorrente nel lerritorio,
alla loro capacita di adattamento alle varie situazioni e agli effetti paesistici derivanti dalla percezione delle
masse vegetali.

Le essenze arboree ed arbustive che preferibilmente vanno usate per la piantumazicne degli spazi privati
sono da sicegliere tra i gruppi di seguito indicati e riferiti ad ambienti omogenei del territorio comunale.

a) Zone riparie ¢ di argine: ontano bianco e nero, biancospino, carpino nero, ¢ altre essenze tipiche delle
arec unicle dell’entroterra ligure di ponerite.

b) Versanti interni e crinali: rovere, carpino bianco (in unione alla rovere), roverella (specie nei terreni
aridi), carro. leccio, castagno, nocciolc, quercia, cocifera, carpino bianco, ginepro, noce, frassino (sui
versanti con notevoli apporti idrici), corbezzolo, aceto, opale e orriello (anche in funzione ornamentale),
acero campestre, maggiociondolo (in unione alla roverella, al carpino nero, all’orniello € al cerro), carrubo
(sul pemiii asciutti, anche in funzione ornamentale), melo e ciliegio selvatici, pioppo tremulo.

Sono imoltre utilizzabil{ in tutto il territorio comunale i §eguenﬁ alberi ed arbusti: olivo, alloro, mimosa,

magnoli:, oleandri, fico, ne spolo, arancio amaro, cedro, rosmarino, ginestra, mirto, cipressi, ippocastani.

Art, 49 - Parcheggi

1. Parcheggi all’aperto

Per i posti auto all'aperto dovra essere: realizzata una pavimentazione preferibilmente in pietra locale.

Nel caso i parcheggi siano realizzati a confine con strade pubbliche ¢ si trovino all'incirca alla stessa
quota, ¢ prescritta la messa a dimora di una siepe sempreverde di altezza 1,50 -2,00 metrl, a divisione tra la
parte pu'i?)blica ¢ quella privata interessata all'intervento, nel rispetto dei limiti previsti dal Nuovo Codice
della Strada noncheé dal Codice Civile.

E' inoltre prescritta la messa a dimora di un numero di essenze locali di alic fusto sufficiente ad
ombreggiare I'intero manufatto, nel rispetto delle distanze dai confini prescritte dal Codice Civile. Nel caso
si proceca alla realizzazione di spazi di sosta di una certa dimensione (pilt di 10 posti auto) le ares di sosta

devono cssere intervallate adeguntamente da inteiventi di piantumazione, al fine di garantire una

"
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ombreggiatura diffusa dell'area. I parcheggi realizzati in aree terrazzate o in aree scoscese devono rispettare
la struttura delle fasce. Eventuali murature di sostegno devono essere realizzate con muri in pietra naturale
o rivestiti in pietra a facciz a vista, disposta a cotsi orizzontali senza stuccatura dei giuati, € non possono
avere m'altezza superiore a m.3,00, altezza che deve essere attenuata, per quanto possibile, con

sistemazioni a scarpata con pendenza nafurale stabile.

2. Paicheggi in sottosuolo

I parcheggi in sottosuclo, il cui perimetro pud spingersi fino ai limiti dell’area, devono prevedere,
compatit-ilmente con la viabilitd di superficie a servizio della mobilita sia veicolare cte pedonale:

a) ccpertura a giardino oppure la precedente sistemazione del suolo quando questa aveva gia una
specifica funzione;

b) nelle coeperture a giardino, copertura in teria di almeno mt 0,60 di spesscre, ove possa essere
ricostruiio il manto erboso ¢ la vegetazione di basso e medio fusto con predisposizione di idonee vasche atte
ad accegliere anche alberi cli alto e medio fusto;

¢) ranpe di accesso coordinate con lc spazio pubblico soprastante (in termini di inserimento ambientale
¢ connessione con la viabilitd esistente) e mantenimento delle caratteristiche della piazza originaria
(attraversamenti pedonali, accessi carrabili, servizi esistenti);

d) mantenimento (o scstituzione con essenze analoghe, tipiche del posto) degli alberi di alto fusto
esistenti, con opportuni interventi di impianto (vasche con terreno vegetale di opportuna profondita);

e) reilizzazione accurala e coordinta con 1’arredo urbar{b dello spazio pubblico delle prese d'aria e di

ogri alird elemento necessario al corrette funzionamento della struttiira.

3 Parcheggi in struftura

I parcheggi in struttura realizzati in soprasuolo devono rispertare dalle costruzioni preesistenti una
distanza pari alla meta dell’altezza dal suolo del nuovo manufatto, ferma restando una distanza minima di
mt 5,00 Jai confini.

I prospetti, ed in particolare i tamponamenti, dovranno coordinarsi nel modo pilt adeguato al contesto
degli edifici circostanti, in termini di altezza, allineamenti, materiali, colori, marcapiani e partizioni
verticali ed orizzontali.

La copertura se utilizzata come parcheggio scoperto, dovra essere sistemata a giardino pensile per
almeno il 30% della superficie.

Inoltie la pavimentazione dovra esscre eseguita preferibilmente con materiali naturali tipo arenaria o

pietra naturale, oppure in elementi prefabbricati di cemento miscelato a ghiaia grossa
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4 _Autorimesse interrate

La realizzazione di autorimesse private in sottosuolo € subordinata all'osservanza delle seguenti norme:

- Preferibilmente non siano abbattuti alberi di alto fusto, nel caso si proceda alla loro rimozione, essi
dovranho essere spostati e trapiantati o sostituiti con nuovi esemplari tipici del luogo.

- L'intervento sia contenuto entro l'involucro morfologico preesistente, con la copertura di uno strato di
hurnus dello spessore cli 60 cm, per consentire la ricostituzione del manto erboso ed arbustivo. La sopra
esposta prescrizione noh si applica alle superfici adibite a passaggio e sosta pedonale ¢ a terrazza.

- [ lo::ali risultanti sianc vincolati con atto trascritto alla destinazione d'uso di parcheggio privato.

Nel caso si proceda alla costruzione di autorimesse interrate nelle fasce di protezione lungo strade
carrabili pubbliche vanno seguite anche le seguenti prescrizioni:

1) ogni nuovo accesso ai box deve essere distante almeno mt 12,00 dalla piu vicina intersezione stradale;

2) ¢ preferibile ’accorpamento di piu autorimesse con accesso diretto dalla strada, affiahcandone
comunque gli accessi contigui non piti di tre alla volta; per un numero maggiore di unita le autorimesse
dovranao essere raggruppa‘e in modo da realizzate i relativi accessi da un’area comune di manovra, anche
coperta, che ne costituisca il tramite con la strada;

3) gli accessi su strada devono essere distaniziati fra loro di almeno m 10,00, salvo il caso di contiguita
previsto al primo capoversc del punto 2);

4) deve cssere realizzata un’area lalerale idonea per lo stazionamento dei veicoli ottenuta mediante
larretrainento degli ingressi alle autorimesse di almeno mt-2,50 dal ciglio della strada esistente;

5) deve essere garantita una sufficiente visibilith mediante la realizzazione di idonei triangoli di

visibiliia.
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