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Questo giorne quattordici ottobre duemilacingue

{14.10.20058),
in Montechiarugeole, Comune Cmonimo, nella sede del Municipio

in Piazza Rivasi n.3,
avanti a2 me dottor notaio MARCO MICHELI, iscritto al Colle-
glo del Distretto NOtarile di Parma con residenza in Parma, -
sono presenti I signori
(in prosieguo definiti come Concessionari);
SCHIANCHI PATRIZIA, nata a Busseto (PR) il 1% marzc 1954,
domiciliata a Montechiarugole (PR), loc. Monticelli Terme,
Via Ponticelle n, 15/bis, proprietaria,
Codice Filscale SCH PRZ 54C59 B293T;
SCHIANCHI ALBERTCO, nato a Neviano degli Arduini (PR) il 9

giugno 1960, domiciliato a Montechiarugolo (PR), localita

Monticelli Terme, Via Ponticelle n. 15 bis, medico-veterina-
ric,Codice Fiscale SCH LRT 60H0S F882D; .
COLLA BRUNA, nata a Montechiarugole (PR) il 30 ottcbre 1923,
domiciliata a Parma (PR), Via Piva n. 3, casalinga, —————-—————
Codice Fiscale CLL BRN 29R70 F473W;
ULUHOGIAN SEVAG, nato a Bozzolo (MN) 11 26 ottobre 1938,

domiciliate a Montechiarugolo (PR), localita Monticelli ter-
me, Via Ponticelle n. 15, medico, Codice Fiscale LHG 8VG

38R26 B110%Z; '




RIZZARDI LUCIA, nata a Salsomaggicre Terme (PR} il 7 no-
vembre 1940, domiciliata a Montechiarugolo (PR), localita
Monticelli Terme, Via Ponticelle n. 15, casalinga, Codice
Fiscale RZZ LCU 408547 HT20F;

e
BININI EMILIO, nato a Domodossola (NO) il 25 aprile 1956,
domicilisto per la carica a Montechiarugolo (PR}, Piazza Ri-

vasi n. 3, segretaric comunale,
che interviene per conto ed in rappresentanza del: —eeeeeecr—e—
COMUNE DI MONTECHIARUGOLO c¢on sede in Montechiarugele (PR),
Piazza Rivasi n. 3, Codice Fiscale 00232820340
nella sua qualitd di Segretaric Comunale autorizzato al pre-
sente atto con Delibera Consigliare in data 25 maggio 2005
n. 20, esecutiva ai sensi di legge, che in copia autentica
al presente si allega sotto la lettera "A" e in forza del
Decreto del Sindaco di Montechiarugolo in data 15 settembre
2005 n. 18 che in copia autentica al presente si allega sot-
to la lettera TB"
anche in veste di soggetto attuatore, in esecuzione della
citata delibera consiliare n. 20 del 25 maggio 2005, esecu-

tiva ai sensi di legge.
Premesso:

— Che 1 concessicnari sono proprietari delle aree poste nel
Comune di Montechiarugole, nella frazione di Monticelli Ter-

me, € precisamente:
- i signori SCHIANCHI PATRIZIA e SCHIANCHI ALBERTO sconc pro-
prietari dei seguenti terreni:
Detto terreno risulta censito al N.C.T. del Comune di Mon-

techiarugoleo come segue:
-Foglio 12,
Mapp.93 esteso Ha (.93.00, RDE.57,64, RAE.BG,45.
Mapp. €60 esteso Ha. 5.47.00, RDE. 437,88, RAE. 536,75, ———-
Mapp. 664 estesc Ha. 3.55.30, RDE. 284,42, RAE. 348,64, -
Mapp. €669 esteso Ha. 0.23.80, RDE. 18,03, RAE. 23,35, ~rrweee
- la signora COLLA BRUNA & proprietaria del seguente terre-
no:
Detto terreno risulta censitec al N.C.T., del Comune di Mon-

techiarugolo come segue:
Feglio 12,
Mapp. 51 estesc Ha. 1.32.10, RDE. 105,75, RAE. 129,83, -
- i signori RIZZARDI LUCIA e ULUHOGIAN SEVAG sonc proprieta-
ri del seguente terrenc:
Detto terreno risulta censito al N.C.T. del Comune di Mon-

techiarugolc come segue:
Foglio 12, Mapp.727 {(ex 639%/bjHa 0.01.72 senza redditi., -————-
Mapp. 641 esteso Ha. 1.00.20, RDE. 80,21, RAE. 88,32, ——--reuwe
terreni estesi per complessivi mg 125.312 di superficie ri-
levata ¢ verificata, che corrispondono a parte del comparto

denominato C5/7;
~ ¢he i sgigg SCHIANCHI PATRIZIA, SCHIANCHI ALBERTO, COLLA
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BRUNA, RIZZARDI LUCIA, ULUHOGIAN SEVAG, hannb formulato, in
data 3 aprile 2004, la proposta di attuazione di un program-
ma integrato di intervente relativamente alle suddette aree
di loro proprieta, ai sensi dell’ art.16 Legge 178/92; ——rmees e
- che i) Comune di Montechiarugolo ha inteso dare attuazione
all’ intervento, che non pud essere disgiunto da altre aree
appartenenti allo stesso raggruppamento urbanistice - meglio
individuate, per la localita di Monticelli Terme, nella ta-
bella riportata al paragrafo 2. PARAMETRI dell'articolo 59
delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbani-
stico Edilizio del comune - con la modalitd del piano urba-
nistico attuative d'iniziativa pubblica, favorendo la massi-
ma concertazicne attuativa con i concessionari, in ragione
del fatto che, per effetto della previsione dell’ articolo 59
citato, il Comune stesso risulterd comunguse, per titoli
eventualmente diveérsi nel singoli comparti, co-attuatore

dell’ intervento;
~ che le aree di che trattasi risultanc infatti classificate

dal POC - PSC vigenti nel comune come zone residenziali di
nuovo impiantc denominate C/3, disciplinate dall'articolo 59
del RUE, che prevede la cessione al Comune, da parte dei
concessionari dei singoli comparti, a titolo onerocso, di una
guota di Superficie Utile (SU} pari al 30% di quella previ-
sta dalla tabella, ¢, in alternativa, la cessione gratuita,
al comune, del 18% della stessa SU, o, in alternativa ulte-
ricre, 1la cessione del 12% della SU e la realizzazione del
18% della stessa SU in regime di edilizia convenzicnata; ——--
- che il PII C5/7 oggetto della presente convenzione fa par-
te di un sistema di coordinamento sovraordinato, composto di

otto strumenti in successione aggregati fra di loro da un

sistema infrastrutturale;
- ¢he le norme urbanistiche del RUE hanno previsto la predi-
sposizione di uno strumento organizzativo definito "sistema
di coordinamentc" avente lo scopo di definire le procedure
amministrative idonee alla realizzazione dell’ intero inter~

vento;
- che, a norma di legge, le opere di urbanizzazione di un
PUA sonc a totale carico dei soggetti attuatori, che le rea-
ilizzano in alternativa al pagamento del corrispettivo delle
medesime al comune e che, nel caso di specie, guota parte
della medesime & a carico del comune di Montechiarugolo in
virth della SU che i concessionari sono obbligati cedere al
comune stesso in forza della previsione regolamentare cita-

ta;
- che, in ragione della complessita organizzativa della pre-
visione urbanistica relativa al sistema del comparti gquali-;
ficati come C5 di Monticelli Terme, zrisultes necessario che {
parte delle opere di urbanizzazione, con particclare e spe-;
cifico riguardo alla dorsale viaria con le relative reti in=-
frastrutturali, vengano realizzate con la progettazione ed




il coordinamento dell'amministrazione comunale;
- che 11 corrispettivo delle opere di urbanizzazione a cariw
co deglili attuatori & commisurato alla percentuale che la SU
di ciascun compartoc rappresenta rispetto alla 53U complessiva
del sistema, ammontante, in base alla tabella citata, a me-~
tri quadrati, ottenuti assommando le gquantitd dei singoli
comparti del sistema, con esclusione, guindi, degli sumenti
eventuali della SU derivantil dall'esercizio, da parte degli
attuatori, di una delle opzioni previste dai punti 10 e 10.1
del paragrafo 3.PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA dell'articolo

59 del RUE e da eventuali ulteriori modifiche decise dal

Consiglio comunale;
-~ ¢ghe le valutazioni preliminari dei costi costituiti dalle
infrastrutiture di carattere generale di cui 1'Amministra-
zione ha approvato 1l progetto preliminare con atto 18 mag-
gio 2005 & guantificato in complessivi Eure 3.680.000,00,

oltre IVA e somme a disposizione;
~ che 1'Amministrazione comunale affidera i lavori, mediante

convenzione ed in seguito ad accordo con i soggetti attuato-
ri, volto anche a ridurre 1'importo predetto;

Preso atto e condiviso:
— che nell'intervento C5/7 oggetto della presente convenzio-
ne i concessionari hanno esercitato, in sede di adozione,
una ,delle opzioni comportanti l'aumentce del 40% della SU
prevista dalla tabella citata in premessa per il comparto; —
Premesso inoltre:
- che l'attuazione dell'intervento & subordinata alla stipu-
la di una convenzione nella guale risulti compresa, oltre a
quanto previsto dalla legge urbanistica, sia 1l'indicazione
dell'fentitd dell'intervento dimensionatc in superficle ter-
ritoriale sia la superficie utile edificabile relativamente
a tutte le destinazioni d'uso previste, nonché al numero de-
gli abitanti o degli addetti insediabili con ia quantifica-
zione e delimitazione degli standards urbanistici e delle

altre aree pubbliche o di uso pubblico. .
- Che il progetto di PUA per 1'attuazione del PII, frutto di
una progettazione concertata, contenente anche gli schemi
progettuali di massima per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione interne al singolo comparte, & statc presen-
tato il 03/04/2004 ed & stato adottato, gilusta deliberazione

del ceonsiglico comunale n. 22 il 14/04/2004;

Visti:

-~ la legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni;

- la Circolare Ministero LL.PP., - Direzione Generale della

Urbanistica, del 28.10.1967 - Div., XXIII n. 3210, e
- i DD.MM. 1.4.1968 n. 1404 e 2.4.1968 n. 1444; .

- la legge 28.1.18%77 n. 10;
-~ lz legge 24.3.198% n. 122 e, in particolare, 1l'articolo 2,

seconde commar



- la legge 16.2.1992 n.179;
- la legge regionale 24.03.2000 n. 20;
- la legges regicnale 30.1.1885 n. 6&;
- lo Statuto del Comune di Montechiarugolo;
- il progetto di Piano Urbanistice Attuativo relative al

Programma Integratec d'Intervento C5/7 costituito dagli ela-
borati depositati presso il Comune e al guali si fa espressc

riferimento e che si allega sotte la lettera "C"; -
~ la delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 14/04/2004,
esecutiva ai sensi di legge, con la gquale & state adottato
il PUA relativo al PII oggetto della presente convenzione; ---—-
-~ la delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 25/05/2005,
esecutiva al sensi di legge, con la guale sonc state appro-
vate le controdeduzioni alle osservazioni presentate ed &
stato approvato il PUA relativo al PII del comparte C5/7 di
Monticelli Terme contenente 1l presente schema di convenzio-

ne;
Atteso:
- che con le controdeduzioni di cui zlla deliberazione so-

praccitata & stata approvata l'osservazione dei concessiona-
ri che individua conclusivamente l'opzione fra quelle possi-
bili, consistente nella cessione gratuitaz al comune del 18%

della 35U del comparto;
~ che in virtd di tale scelta sono state individuate, nelle
tavole del progetto, le aree (corrispondenti alla superficie

fondiaria} dove potrd essere realizrzata la SU ceduta gratui-

tamente al comune di Montechiarugolo;

Tutto ¢id premesso,
i Concessionari si obbligano espressamente, per sé medesimi
e per 1 propri aventl causa a qualsiasi titolo ad assumere
gli obblighi in ordine all'attuazione dell'intervento urba-
nistico di cui in premessa, meglio precisati negli articoli
di seguito elencati, che vengono dagli stessi accettaii sen-

za alcuna riserva,
Articolo O
Premesse
Le premesse costituilscono parte integrante e sostanziale

della presente convenzione e vengone espressamente approvate

dal comune e dai concessionari, con particclare riguardo al-
le parti "Premesso", "Preso atto e condiviso"”, "Premesso

incltre™ e "Atteso",
I soggetti attuatori convengono con il Comune di Montechia-
rugole di provvedere, in fase successiva, alla stipulazione

della pre-convenzione attuativa necessaria per la funziona-~
litd del sistema di coordinamento riguardante tutti i com-—

parti del complessivo ambito C5.
Articoleo 1
Descrizione dell'intervento
Costituisce oggetto della presente convenzione l'intervento

denominato "Programma Integrato C5/7 In Monticelli Terme" da




realizzare sull'area estesa mg. 57076 le cui procedure at-
tuative sono disciplinate dall'art.35 della L.R. 20/2000. La

zonizzazione interna, proposta dal progetto di programma in-

tegrato si suddivide nel seguente modo:
a) mg. 15078,10 per urbanizzazioni generall e viabilita; -
b) mg. 1584,31 per parcheggil pubblici (standard); wsesssmeommme.
c) mg. 13664,70 per aree di urbanizzazione secondaria (stan-

dard di parco attrezzatc e per lo sport):
d) mg. 25015,14 per interventi privati (Superficie Fondia-

ria);
e) mg. 1733,74 di verde pubblico.
L'attuazione degli interventi sulla superficie fondiaria, di

cui alla precedente lett. d), tiene contoc dell'esigenza del

reperimento, nell'ambito dei lotti edificabili, delle super-
fici idonee all'individuazione e realizzazione degli spazi

di sosta e parcheggio di cui all'art. 2, seconde comma della
Legge 24.3.198% n°® 122.
Il progetto del PII prevede la realizzazlone di mg. 7973,00

di S.U. con destinazione d'uso residenziale, che in conse-
guenza alla cessione gratuita del 18% dell'area all'Ammini-
strazione Comunale (art. 59 delle RUE), tengono gia conto

dell'aumento del 40% della SU stessa previsto dal RUE comu-
nale., -
Per la descrizione delle caratteristiche tipologico/costrut-
tive e di finitura degli edifici, & fattc specifico riferi-
mento, oltre a gquanto sopra indicato, agli elaboratl di pro-

getto,
Articolo 2
Aree per opere di urbanizzazione — norme generali -

In osservanza ai disposti della legge 17.8.1942 n. 1150 e

successive modifiche ed integrazioni, della legge 28.1.1977

n. 10 e dalla vigente normativa regionale, 1 soggetti attua-
tori si obbligano a cedere gratuitamente al Comune di Monte-
chiarugolo tutte le aree di urbanizzazione primaria e secon-
daria risultanti dal citato progettc di Programma Integratoc

nelle gquantitd non inferiori a quelle riportate nella tabel-
la allegata al progetto e comungue per un ammontare comples—
sive minime di mg. 30.327,11 relativamente a quelle ripor-
tate alle lettere a), b) e ¢) del precedente art. 1. -——ewm-
Dette aree saranno trasferite al Comune entro tre mesi dalla
stipﬁla della presente convenzione e comungue prima del ri-
lascio del permesso a costruire relativo alila realizrzazione

delle opere di urbanizzazione, previo picchettamento di tut-
te le aree destinate ad opere pubbliche e, in particclare,

della viabilita, degli spazi di sosta e parcheggio, del ver-
de pubblico.
11 Comune di Montechiarugole acguisird le aree di cul al

presente articolo al proprioc patrimonio indisponibile, e -
Le modalita di pagsmento e riparto del corrispettivo di che
trattasi sono disciplinate dal successive articelo 4. ——eeenr-



Per la realizrzazione delle opere di urbanizzazione di cui al
punte 2 del successivo comma, le sopramenzionate aree, sa-
ranno tempcraneamente a disposizione del concessionari, sen-
za onere alcuno, per tutto il tempo stabilito per la realiz-
razione delle stesse e comungue non oltre il conseguimento

del certificato di ccllaudo definitivo.
Le opere di urbanizzazione si suddividono in:
1. infrastrutture di carattere generale a servizio dell'in-
rero sistema citato in premessa (articolo 1, comma 1, lette-

ra "all)’.
2. attrezzature di dettaglio a servizio del singolc Program-
ma Integrato di Interventco (articolo 1, comma 1, lettere "b"

<Y "C") ;
Articole 3
Attrezzature di dettaglio a servizio del singolo Programma

Integrate di Intervento.
I soggetti attuatori, relativamente alle opere di urbanizza-
zione diverse da quelle di cui al successivo articolo 4, =i

obbligano gquindi:

{%Z?A realizzare a propria cura e spese, con lo scomputo de-

gli oneri di%ﬁrbanizzazione primarial] secondo le modalita

previste dal ‘successive articolo 5, le opere di urbanizza-
zione primaria compresi gli allacciamenti alle reti genera-
1i, cccorrenti e previste nel progetto di Programma Integra-

to di Interventoc allegato. Pil precisamente, la i 1o~
ne dﬁ%i? opere dovra segulre un _programma cronologico di C:JZYW ¥ 'i &%

esequzggagﬂgh@ verrd allegate al hrogebto esecutivo delle

opere stesse...Jale programma dovra descrivere l'eventuale

esecurione delle urbanizzazioni per stralci funzionald, con-
cepiti in modo che prima del completamento dei lavori di uno

o pitl edifici le opere di urbanizzazione necessarie ad essi
siano completate. Qualora cid non avvenga il Comune si ri-
serva il diritto di eseguire direttamente le opere per la
parte mancante avvalendosi della disponibilita economica de-
rivante dalle garanzie fideiussoris di cui oltze. Le opere
di urbanizzazione primaria, previste nel Programma Integrato
di Intervento, ai sensi dell'art., 31 della L.R. 47/78, scno:
1. le strade e gli spazi di sosta e di parchegglo; -

2. le fognature e impianti di depurazione;

3. 1l sistema di distribuzicone dell'acgqua;
4. il esistema di distribuzione dell'energia elettrica, forza

motrice, gas, telefono;

5. L'illuminazione pubblica:
6. L'attrezzatura a verde delle aree di urbanizzazione pri-

maria;
7. Gli zllacciamenti ai pubblici servizi non aventi caratte-
re generale ma al servizioc diretto dell’ insediamento. - -
Tutte le opere saranno eseguite sotto 11 contrello di appo-
sito direttore del lavori/coordinatore per l'esecuzione in

cantiere, anche ai sensi ed effetti del D.Lgs 494/96, nomi~




nato dai socggetti attuatori e con oneri posti a carico degli
stessi, nonché con alta sorveglianza dell'Ufficio Tecnico
Comunale; le stesse dovranno essere conformi ai progetti
esecutivi approvati dal Comune di Montechiarugolo, compren-
denti gli appositi capiteolati descrittivi ed i disciplinari
tecnici concernenti le modalitd esecutive ed i costi presun-

ti delle singole opere.
Detto controllc sarid effettuato mediante sorveglianza in

corso d'opera.
In particolare le opere di cui ai punti 2}, 3), 4%, 5) sa-
rannc altresl eseguite secondo le disposizioni degli Enti
istituzicnalmente preposti (E.N.E.L., TELECOM, Aziende Muni-
cipalizzate, Consorzl ecc.) e risultanti daglii accordi pre-
liminari, allegati ai relativi progetti esecutivi e dagli
stessi Enti approvate a fine lavori, ove necessario, s
In relazione all'appalto dei lavori, indipendentemente dal
numero del soggetti attuatori convenzicnati, l'affidamento
dovrd avvenire ad un unico soggetto referente del quale do-

vra essere data comunicazione al Comune.
Le opere ed i manufatti potranno essere soggetti a collaudo
in corso d'opera da effettuarsi alla consegna degli stralci
funzionalli delle opere, di cui al citato cronoprogramma. -—e——
Il collauvdo definitive deve essere esegulto a cura del Comu-

ne e a spese del soggetti atituatori.
11 certificato di coilaudo definitivo dovra essere emesso,
per le opere ed impianti di urbanizzazione, entro 12 mesi
dalla certificazione attestante l'ultimazione dei lavori re-
datta in contraddittorio con il Direttore dei Lavori ed 11
responsabile del procedimento del comune,
In sede di ccllaudo i soggetti attuatori devono consegnare
all' Amministrazione Comunale il rilievo delle opere realiz-

zate (strade, parcheggi, impianti, etc) e previste dalla
presente convenzicne. Detto rilievo dovrd incltre contenere
i'elenco e le guantita di tutte le opere e impianti pubblici
che 1'ufficio del demanioc comunale dovrd prendere in carico.
In ogni caso i soggetti attuatorl sono tenuti, a favore del
Comune, per le opere ed i manufatti di cui sopra, alla ga-
ranzia ed agli obblighi disciplinati degli artt. 1667, 1688
e 1663 del Codice Civile.
All' emissione del certificate di collaudo le opere sd i ma-
nufatti di urbanizzazione scpra elencati saranno consegnati
al Comune, ovvero agli Entl istituzionalmente preposti alla
loro gesticne, i guali ne assumerannc immediatamente la ge-

stione e la manutenzione.
L'incarico della direzione dei lavori delle opere di urba-
nizzazione, 1l loro appalto e la loro esecuzione sono a cura

e spese del soggetti attuateri, fatto salvo 1l rispetto del-

La presente convenzione. -
realizzare a propria cura e spese le opere diﬁ b :
dafia*disciplinate dailla lettera B) LE ZONB DE-

e



STINATE A VERDE PUBBLICO E PRIVATO del citate articole 59
del RUE, con le modalitd ivi previste e seconde il relativo
progetto che verrad successivamente zpprovato (fermo restando
il preventivo sommaric allegatc al progetto di PII), a par-
ziale scomputo degli oneri di urbanizzazicne secondaria se-
H&ondo le modalitd previste dal successivo articolo 7). s
'élﬂ costituire a favore del Comune di Montechiarugolo al-
Fatto della stipula della presente convenzione, a garanzia
della corretta realizzazione e cessione delle opere di urba-
nizzazione di cui alle precedenti lettere A) e B) del pre-
sente articolo, fideiussione bancaria o polizza assicurativa

e

di importe pari al valore presunto delle cpere, come quanti-
ficate nell'ambito dellie previsioni di massima del progetto
di Programma Integrato di Intervento e precisamente di Euro
\1.513.516,52. 5
Il contratto fideiussorio viene consegnato al momento della
stipulazione nella forma dell'atto pubblice della presente
convenzione. Il fideiussore deve impegnarsi ad adempiere al-
l'obbligazione assunta a semplice richiesta del Comune con
esclusione del beneficio della preventiva escussione del de-
bitore principale, di cui all’art. 1944, secondo comma, <¢.C.
Ef facoltd del Comune di Montechiarugolco di preocedere pro-
gressivamente alla riduzione della fideiussicne secondo per-
centuali definite nel programma delle opere di urbanizzazio-
ne di cui al punto A) del presente articolo. Tali percentua-
1i saranno commisurate al wvalore delle opere di urbanizza-
zione realizzate nei singoli stralci funzionali. Verrd co-

Tongy

mungue mantenuta una percentuale pari al 20% del contratto
fino al collaudo definitivo e in quota pari alla garanzia
delle opere residuali, sulla scorta dei prezzi desunti dal
prezziario vigente della C.C.I.A.A. di Parma.
L'ammeontare della fideiussione ha, in guesta fase, valore
provvisorio; essa andrd integrata, se necessario, prima del
rilascic della concessione per la realizzazicne delle opere
di urbanizzazione e in caso di wvarianti in corso d'opera,
per il valore corrispondente all'eventuale maggior costo
delle medesime rispetto ai preventivi di massima del Pro

gramma Integrato di Intervento.
Articolo 4
Infrastrutture di carattere generale a servizio dell’interc

sistema.
&)1 fine di coordinare e dare attuazione agli interventi,
1'Amministrazione Comunale ha predisposto la progsttazione
preliminare delle opere di ubanizzazione primaria di carat-
tere generale di cuil al punto 1 del precedente art. 2, ri-
servandosi la facoltad di promuovere iniziative che possano
portare ad anticipare la esecuzione di dette opere di urba-

nizzazione.
I soggetti attuatori si obbligano pertanto a:
- Eseguire i pagamenti per la guota parte corrispondente al-




K

Ay la proprieta - pari, nel comparte C5/7, a EurdiS95.002,94;}m~
- Prestare, come prestanc in guesta sede, und garanzia fi-
deiussoria pari all'importo della prevista spesa sopra indi-
cata. Detta fideiussione ha le caratteristiche delle fi-

deilussioni prestate a garanzia della corretta realizzazione

delle opere di urbanizzazione.
L'esecuzione dei pagamenti avverra in concomitanza della
emissione dello stato di avanzamento dei lavori come risul-
tante dalla contabilitd degli stessi. L'impresa fatturera i
lavori direttamente ai soggetti attuatori ripartendo la spe-
sa secondo le medalitid fissate nella presente convenzione; a

garanzia della correttezza della fatturazione, la stessa sa-

ra trasmessa in copia anche al Comune.
Articole 5§
Cessione area per patrimonio immobiliare comunale —--——-———ewwmmm-
Ai sensi del punto 10.1 dell'ariticolo 5% del RUE, i soggetti

attuatori si impegnanc a cedere all'Amministrazione Comuna-
le, che sl impeyna ad accettare, mg. 1435,14 di S.U. edifi-
cabile, da realizzarsi sul lotto n. 13 (tredici) indicato
nelle tavoie di progetto e avente una Superficie fondiaria

pari a mg. 3583,37.
La cessione dell'area a favore dell' Amministrazione Comunale

sara gratuita e dovra avvenire entro 3 {(tre) mesi dalla sti-
pula della presente convenzione. L'Amministrazione Comunale,

a seguite dell'acquisizione dell'area, si impegna, per la
quota parte corrispendente, a contribuire al carico urbani-

stico conseguente, nel seguente modo:
13. nell'ambito dei pagamenti da effettuare per la realizza-

zione della dorsale infrastrutturale pill volte citata) —-eese——
14. mediante riduzione del contributo concessorio in sede di

rilascio del permesso a costruire.
Le percentuali di ripartizione delle spese sono cosi defini-

te:
- 5U complessiva (comprensiva di aumento di SU del 40%) ngq.
7973,00 pari a 100%
- BU soggetti privati mg. 6537,86 pari al 82%
- SU Amministrazione Comunale mg. 1435,14 pari al 18% e
La gqguota di pertinenza dell'Amministrazione Comunale, infe-
riore alla previsione di contributec concessorio residuo co-
stituito dal 68% dell’ U2 e dall'eventuale percentuale sul

costo di costruzione, verrd scomputata all'atto del ritiro

dei singoli permessi a costruire. La percentuale di scomputo

¢ basata sulla seguente analisi riferita ai costi preventi-
vati ed esposti nel computo metrico estimativo allegato al

progetto urbanistico.
—- Incidenza unitaria dei costi preventivati: costo totale ope-

re Eurc 1.599.911,76/ Su totale mg. 7.973,00 = Euro/mg.

(200, 66>
—- Quota totale a carico del Comune: costo. unitario_ Euro/mg.

200,66 x Su comunale mg. 1.435,14 = Eurc 287.983, 80 rre———m
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Oneri residui da introitare al rilascic del permessi a co-

struire: Su totale mg. £.537,86 x U2 {68%) Euro 22,6QWQ; ca
+ % costo di costruzicne Euro 33,50 circa = Euro (366. 773 94

circa.
Scomputc unitario da applicare al rilascio dei permessi a
costrulre: Quota a carico del comune Buro 287.883,80 / Su da

6.537,86 = EBuro

autorizzare con 1 permessi a costruire mq.
/ng. lea, 0’@

e

messi a costruire:

Lotto n. 1 Su 167,00 Euro 7.356,18

Lotte n. 2 8u 167,00 Buro 7.356,18

Lotto n. 3 B5u .167,00 Eurc 7.356,18

Lotto n. 4 Su 167,00 Eurc 7.356,18 fj@”i Py
Lotto n. 5 Su 167,00 Euro 7.356,18 Ad 15 2
Lotto n. 6 Su 167,00 Euro 7.356,18

Lotto n. 7 Su 610,00 Buro 26.869,89

Lotto n. 8 5u 610,00 Euro 26.869,89

Lotto n. 9 Su 610,00 Euro 26.869,89

Lotto n. 10 Su 610,00 Buro 26.86%,85

Lotto n. 11 Su 610,00 Buro 26.869,8% TET EE
Lotto n. 12 Su 610,00 Furo 26.869,89 e
Lotto n. 13 (Comune) = e
Lotto n. 14 Su 120,00 Euro 5.285,88 b'ZB”%/%A
Lotto n. 15 Su 157,00 Buro 6.9%15,69 TR
Lotto n. 16 Su 157,00 Euro 6.915, 69 A b g 0l 2
Lotto n. 17 Su 210,00 Euro 9.250,2%

Lotto n. 18 Su 210,00 Euro 5.250,28% ’7f}~fﬁ ; &SV’
Lotto n. 19 Su 611,86 Furec 26.951,82 S ‘hylikj V ;?
Lotto n. 20 Su 210,00 Eurc 9.250,29 {Hi oI
Lotto n. 21 Su 200,00 Eurc 8.809,80 ARCAC

All'atto del collaudo amministrativo di cui allTarticoclo 3
lettera A), i1 collaudatore verifichera 1l costo effettivo
delle opere di urbanizzazione mediante la contabilita ded
lavori al fine di accertare se vi debba essere un conguaglio
tra soggetto attuatore e Amministrazione Comunale. L'even—

tuale conguaglic dovrd essere versato entro tre mesi dall e-

missione del verbale di collaudo.
Articclo 8
Rilascio dei permessi a costruire
Il rilascioc del permessc a costrulre delle opere di urbaniz-

zazlone & subordinato:
- alla cessione delle aree di cul al precedente art. 2.
- all'eventuale integrazione della garanzia fidejussoria di

cui al precedente art. 3.
- alla presentazione dei cronoprogrammi relativi alle opere

al permesi a costruire e ai certificati
di cui precedente art. 3 lettera

di wurbanizrzazione,
di conformita (abitabilita)
A.
I1 rilascio dei permessi a costruire relativi agll edifici

11




previsti dal Piano non potrad, in ogni caso, avvenire prima

del rilascio del permesso a costruire relativo alle opere di
urbanizzazione primaria e dopo 1l picchettamento, delle aree
per le opere pubbliche cosl conme precisato al precedente

art. 2.
Articolo 7
Oneri di urbanizzazione e costi di costruzione

T Concessionari corrisponderanno al Comune di Montechiarugo-
lo, in sede di rilascio dei permessi a costruire per gli
edifici previsti dal piano, i residui oneri afferenti 11 ri-
lascio dei permessi medesimi nonché il costo di costruzione
di cui agli artt. 3) & &) della legge 28.1.13977 n. 10, se ed
in gquanto dovuto; in particolare, per guanto riguarda gli
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria di cul alla
stessa legge 28.1.1977 n. 10, i Concessionari rimangono ob=
bligati, nel confronti del Comune di Montechiarugelo, nel

seguente modo:
1) gqualora la previsicne di spesa per la realizzazione delle
opere di urkanizzazione primaria di cui ai numeri 1}, 2},
3), 4), 5), 6) e 7) della lettera A) del precedente art. 3
risulti pari o superiore ail quantitativi tabellari (c.d. ta-
belle parametriche} vigenti al momento del rilascio delle
concessioni, nulla sard dovuto dal Concessionari al Comune
fermo restando, in tal caso l'obbligo del Concessicnario a

completare le opere suddette;
2) qualora detta previsione di spesa risultasse inferiore ail

predetti quantitativi tabellari, sara dovuta al Comune di

Montechiarugolo la differenza.
3) la realizzazione del verde attrezzato di cui alla lettera
B} del precedente art. 3 comportera, a favore dei soggetti
attuatori, g¢li effetti di cui ail precedenti punti 1) e 2)
del presente articelo, con riferimento alla guota parte di
oneri di urbanizzazione secondaria relativa al verde attrez-
zato (25%) ed alla quota del parcheggi (7%} ;
4) Sara comungue dovuto al Comune il residuo onere percen-

tuale relativo ai predetti oneri di urbanizzazione seconda-
ria ed eventuale percentuale sul costo di costruzione, -
La spesa per la realizzazione delle opere di cul sopra saréd
stimata sulla base del relativo progetto esecutivo, appli=-
cando 1 prezzi unitari riportati nel prezziario della

C.C.I.A.A.
214 oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché i1

costo di costruzione, saranno depurati, in sede di richiesta

di pagamento da parte del comune, della quota del 18% cor-

rispondente alla SU di proprietd comunale
Articolo B
Modalita attuastive e varianti

L'impostazione planivolumetrica degli interventi previsti
nel Programma Integratc & da ritenersi vincolante per quanto

concerne le sedi viarie veicolari, l'articolazione dei par-
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cheggi di urbanizzazione primaria, la delimitazione dei lot-
ti d'intervento e l'assetto tipologico; le eventuali modifi-
che di tali elementi sono subordinate alla procedura di va-

riante allo strumento urbanistico attuativo.
Non ceostituiscono comungue variante al Programma Integrato
le modifiche che investonc 1" assetto distributive degli edi-
ficli o che derivino dalla specificazione architettonica dei
contenuti del presente planivolumetrico, purché da esse non
derivi modificazicne degli allineamentl e delle altezze o
aumento delle velumetrie stabilite, per ciascun lotto, dal

Preogramma Integrato.
AL fini della definizione di assetto tipologico sopra espo-
sto si stabilisce che la modificazione del numerc delle uni-
t4d immeobiliari rispetto al progetto di PII eapprovato, ri-
chiedendo una wvalutazione in ordine allf aumento del carico
urbanistico rispetto al tema dei parcheggi privati, necessi-
ta della procedura di variante al PII.
Articole 9
Tenpi dfattuazione
L'attuazione dell'intervento, sia in termini di opere di ur-

banizrazione che di specifica edificazicne, dovrd avvenire
nel rispette del cronoprogramma e comungue eniro i termini
di validita del Programma Integrato, e vale a dire entro 10
{dieci) anni dall'approvazione dello stesso.
I tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione sono
stabiliti al precedente art. 3 e in particolare dai crono-

programmi allegatl al progette esecutivo delle stesse., ——-——
Artiecolo 10
Escussione della fidejussione
Il Comune provvederd all'escussione della fidejussione pre-
stata a garanzia della esecuzicne delle opere di urbanizza-

zione interne al singole Programma nel caso di:
a) mancata ultimazicne delle opere di urbanizzazione entro i
tempi stabiliti dal cronoprogramma; in tal caso la fidejus~
sione verrd escussa per la guote parte corrispondente al co-
sto delle opere non realizzate, guantificato applicando i1

prezzi unitari desunti dal prezziario della C.C.I.A.A.; r— o
b} non collaudabilitd delle opere di urbanizzazione realiz-
zate; in tal casco la fidejussione verrd escussa, a seguito

di inottemperanza da parte dell’ attuatore rispetto alle ri-
chieste e ai tempi stabiliti dal tecnico cocllaudatore, per

la quota parte corrispondente al costce delle opere non col-
laudate, quantificatcec secondo le modalitd di cul al prece-

dente punto a).
Articolo 11
Alienazione, trasferimenti, registrazione e trascrizione -

I soggettl attuatori dovranno trasferire, negli atti di com-
pravendita delle aree oggetto del Programma Integrato o di
loro stralci funzionali autorizzati, 1 patti qui descritti,
dandone tempestivamente comunicazione al Comune. In ogni ca-
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50 per eventuali inadempienze sulle opere di urbanizzazione
sottoposte alla diretta esecuzicne dei soggetti attuatori e

guindi ai relativi patti, le imprese stesse verrannc ritenu-
te responsabili a tutti gli effetti nei confronti del Comune

di Montechiarugolc.
Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascri-
zione conseguentl al presente atto e ad eventuali ulteriori

atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura del me-
desimo, vengono assunte dai soggetti attuatori, che invocano

tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalle

leggi vigenti.
I soggetti attuatori autorizzano la trascrizicne del presen-~
te atto nei registri immobiliari, con esonero del Conssrva-~

tore da ogni responsabilitéd.
Articolo 12
Controverszie e sanzioni

Per quantec non cortemplato nella presente convenzicne, &
fatte specifico riferimento alle disposizioni di legge e
provvedimenti gid citati in premessa, nonché al RUE vigente

nel Comune di Montechiarugelo.
Per gualsiasi controversia relativa all'interpretazione e/c

.

esecuzione del presente contratto €& competente esclusivo il

Foro di Parma.
Nel caso di vioclazionl delle norme contrattualil tutte del
presente atio, sono richiamate le sanzioni discendenti dalle

vigenti disposizioni di legge.
Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono

domicilio presso il Comune di Montechiarugolo.
*

Allegati coltre a gquelli indicati in comparizione: e
1. n°2 planimetrie riportante gli elementi dimensionali si-
gnificativi ai fini della presente convenzione TAV 05-06 {in
cui & ricompresa la Tabella di ripartizione delle quote di
incidenza del carico urbanistico riferite al singolo C5/7);.
2. Tabella di ripartizione delle quote di incidenza del ca~
rico urbanistico riferito all’ intero sistema costituito dai
PII dencminati C5/1 - ©5/2 - C5/3 - C5/4 - C5/5 - C5/6 -
C5/7 - C5/8.
Detti allegati tecnici si alleganc al presente atto rispet-
tivamente sotto le lettere "D" e "E" previa wvidimazione del-

le parti e di me notaio.
Si omette la lettura di tutti gli allegati per espressa di-
spensa avuta dai comparenti col mic consenso.

E richiesto ho ricevuto il presente atto che dattiloscritto
da persona di mia fiducia su ventotto pagine e parte della
ventinovesima di otto fogli & stato, da me notaio, letto ai
comparenti 1 guali, in segno di approvazione, con me notaio

lo hanno sottoscritto.
FIRMATI ALL'ORIGINALE:
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SCHIANCHI PATRIZIA
SCHIANCHI ALBERTO
COLLA BRUNA
ULUHOGIAN SEVAG
RIZZARDI LUCIA
BININI EMILIO

MARCO MICHELI notaio
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I presente atto & stato:
- registrato a Parma il 3 novembre 2005 al n.8.729, Serie 1° con Euro 288,58; «wwwn
- frascritto & Parma i 10 novembre 2005 al n. 31.363 del Reg. Gen. e al n.20.351

del Reg Part..
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