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Accordo Territoriale | A Ocksl. @Fm«é:
Comune di GUASTALLA

in attnazione della legge n. 431 del 09.12.1998
. & del Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasportl ; )
di.concerto con il Ministero dell’Economia e delle Finanze in data 30.12.2002

. Guastalla,

Fra le seguenti organizzazioni di categoria della proprieta edilizia e dei conduttori:

¢ Associazione della Proprieth Edilizia - A.P.E., aderente alla Confedlhma -
in persona del Presidente Avv. Prof. Giovanni Bertolam
+ Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Immobiliari - A.S. P.P.I.
in persona del Segreatrio Geom. Alessandro Ferrari. . o
s Simdacato Unitarie Nazionale Inquilini e Assegnatarl S U N.I.A
nella persona det Segretario Sig. Lino Foroni : AR :
' o . 'Sindacato Italiano Casa e Territorio - SLCET . % L

nella _persona del Segretario Sig.ra Paola Zanni- CRRNE
» Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Terntorlo U.N LA.T.
nella persona del Segretarlo Sig. Giorgio Ferrari

Fa

Tn attuazione della Legpe 431 del 9.12.1998 e';_iél Decreto I\/ﬁnisferialé del 30.12.2002

- .. SIDEFINISCE = . & .o
’ - . ‘ T e ) H
il presente accordo territoriale come segue: | S S-S

1) Il presente accordo ha valore per tutto il territorio del Comine di Guastélia.

2) I contratti di locazione, a' cui il presemte accordo temtoﬁale si nferiéce POSSOno essere
stipulati esclusivamente utilizzando i tipi d1 contratto allegati al D.M. del 30.12.2002, e
precisamente:

“per i contratti di cui al comma 3 art, 2 L. 431/98 il tipo di contratto “all A” al citato D.M.;
per i contratti-di cui al comma 1 art. 5 L. 431/98 (dl natura transitoria) il tlpo di coniratto
“all.B” al citato D.M. ‘ BV

3) Le fasce d’oscillazione dei canoni di lbcazione j)er insiemi d*aree on'ibgéneé ( zone-b sono
individuate ¢ definite nell’allegato “A” (cartografia e descrizione). i
La superficie utile dell’unita immobiliare & quella definita dai criteri generah d1 cui
all’allegato C del D.P.R. n. 138 del 23-03-1998 con esclusivo riferimento a quello dei vani

‘\‘ principali abitativi, valutando quindi gli accessori (ad eccezioni dell’autorimessa e/o posto

auto sotto disciplinati) solo per l’onentamento dell’unita- Jmmobﬂlare nella relativa fascia di
4 oscillazione. :
La superficie dell’autorimessa e/o posto auto, coperto o scoperto, viene sommata alla
superficie dell’abitazione secondo le segnenti percentuali:
- Autorimessa pnvata B i 75%
- - Posto auto coperto in uso esclusivo . 50%
- Posto auio scoperto ad uso esclusivo . 25%
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4) Le parti potranno definire il canone effsttivo purché comp'raﬂ.._so_egt_rg il valore minimo e j1. =

-valore massimo-delle relative sub-fasoe Previste per 1a Zona di competenza, come definite al
precedente punto 3 e relativi allegati, tenendo conto dei parametri oggettivi dj seguito indicati

Parametri ogpettivi :

- Impianto di {riscaldamento (autonomo o centralizzato),

- - Impianto fisso di condizionamento d’aria, R
} : i roy
- Ascensore, - et : de

- Antorimessa o box auto (posto auto per il Centro Storico),

= Cantine e/o soffitte, o :

- Data di vltimazione dei lavori di costruzione/di ristruthurazione/ di Tisanamento
conservativo-infériore a 10 anni, o '

i

. - Doppi servizi, | SRR
- Areascoperta privata e/o condominiale almeno in barte attrézzata a-verde

(cortile in Centro. Storico di almeno 10 mq,) o SEONES B

- Terrazzo e/o balcone. B 7 e T

4

noniché dei seguenti criteri valutativi cosi come deﬁmtl Iﬂ:‘c?é_l_faifﬁcélo 1 del D.M. 30.12.2002.

- Tipologia dell’alloggio; Ch M, .
- Stato manutentivo dell’alloggio ¢ dell*intero. stabile; * "'

- Pertinénze alloggio (posto auto, box, canting, ecc.y. - :

- Presenza di-spazi comuni (cortili, arée a verds, impiant gportivi}igtgmj, ecc.);’

Weh
T ,,..js.-:.f_

. . 2 . s w " o . IR ‘s
- Dotazione di servizi techici (ascensore, riscaldamento anionoma o ecentralizzato,

- ‘condizibnamento d’aria, ecc.); - ; U e
- Eventnale dotaz:ionedimbbﬂio;’_. A T

&
i
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Le abitazioni che hanno fino a tre (fiueper i_'Ig--C_enn'o Stor:iooj de1 )

s

ndicati si collocano nella sub-fascia minima: ; |

- .q".--q 'R
Y

Le abitazioni con quatiro (tre per il Qenﬁo‘.;sﬁqrico) dej pa:amem 5g§éi:tivi sopra’ ind:iéat_i si

collocano nella sub-fascia'media, . = ., o v RN T :
~ Le abitazioni con almeno sei (cinque per i *fie"nim Storico) dei patametii oggettivi sopra
- Indicati i collocano nella sub-fascia massima, { b .. N '
La tabella di riferimento dei parametri oggettivi ‘per. collocare le abitazioni all’internc delle
sub-fasce & pertanto la seguente: .+ .. Ho ; B -
: L L SRR L PR Y
SUB-FASCE Parametri Centro Siorico . * Paramietri Altre Zoge
Minima TR SN B N -
Media = o ey e gd
Massima. S . 6
; 2y : e

" Le. parti- contrattvali, wmiilizzando | parameiri * opgettivi; individuano la sub-fascia
d’appartenenza dell’abitazione da locare e, tenendo conto dei eriteri valutativi, definiscono it
. canone effettivo, compreso tra i livelli minimo © massimo corrispondenti, o

Gli immobili arredati in ogni loro vano abitabile potranno avere un incremento-del canone di
locazione nella misura massima del 20%. - .

Qualora uno o pif vani rsultiuo privi degli arredi, la maggiorazione massima applicabile szxd
del 15% fermo restandgﬂ"l’obb]igo di arredo per cucina e una camera da letio, -

parami;r'll oggeftivi' sopra.




5)

2)

b)
&)

d)

- impiegati verificatesi nell*anno precedente - -

e -

. In merito a quarito stabilito. dall’art.]: comma. 9- del-D:M-del-30:12:2002 e parti potrafino

contrattualmente prevedere Paggiornamento annuale del canone di locazione nella‘misura de]
75% della variazione ISTAT dell’indice dei prezzi al consumo per le. famiglie di operai e
o . ‘ ‘ . - e .:.:': ,t

A geranzia di tutti i patti contrattuali Je parti potranno- convenirf;;" in sostituzione del depogito
cauzionale, il rilascio, da parte del-conduttore, di fidejussione bancaria o assicurativa di
importo comungue non superiore a tre mensilita, '

Nella definizione del canone.le parti potranno avvalersi dell’assistenza delle rispettive
organizzazioni di categoria firmatarie del presente.accordo. C oo '

1 contratti di locazione ad uso abitativo, di cui all’é.gt, 2 c..3 defla Ieﬁge 431/98 e art. 1 def
D.M..30.12.2002 hanno durata non inferiore adanni3 (TRE):;- -~ 70

Ove le singole parti contraenti concordino una durata contrattuale Superiore ad anni TRE, Ie
fasce™di oscillazione dei canoni di coi all’allegato’. “A™'reldtive alle zone ove & ubicato
I"immobile subirammo nei valori minimo ¢ maésimo;mi_auhléntgfpad:f '

- alB'%per-iconiIattidiquat_ﬁ-oanni,i' A
.- @5 %pericontratti di cingue anni, . ‘- <. L

- al -8 % per i contratti di sei o-pill anpi, - T v
~ - avalere per "intera durata contratinale. - ' O

. . . . g ‘ ' ._'-sl- ke -,:‘ . :’" .
" Le Associazioni firmatarie del’ presente -accordo si Impegnand. a ‘far fsijﬁiie,'ne1 contratii

stipulati con la Joro assistenza, sia-prevista e concessa al conduttore la. facoltd di-récesso
anticipato ‘dal contratto in qualsiasi- momento con un preavviso, dalinﬁarégia_mezzo lettera.

raccomandata, di almeno mesi 6 (SEI)'.-_‘"‘-“ s i B L X A
' : S o RS ...:*'l':f:- wieo T .
I Coniratti ad uso abitative di natuia nsitoria di cui allart. 5 . 1 Jegge 431/98 & art.

2 del D.M. 30.12.2002 hanno durata non Hiferiore a mesi 1 (UNO) e non superiore a

mesi 18 (DICIOTTO), _ A f WL L
Tali. confratti sono stipulati per ‘soddisfare ;-;partico{ar’e egigenze dei proprietari e/o dei
conduttori, di segnito individuate: . . :5-‘\; U, e
Esigenze di natura transitoria dei condutiiidy, i X

. ' N LIV i £

‘ R R A
lavoro a tempo determinato, (fuori dal-con?i:ihg'di residenza); - - &
trasferimento temporaneo della sede di lavoro, (fuori dal comune di residenza), -
‘motivi di cura.per salute-personale; (fuori dal comune di residenza), ' - '
esigenza di assistere, in comme diverso da quello di residenza, un famigliare malato grave, o.
portatore.di handicap fisico o psichico; o comunque non autosufficiente,

- corsi di studio, professionali, d’aggiornamento, perfezionamento, diversi dalla fattispecie di
- cui al comina 2 dell’art.5 legge 431/98 e art.3 D.M. 30.12.02, (fuori dal comune di residenza),, .

di patura abitativa, divérso dalla necessity primaria, escluso Puso vacanze {di cui art. I
comma 1 lettera C legge 43 1/98") e diverso dalle fattispecie sopra indicate,

' qualsiasi altra esigenza specifica del-condutto:e 'collegata ad un evento certo a data prefissata
- ed espressamente indicatd nel contratto, - :




b

. Esigenze di natura tramsitoria dei locatori: -

Saet g

-
iF

esigenza del locatore (persona fisicd o giuridica) di destinare I'immobile da locare, a sé

- oppure ad un famigliare 0 ad un parente fino al 2° grado; | T

B
3

X

D

-contratio (Articolo 2 comma 4 del M. 30:12.2002). -

trasferimento temporaneo della sede di lavoro (fuori dal comune di redidenza), n
interventi di menutenzione straordimaria, di ristrutturazions, di Tecupero e restauro
conservativo nell’abitazione, che non consentano la permanenza del conduttore nellallogiio
€ per i quali & stata inolirata richiesta di concessione, amorizzazione edilizia o D.IA.
(Demmcia Inizio Attivitd Bdilizia), . :
interventi di manutenzione straordinaria, di ristrutturazione, di’ recupero, nell’edificio, che
non consentanc la permanenza de] conduttore nell’alloggio e per i quali &-stata inolirata
richiesta di concessione, autorizzazione edilizia o D.LA. (DemmnciaInjzio Attivitd Edilizia).
qualsiesi alira esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certt'a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto, N s -
Questi- contratti devono prevedere una speciﬁf:ﬁ{ clausola’. che . Individui ’esigefiza di
transitorietd del locatore e/o del conduttore (da proyare’ quest'ultima con apposita

- documentazione da aliegare al contraito) i‘fquali"glﬁyranpqz‘:aonfermara il permanere della

stessa tramite lettera raccomandata ‘da inviafsi “prin:a'-iieﬂ_a.' sc._éqienza del termine- stabilito nel

T.r

Le parti potranno definire il canone effettivo. dei. coritratti d:i_lpdaziqné' diRatura transitoria,

- purché compreso entro { walori minimo e massimo delle relative sub-fasce previsti per la zona .

 delle orgenizzazioni di categoria firmataiie del presente accordo,

7

?)

)

di cosmpetenza, come definiti ai precedenti Pinti3 e'd e potranncf}awalggsi dell’assistenza
R -
[ 01.". .-.. I‘l.._._'ﬂ.r-

In refazione alla ripartizione deghi oﬂe‘i-i@ér_éeé%o;i tra.locatore'e condutfote e, parti stipulanti
richiamano e decolgono quanto previsto nell’allegato “G™ 4l DM: del 30:12.2002. - .
Per quanto ivi non previsto, le Associazioni firmatarie del presente accordo si impegnanoc a far
sl.che, nei contraiti stipulaii con la loro -assistenza, si concordi di rispeitare la tabella -di
divisione delle spese allegata al precedents, Accordo’ Territotiale datato '20:10.2001 e
depositato al Comune di Guastalla il 20.10.50D1. L J .
Locatori e conduttori potranno avvalersi, della assistenza. delle rispettive Organizzazioni di
categoria firmatarie per una concreta cdgri:ttégﬁ;h];iplicaziéﬁe del presente accordo territoriale.
: ‘ e e o S
Per i contratti di cui al presente accordo’territorialt, le parti «coritraenti, all’atto della stipula
del contratto, potranno concordare altre patthizioni a fronte di particolari condizioni,. purché
non.in contrasto con le norme della legge 431/98,del D.M. 30.12.2002 e-del presente-accordo,

_..:f"

. i.-{":';'
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. Via Togehi, 32 - Tel, 0522/434844

-
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' 10) 1L presente accordo territoriale ha validitd dalla sua sottoscrizione e sark depositito'presso il

Comune.di Guastalla, L .
1l presente accordo potrd formare oggetto di revisione qualora: Ty S
1 Comume deliberi nuove aliquote ICI per I’ affitto contrattato di cii alpresente accordo;’

»  sjano-modificate le normative fiscali Previste agli articoli 8 ¢ 10 della legge 431/98 ¢ gelle:
altre normative attualmente vigenti; . S _ S

* siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mereato locale degli affiiti;

s I'unanimith delle Organizzazioni di categoria stipnlanti (S.UMNLA.-8SLCE.T. -UNLA.T. -
APE - ASPPIL) Io ritengano comunque necessario o opportunc prescindendo
dall’adesione prestata da altre Organizzazioni, - =~ . . ™ A '

Le Organizzazioni di categoria firmatarie 'si impegnano 2 riconvotarsi' annualmente per una

verifica sull’applicabilita del presente accordo, - o PR ' :

R TN

Pex le Organizzazioni di categoria.deila Proprieta o g.
' BT o ’ . . Dl .
APE. DL . “ i __!"'. P.P.L

Associozione della Proprist Fdilizig
della ‘Provincia di REGGIO EMILIA

SIGET 2
Sindaczto Inqullint Gase a T4y aJ'/
2, 35741-

EMiLiA 42100
enile it - U

B i B I'Em'l]' 1 &
afritgrigledi Regeio Emiliar {7 %
friia - \ia Rr%grlla. 5/D

%617 -Fax 0622 438171 © Yo

b Fiscale B0ze050EB3 L .fe;?dgv e
.o 4 °‘\ . C. ! . .-’
R
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PN
l““:
‘_l':r,.".. 5
cla Ty ot 3

Per adesions con espresso e irrevocabile riconoscimento della facoltd di cui al punto.n. 1L,
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Allegato “A” all’accordo territoriale per i1 -Comune di Guastalla
_ ai sensi del comma 3 dellf_.att.._2__dellaLeg,c,re._43-1-/98.. e e

" Mappa délle zone omogenee

Sono definite nel presente accordo pér il Comune di Guastalla, fra le orfgamizzazioni sindacali, in
applicazione della Jegge 431/98 e del DM del 30.12.2002. IR A o R
In considerazione dell’omogeneitd del' territorio’ cittading e comunale, si individuano tre “sdne.
omogense quivi specificate, ¢ meglio individuate nelle cartografie allegate cosi definite:

1) ZONA 1 Centro Storico, I'area individuata nells planimetria dal colars giallo,

2) ZONA 2 Centro Edificato e 14 Periferia, I’area individuata nella planimetria dal colore rosso.

3) ZONA 3 Frazioni — §,Martine e S.Giacome,]area individuata nella planimetria dal colore verde. )
4) ZONA 4 Agricoloa e Frazioni Rurali, la restante area dﬁljmitata-dgl_pdmux‘;é;l_' :

L

4y

Fasce d’ostillazione dei canoni di locazione : ,

Sono definite, nel présente accordo in appﬁcazioné &e]la. Iegge431/§86 del DM. dEI.S 0.12.2062.
Nel definire i valori minimi e massimi delle fasce & oscﬂ;aﬁioﬁé;, Tiferits al Comune & Guastalla, ,
si € tenuto conto delle condizioni logistiche, urbanistiche e della edilizia abitativa,” . :

1) Al fine §i facilitare Pindividuazioneei valori minimi & massimi: dellsfasce?di oscillazions, s
prendono a riferimento le abitazioni, suddividendole in gnattro tipologie dinténsionali come. segue;
o _ A

. U ) Ty
». abitazionifinoa 50 mg, f'“} : , “'j A K w:} :
» abitazionida 512 75mq.ai » - .ot ‘
~ » abitazionida 76 a 100mg, . A
» abitazioni cltre 100 mgq. . oony :

© 2) La suddivisione' di cui al punto 1 & frufto™di wna oggettiva 'vallrtazioné,ﬂlévata da uma

- attenta disamina delle richieste e delle offerte del mereato immoabiliare. N

3) Per ogni tipologia dimensionale si sono-inqlp;e:déf;;nijnafe tre sub-fasce d’oscillazione. del canone:
minima, media e massima. BT R A R S o
Le sub-fascie dj oscillazione sono state’ determinite tenendo conto deiparametri oggettivi di cui al
punto 4 deli*accordo territoriale per il Comune di Guagtalla. DR " ‘

4) Le parti- contraenti nella determinazione del camohe éffetiivo, entro i valori minimo e massimo
della relativa sub-fascia, anche con Iassistenza delle organizzazioni sindacali; firmataiie del presente
accordo, all’aito della stipula del contratto di locazione Jerranno conto degli elementi abitativi
in base a quanto sopra specificato’ al punto 3 nonché 2l punto- 4 dell’accordo territoriale per il
comune di Guastalla. SR . ' S

 per le zone e tipologie dimensionali,

5) La tabella seguente riporta’ 1m11111me i massimi di oscillazione, delle fasce ¢ sub-fasce, divise % '
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C@MUNE DI GUASTALLA
’I‘ARIFEE e./MQ COMIERCL%LEMSE
Do ﬁ .
| SUPERFICIE | _SUB-FASCIA MINIMA l SUB-FASCIA MEDIA | SUB-FASCIA MASSIVA |
ZGNA CEN’I‘RD STDRICO
~_Fino a 50 mgq 3,60 — 4,90 . 4,60 — 630 T 5,60 ~ 7,60

Da 51 a 75:mq_ 320 - 4,50 ‘4,10 — 5900 5,00 ~ 7,00
Dz 76 2 100 mq 3,10 — 4,20 4,00 5,50 4,90 — 6,60

Olire 100 mq 280 - 3,90 - 3,80 75,00 4,80 — 6,00

' -, . . LA . ,,- —_ ‘E"-""; T .
ZGNA CENTRO EDIFICATO 1A PERIFERIA
FmoaSO mg 3,00 = 400 ST, 380490 4,60 — 5,80
_Da 51a75mg 2,80 — 3,90 ;- . 3,70 ~ 4,70,‘.. _ 4,40.— 5,50
Da 763 100 mg 2,70 = 3,50 ., 3,40 ~ 430 % " ik 4,20 — 5,00
Olire 100 mg 2,60 — 3,40 .. 3,20 - 4, 00 T 4,00 — 4,70
’ '..'j_’ or .'_';f' ‘ .
. KA SO IR
ZONA FRAZEONI 8. MARTINO e S GEACOMO'

Fino a 50 mq 2,60 -340 ‘ > 3 20 - 420 ~ 3,90 ~ 5,00
Da 512 75mg 230 - 3,30 w310 - 410 3,80 — 4,80
Da 76 a 100 mq 2,40 - 320 - T 3,00-— 4,00 3,60 — 4,40

Oltre 100 mq - ';,30_- 3,00, 2,98 — 3,70 3,50 — 4,20

i

ZE}NA AGRICOLA;E FR.AZIONI RURALI

Fino a 50 mg l 2,30 - 2.90° - 2.80 — 3,60 3,40-— 4,00 S
Da51a75mg. 2,20 ~ 2,80 2,70 = 3,40 3,30 — 3,80 -
Da 76 2 100 mq 2,10 — 2,70 2,60~ 3,30 3,20 - 3,70

Qlire 100 mq 2,00 — 2,60 2,50 — 3,10

3,10 ~ 3,60




