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L’azienda& *,-.//01023& ).43& 54321.& 6& $7& 821O" J=>" <9?9" ;>" :;A" #A>" %A8J=O" EM" A" -=?;<=BB=" ?;" 0CFFA8A" P"

un’=II;J;>A"Q98"8;QA8AF;=>;"9"89:;<;=>;"?;"ACB=K=R;@;"9"Q98";>B98:9>B;"<C@@A"JA88=FF98;AO"?A"B9KQ=";><9?;ABA">9@"

-=KC>9)"

Lo sviluppo delle attività svolte dall’azienda" rende necessario l’ampliamento delle strutture esistenti, 

Q8=Q=>9>?=" J=<S" ?;" =JJCQA89" Q98" <J=Q;" Q8=?CBB;:;" T&7-" *U" ;@" B9889>=" ?;" <CA" Q8=Q8;9BV" JN9" @9" >=8K9"

C8RA>;<B;JN9":;L9>B;";>?;JA>="W">9@"7#-"W"J=K9"AUC “Ambiti urbani consolidati” e W">9@"'1,"W"J=K9"#CR"&1-"*"

“Aree urbane"A":98?9"Q8;:AB="Q98B;>9>F;A@9”)""

0A":A8;A>B9"C8RA>;<B;JA"Q8=Q=<BA"P"@A"<9LC9>B9X""

W J=>:98<;=>9" ?9@@A" J@A<<;I;JAF;=>9" ?9@@9" A899" ?;" ;><9?;AK9>B="dell’attività dA" #1Y"&1-"*" “&899" C8RA>9" A"

:98?9"Q8;:AB="Q98B;>9>F;A@9” a APC 2 “&KR;B;"Q98"ABB;:;BV"Q8=?CBB;:9O"J=KK98J;A@;O"?;89F;=>A@;"9<;<B9>B;"="J=>"

71&"AQQ8=:AB;”Z""

W :A8;AF;=>9"A@"Q98J=8<="?9@@A":;AR;@;BV"?;"?;<B8;RCF;=>9":98<="@9"A899"Q8=?CBB;:9";>"@=JA@;BV"-=?;<=BB=)""

&

#%'$+!9!("%&#%!&:;(<=!&

0A"QA8B9"?;"B988;B=8;=";>"JC;"<;" ;><98;<J=>="@9"A899"=LL9BB="?;"Q8=Q=<BA"?;":A8;A>B9"P"Q;A>9LL;A>B9O"@;R98A"?A"

;KQ9?;K9>B;"9"@9"B;Q=@=L;9"9?;@;F;9"Q89<9>B;"B8A":;A"#A>"%A8J="9":;A"-A>A8=@;"<=>="8;J=>?CJ;R;@;"A"JAQA>>=>;"

?;"AF;9>?9"K9?;=WQ;JJ=@9"9?"A@JC>;"9?;I;J;"89<;?9>F;A@;)""

L’ambito produttivo ove" l’*,-.//01023").43& P" ;><9?;ABAO" P" C8RA>;FFAB=" J=>" I=L>ABC89>& 9>98L;A" 9@9BB8;JAO"

AJ[CA" 9" 89B9" LA<)" !"#$%& "'()*+,+& )-('**).)" 4A>L9>B9" A@@A" Q8=Q8;9BV" %=8A" P" Q89<9>B9" C>A" JAR;>A" ?;"

B8A<I=8KAF;=>9"9@9BB8;JA"A"K9?;A"B9><;=>9)"

+A@"[CA?8="J=>=<J;B;:="?9@"74-7"?9@@A"78=:;>J;A"?;"'9LL;=",K;@;AO";>B9L8AB="J=>"[C9@@="?9@"7#-"?9@"-=KC>9"

?;"0CFFA8AO">=>"9K98L=>="nell’a89A"<;BCAF;=>;"R;<=L>9:=@;"?;"BCB9@A)"

/9@@A" BA:=@A" ?;" 74-7" 18QC “situazioni ed elementi di valore”, l’area oggetto di richiesta di variante è 

<L=KR8A"?;"9@9K9>B;"?;":A@=89O"J=<S"J=K9"A<<9>B;"<=>="@9"J8;B;J;BV"8;Q=8BAB9">9@@A"BA:=@A"!H\-)"

L’accesso all’ambito produttivo è assicurato ?A"A"/=8?"?A"D;A"#A>"%A8J="9"?A"D;A"-A>A8=@;"9":;A"2ALA8;>"A"

#C?)"D;A"2ALA8;>"P"JA8ABB98;FFABA"?A"C>A"K=?9<BA"<9F;=>9"<B8A?A@9"?9@;K;BABA"?A"89J;>F;=>;"JN9"<9QA8A>="@A"

proprietà privata dalla strada (non ancora in carica all’Ente pubblico)."

La presenza dell’officina e delle altre fabbriche intornoO";>"B98K;>;"?;":=@CK;"?;"B8AII;J="ABB8ABB;"="L9>98AB;O"?;"

;>[C;>AK9>B="AKR;9>BA@9"="AJC<B;J=O">=>"NA";KQ9?;B="@A"Q8=L8AKKAF;=>9"89<;?9>F;A@9">9@@9"<C9";KK9?;AB9"

:;J;>A>F9)""
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@46A080.20&B6C&@'$&3--,3C6&

0=" <B8CK9>B=" <B8AB9L;J=" J=KC>A@9" 7#-"NA" ;>?;:;?CAB=" A"nord dell’insediamento dell’Autofficina Mora un 

AKR;B=" ?;" 9<QA><;=>9" Q8=?CBB;:A" ?9@@A" I8AF;=>9" ?;" -=?;<=BB=" T&7-" ]" /C=:;" ;><9?;AK9>B;" A8B;L;A>A@;" –"

J=KK98J;A@;"W"?;89F;=>A@;U)""

Nell’elaborato “allegato Y" A@" ?=JCK9>B=" Q8=L8AKKAB;J=" Q98" @A" [CA@;BV" C8RA>A" 7$-" –" 7'$2,44&.($/,"

URBANA ASSETTO MORFOLOGICO E USO DEL SUOLO” sono individuati i subWAKR;B;" ?;" 7$-" 9" ;" J=KQA8B;"

ABBCAB;:;)"09"A899" ;>B989<<AB9"A@@A":A8;A>B9" TJ=>" ;"KAQQA@;" I=L@;="G">_"!6O"!EO"]*EO"]]`O"]]HU" <=>=" ;>?;JAB9"

come ‘territorio urbanizzato’ e circondate dalle aree industriali APC 2 e APC 3. Il mappale n. 338 è 

;>B989<<AB=" ?A@" QA<<ALL;=" ?;" C>" B8ABB=" ?;" D;AR;@;BV" ?;" Q8=L9BB=" J=KC>A@9)" \C9<B=" B8ABB=" IC" ;><98;B=" >9@@A"

Q;A>;I;JAF;=>9"J=KC>A@9"A"<98:;zio della zona produttiva di Codisotto, in vista dell’eventuale chiusura del 

QA<<ALL;="A"@;:9@@="?;":;A"-A>A8=@;O"?9J;<;=>9">=>"Q;a"ABBCA@9)"""

Una definizione puntuale dell’assetto morfologico dell’areaO"Q8=Q=<BA"?A@"Q;A>;I;JAB=89O"P"[C9@@=" 8;Q=8BAB="

nell’9@AR=8AB=" <=Q8A" J;BAB=)" (>" [C9<B=" ?=JCK9>B=" l’accesso alla zona industriale esistente avviene da D;A"

-A>A8=@;"–"9"?A":;A"#A>"%A8J="J=>"C>">C=:="B8ABB="?;"<B8A?A)"\C9<B=">C=:="B8ABB="?;"<B8A?A"JN9"J=@@9LA"D;A"

-A>A8=@;"e Via San Marco permetterebbe esclusivamente l’accesso alle attività produttive nella zona, nel 

JA<="?;"JN;C<C8A"?9@"QA<<ALL;="A"@;:9@@=O"=Q98AF;=>9">=>"Q;a";>"Q89:;<;=>9)"

"

"
!"#$($&/0*$'**+&1)&=?@&#$'9)+56&@+1)0+**+&A899'$'"
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).-0A3E0.26&

-ome anticipato nel sommario, l’Autofficina"%$'&"P"C>A"89A@BV"9J=>=K;JA"ABB;:A"9";>"9<QA><;=>9"JN9"

necessita nell’immediato dell’ampliamento dell’attuale =II;J;>AO"K;<C8A"CB;@9"Q98"AKQ@;A89"@A"JAQAJ;BV"?;"

KALAFF;>=)"

("<;L>=8;"58A>J="%=8A"9"$8>9@@A"Y98>AR9>;"JN;9?=>="@A"B8A<I=8KAF;=>9"?9;"KAQQA@;">_"!6O"!EO"]*EO"]]`"9"]]H"

?A"&1-"A"&7-"*"9";>=@B89"JN;9?=>="?;"@A<J;A89";>BABB=";@"@=BB=">)"]]`"=8A";>B989<<AB="?A@"QA<<ALL;="<B8A?A@9O";>"

quanto l’ampliamento delle attività produttive richiede l’occupazione dello spazio all’interno di questo 

@=BB=)"

"

"

!"#$)$&/0*$'**+&1)&-'(('&"+5&-'((',)&)5*6$600'*)&1',,'&2'$)'5*6%&

"

0A"Q8=Q=<BA"P"C>A"“2'$)'5*6&0(6")',6&(6$&,6&'**)2)*<&($+18**)26&B)<&)5061)'*6&56,&*6$$)*+$)+&8$C'5)99'*+” (art. 

&)!^WR;<"0'"*Mb*MMMU"9" 8;9>B8A"nelle ‘Misure urbanistiche per favorire lo sviluppo delle attività produttive 

(aggiunto dall’art. 48 della LR 6/09)."

"

"

"

"
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!"#$*$&=$+(+0*'&1)&'-(,)'-65*+&16,,+&0*'C),)-65*+&($+18**)2+&
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"

#%'$+!9!("%&#%::*&D*+!*"?%&

L’introduzione della variante %$'&"?9B98K;>98V" la continuità dell’attuale"gerarchia nell’uso delle strade)"

,@;K;>A>?="@A"Q89:;<;=>9"?;"C>">C=:="B8ABB="?;"J=@@9LAK9>B="B8A":;A"#A>"%A8J="e Via Canaroli, l’accesso alle 

A899"Q8=?CBB;:9"J=>B;>C98V"A?"A::9>;89"?A":;A"#CFFA8A":98<="D;A"-A>A8=@;)"

/=>"9<<9>?="Q;a"ABBCA@9" @A" ;Q=B;FFABA"9@;K;>AF;=>9"?9;"QA<<ALL;="A" @;:9@@="?9@@A" I988=:;A"%A>B=:A"#CFFA8A"

[C9<BA"=8LA>;FFAF;=>9"?;<B8;RCB;:A"Q=B8V"KA>B9>989"@A"<CA"ABBCA@9"IC>F;=>9)"

Le necessità produttive, insieme ai futuri sviluppi dell’azienda Mora, ricN;9?=>=" ;@" QA<<ALL;=" ?9@@9"

indicazioni di Piano da AUC a APC2 permettendo nell’immediato la realizzazione dell’AKQ@;AK9>B=)" 798"

Q=B98"89A@;FFA89"[CA>B="<=Q8A"<;"Q8=Q=>9";>=@B89";@"<CQ98AK9>B="?9@"J=@@9LAK9>B="?;89BB="?A"D;A"-A>A8=@;"A"

D;A" #A>"%A8J=O" Q8=Q=<BA"?;" Q;A>=" 9II9BB=" ?9@@A" JN;C<C8A" ?9@" QA<<ALL;=" A" @;:9@@=" I8A"D;A" Q98" #CFFA8A" 9" D;A"

-A>A8=@;O">=>"Q;a";>"Q8=L8AKKAF;=>9)"



·

`"

"

"

"

"

"

"
&!"#$+$&/0*$'**+&1)&=?@&1)&2'$)'5*6&

&

"

"

"

&& &



·

H"

D*:;?*9!("%&#%<:!&!)@*??!&@+%D!'?!&NELL’AMBIENTE&

?43//01.&

798" ;@" K=?9<B=" AKQ@;AK9>B=" Q89:;<B=" ?A@" Q8=L9BB=" T*``" K[U" 9" Q98" @9" B9J>=@=L;9" ;KQ;9LAB9" >9@" J;J@="

produttivo dell’aziendaO" >=>" <;" A:8A>>=" <;L>;I;JAB;:;" ACK9>B;" ?;" Q98<=>A@9" T!" W*" =Q98AB=8;"KA<<;K=U" 9" ?;"

B8A><;B;"?;"K9FF;"Q98"I=8>;BC89"9"<Q9?;F;=>;"@;K;BA>?=@9"A"!M"W"!6"QA<<ALL;";>"Q;a"8;<Q9BB="AL@;"ABBCA@;)""

L’accesso da":;A"-A>A8=@;"–"D;A"2ALA8;>">=>":988V"CB;@;FFAB=Z"BCBB=";@"B8AII;J="A::988V"?A"D;A"#A>"%A8J=)""

("QA8JN9LL;="Q98" ;":;<;BAB=8;"9" I=8>;B=8;"9<B98>;"saranno prevalentemente all’interno dell’area di proprietàO"

anche se nell’immediata vicinanza all’accesso sono recentemente stati realizzati ampi parcheggi pubblici. I@"

personale impiegato utilizzerà per la sosta le aree al’interno del sedime dell’azienda.""

#A8V" J=KC>[C9" KA>B9>CB=" ;@" J=@@9LAK9>B=" J=>" D;A" /AF;=>A@9" 9" @A" :;AR;@;BV" =8?;>A8;A" L;V" Q89<9>B9)" 0A"

Q8=Q=<BA"?;":A8;A>B9">=>"J=KQ8=K9BB9"@A"J=>B;>C;BV";>"<9?9"Q8=Q8;A"Q8=Q=<BA";>"7$-"Q98"@A"K=R;@;BV"L9>B;@9)"

Alla luce di quanto sopra, l’impatto sul traff;J="generato dall’ampliamento dell’=II;J;>A"%=8A"<C"-=?;<=BB="P"

?A"8;B9>98<;"B8A<JC8AR;@9)"

%F0880.20&02&3-F.8/643&

/=>" <;" Q89:9?=>=" >C=:9" 9K;<<;=>;" =@B89" A" [C9@@9" 9<;<B9>B;)" 0’attività produttiva" ;>" 9<<989" Q=<<;9?9" ;"

>9J9<<A8;"J98B;I;JAB;"?;"AL;R;@;BV"9"@9"ACB=8;FFAF;=>;"?;"8;B="8;@A<J;AB9"?A@@9"&CB=8;BV"J=KQ9B9>B;)""

Per la funzione dell’ampliamento (deposito attrezzi 9"J=KQ=>9>B;"[CA@;"Q9FF;"?;" 8;JAKR;=U">=>":;"<A8A>>="

C@B98;=8;"9K;<<;=>;"8;<Q9BB="A"[C9@@9"L;V"ACB=8;FFAB9)"

+,F.46&

L’ampliamento della fabbricA">=>"K=?;I;JA";@"J;J@="Q8=?CBB;:="9<;<B9>B9O"KA"NA"@="<J=Q="?;"J89A89"C>">C=:="

AKR;9>B9"Q98"9<B9>?989"L@;"<QAF;"?9?;JAB;"A@@9":A8;9"@A:=8AF;=>;O"J=>"QA8B;J=@A89"8;I98;K9>B="A@"KALAFF;>=O"

8;?;<B8;RC9>?=";>"K=?="Q;a"IC>F;=>A@9";"<;>L=@;"<9BB=8;)""

(@"B9889>="ove è previsto l’ampliamento è situato in un ambito di PSC a destinazione ‘mista’, per il quale il 

Q;A>="?;"J@A<<;I;JAF;=>9"AJC<B;JA"J=KC>A@9"Q89:9?9"C>A"J@A<<9"AJC<B;JA"((("?;"Q8=L9BB=)""

Di conseguenza, poiché per il cambio di destinazione d’uso del suolo necessario all’ottenimento del 

Q98K9<<="?;"J=<B8C;89"<A8V">9J9<<A8;A"C>A"K=?;I;JA"A@"7#-O"8;<C@BA"JN;A8="JN9"?=:8V"9<<989"K=?;I;JABA"A>JN9"

@A"J@A<<;I;JAF;=>9"AJC<B;JA"?9@"J=KQA8B=O"JN9"ABBCA@K9>B9"Q89:9?9O"9>B8=";"J=>I;>;"AF;9>?A@;O"C>A"J@A<<9"D"9?"

C>A"J@A<<9"((()""

-=>:98B9>?="@A"?9<B;>AF;=>9"C8RA>;<B;JA"?A"&1-"A"&7-"*O"Q98"@="<BAB="?;"Q8=L9BB="@9"A899"?;"Q8=Q8;9BV"

dell’azienda Mora rientrerebbero nella classe V."
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%264G03&6C6--4013&

L’ampliamento dell’attività produttiva necessiterà esclusivamente di energia per l’;@@CK;>AF;=>9"9"<9KQ@;J;"

Q89<9"9@9BB8;JN9O"<9>FA"R;<=L>="?;"5%)"0A"Q=B9>FA";>"9<<989"<A8V"<CII;J;9>B9"Q98"@9"ABB;:;BV)""

+6-6&G38&

/=>"P"Q89:;<B=";@"J=@@9LAK9>B="?9@@A"<B8CBBC8A"?;"AKQ@;AK9>B="J=>"@A"89B9"LA<)"

+08.486&0B401H6&

Il ciclo produttivo dell’azienda non prevede l’CB;@;FF=" ?;" AJ[CA" >9;" @=JA@;" =LL9BB=" ?;" AKQ@;AK9>B=)" #;"

sottolinea che l’acqua sanitaria è impiegata solo nella parte esistente del complesso produttivo. "

+6-6&/.G23403&

L’attività è già munita di rete fognaria per i reflui assimilabili al domestico; >=>"<;"Q89:9?9"@A"89A@;FFAF;=>9"?;"

<98:;F;" ;L;9>;J;" ALL;C>B;:;O" =" ?;" @A:=8AF;=>;" ;@" JC;" J;J@=" CB;@;FF;" AJ[CA" 9" JN9" >9" ?98;:;" 89I@C;" ?A" B8ABBA89" 9"

J=>:=L@;A89";>"QCRR@;JA"I=L>ABC8A)"

798"[CA>B="8;LCA8?A"@A"8AJJ=@BA"?9@@A"AJ[C9"Q;=:A>9"?98;:A>B;"?A@@A"J=Q98BC8A"?9@@A">C=:A"<B8CBBC8AO"[C9<B9"

verranno rilasciate a cielo libero sull’area verde perm9AR;@9"J;8J=<BA>B9)""
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In ragione dell’avvicinamento della zo>A" J@A<<;I;JABA" J=K9" A89A" Q8=?CBB;:A" &7-" *" A?" A@JC>;" 9?;I;J;"

residenziali esistenti, si propone l’inserimento di una zona piantumata a verde come barriera di mitigazione 

?;" 9:9>BCA@;" 9@9K9>B;" ?;" ?;<BC8R=" Q8=:9>;9>B9" ?A@@=" <BAR;@;K9>B=" Q8=?CBB;:=" Q98" ;@" [CA@;" <;" 8;JN;9?9"

l’ampliamento."

Quest’area piantumata si inserisce tra le abitazioni prospicienti via San Marco e gli edifici in ampliamento, 

<C;"KAQQA@;"!EO"]]`"9"]*E)""

"

"

"

!"#$&%-"E$6'&1)&-)*)B'9)+56&*$'&9+5'&($+18**)2'&6&$60)1659)',6"

&

" &




