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GLOSSARIO

Rinnova si intende ogni intervento e/o trattamento suglementi originari atto ad
assicurarne continuita d'uso: detti interventi eti@ttamenti possono giungere fino al
ripristino, questo escluso.

Ripristino: si intende ogni opera che sostituisce integralteecon le stesse tecniche e
materiali elementi collassati irrecuperabili ma rgaucibili tecnologicamente.

Rifacimenta si intende il rifare cio che & andato distruttacbe é cosi degradato da essere
irrecuperabile (elementi o parti con tecniche e enetli tradizionali).

Integrazione si intende il completamento di un manufatto aggendo cid che manca o
che serve (elementi o parti con tecniche e maidredizionali).

Sostituzione si intende ogni opera che sostituisce con teanisitrutture e materiali attual
gli elementi o le parti di un edificio alterate msformate, non piu riconducibili ai modelli
originari di carattere storico, tipologico ed amipiale (tecniche e materiali congruenti con
i caratteri storico, tipologici e ambientali deld&icio).

Consolidamentoinsieme delle opere (interventi sulle fondaziersulle strutture portanti o
di copertura) necessarie per assicurare la stadilitell'edificio, purché non comportino
modifiche od alterazioni sostanziali delle sue gtme originarie. |l consolidamento tende
anche ad integrare parzialmente o totalmente -temmiche idonee e con strutture diverse -
gli elementi originali "collassati" che si debbonmantenere ma che allo stato non sono piu
idonei all'uso.

Solaia ciascuno dei piani orizzontali che suddividonetioalmente I'edificio, servendo da
soffitto alle stanze sottostanti e da pavimentaellg soprastanti.

Ripristino tipologica insieme di opere che mirano a restituire ad unified le
caratteristiche tipologiche iniziali, eliminando lalterazioni subite e ricostituendo le
strutture originarie.

Superfetazionecorpo di costruzione aggiunto ad un edificio ddpsuo completamento e
che ne guasta la linea costruttiva originaria.

CAIRE Urbanistica, ottobre '03 11
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TITOLO I°
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. A.1  Centri Storici: definizione

1.

L'art. A7 della LR 20/2000 definisce i centri strcome “tessuti urbani di antica

formazione che hanno mantenuto la riconoscibiligdlal loro struttura insediativa e
della stratificazione dei processi della loro formmane. Essi sono costituiti da
patrimonio edilizio, rete viaria, spazi inedificag altri manufatti storici. Sono
equiparati ai centri storici, gli agglomerati e nlec non urbani di rilevante interesse
storico, nonché le aree che ne costituiscono Krdeione storico ambientale e
paesaggistica.”

Art. A.2 Individuazione ed elencazione dei centidsci

1.

I PSC individua e perimetra con apposita grafilentavole di assetto del territorio
comunale in scala 1:5.000 quali centri storiciexiss dell'articolo A7 della LR 20/2000
le seguenti parti del territorio che cosi si elenca

Nuclei storici:
- Capoluogo : nucleo storico originariobntanellato

Nuclei storici isolati; insediamenti di interesse t®rico e/o ambientale; complessi
monumentali:

- CapoluogoCorte Boldrocchie suo intorno

- CapoluogoSantuario della Beata Vergireeconvento

- Frazione dPriorato: Chiesa e complesso di San Benedetto

- Frazione diGhiare Chiesa di San Salvatoeesuo intorno

- Frazione diGhiare "Vigna di Salettt e suo intorno

- Frazione di Ghiaré'Torretta Usberti e suo intorno

- Frazione diAlbareta Chiesa di San Michele suo intorno

- Frazione diGrugna Chiesa dei S.S. Gervasio e Protasisuo intorno

- Frazione diCasalbarbatoChiesa di San Bartolome»suo intorno

- Frazione dParoletta Cappella di San Possidon@&suo intorno

- Frazione diCannetolo Oratorio della Nativita della Madonna suo intorno
- Frazione diroccalmatto Chiesa di Santa Margherita suo intorno

Art. A.3 Disciplina particolareggiata del RUE perdentri storici: definizione

1. La disciplina particolareggiata del RUE per i cergtorici € linsieme di norme

specifiche e specifici elaborati grafici che regaaogni possibile trasformazione
urbanistica e/o edilizia relativa alle parti dirteario che il PRG oggetto della presente
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trasposizione individuava come Z.T.O. "A" ai sedsll'art. 13, 4° comma della L.R.
47/78 e successive modificazioni e integrazioni.

Art. A.4 Attuazione della disciplina particolareoafia

1. La presente disciplina particolareggiata si atuwbadase del programma pluriennale di
attuazione.

2. | modi di attuazione della presente Disciplina Ralareggiata dei Centri Storici si
suddividono in due categorie:

interventi edilizi diretti, di cui all'articolo A.2 delle Norme Tecniche di RUE

Strumenti Urbanistici Attuativi, di cui all'articol A.13 delle Norme Tecniche di

RUE, cosi articolati:

piano particolareggiato di iniziativa pubblica (Rfu.);

piano particolareggiato di iniziativa privata (Ppri);

piano per le aree destinate ad edilizia economjpapelare (PEEP);
piano per le aree destinate ad insediamenti prod(RiP);

piano di recupero di iniziativa pubblica (PR i.pu);

piano di recupero di iniziativa privata (PR i.pr);

programma integrato.

CAIRE Urbanistica, ottobre '03 2
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TITOLO II°

DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O URBANISTICHE NEI CENTRI STORICI

Art. A.5 Individuazione ed elencazione degli eleniecostitutivi la struttura

della disciplina particolareggiata dei centri staii

Per le parti di territorio individuate e perimetaguali centri storici, la presente

disciplina particolareggiata individua nelle tavdierogetto:

- le unita edilizie (art. A.6 della presente disaipl);

- le unita di minimo intervento (art. A.7 della pragedisciplina);

- le categorie di intervento per ogni singola unitiliga e per le aree libere di
pertinenza delle stesse (art. A.8 della preses@lina);

- le unita di minimo intervento da attuarsi attraweus intervento edilizio diretto;

- le unita di minimo intervento da attuarsi previggisposizione di uno strumento
urbanistico preventivo;

- le destinazioni d'uso ammissibili per ogni singatéta edilizia e per le aree libere di
pertinenza delle stesse (art. A.23 della presestéptina);

- le aree per attrezzature e spazi collettivi checomono alla formazione degli
standards;

- le aree per attrezzature e spazi collettivi destired attrezzature pubbliche di
interesse generale.

Art. A. 6 Unita edilizia: definizione

1.

Per unita edilizia (una o piu particelle catastali)intende l'insieme costituito da un
edificio o manufatto edilizio e dall'area scopextbesso collegata.

L'edificio o manufatto edilizio avra impianto planlumetrico tale da distinguerlo dagli
edifici o manufatti edilizi adiacenti.

L'edificio o manufatto edilizio potra anche rivedamprivo di area scoperta ad esso
collegata ed insistere sulla sola area di sedime.

Una unitd edilizia pud essere costituita da unaauihmobiliare o da piu unita

immobiliari e se si tratta solo di un manufatto liedh anche da nessuna unita

immobiliare.

La presente disciplina prescrive per ogni singoi@duedilizia:

- specifica categoria di intervento e destinazionesal'ammissibile per l'edificio o
manufatto edilizio;
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- specifica categoria di intervento e destinazionesal'ammissibile per ogni area
scoperta ad esso collegata.

In casi particolari (U.E. "complesse”) la stess&.UYedificio o manufatto edilizio) puo

essere assoggettata per parti a categorie di entervdiverse e a diverse destinazioni

d'uso.

Le unita edilizie sono individuate dalla presenigciglina nelle tavole di progetto con
apposita simbologia e grafia.

Art. A.7 Unita minima di intervento

1.

Le unitd minime di intervento sono individuate dabiresente disciplina nelle tavole di
progetto con apposita grafia e simbologia.

Le unita minime di intervento possono comprende&r@ @ piu unita edilizie e possono
quindi coesistere all'interno delle stesse unaiacategorie di intervento.

Per le unita minime di intervento e prescritta tasentazione di un progetto unitario a
cui di norma fara riferimento una unica concessione

Con l'approvazione del progetto unitario pud essemesentita I'approvazione di un
programma di intervento articolato in fasi, ciasteoggetta a specifica concessione.

Gli interventi di manutenzione ordinaria o straoatia quando possibili e ammessi non
necessariamente devono investire l'intera unitaidimo intervento.

Gli interventi edilizi relativi alle U.E. ricompresalliinterno di una unita di minimo

intervento (ancorche questi non siano espressarsghtedinati dalla presente D.P. alla
approvazione di uno strumento attuativo) possorseresattuati mediante intervento
edilizio diretto.

Art. A.8 Elenco e titolo delle categorie di intemnvi®

1.

Le categorie di intervento (interventi edilizi edobanistici) previste e ammesse dalla
presente Disciplina Particolareggiata per le umithlizie individuate all'interno dei
Centri Storici sono le seguenti.

Cat.1-A1 Restauro scientifico

Cat. 2 - A2-1 Restauro e risanamento conservaioA
Cat. 3 - A2-2 Restauro e risanamento conservaitixoB
Cat. 4 - A2-3 Ripristino tipologico

Cat.5-A2-4 Demolizione senza ricostruzione

Cat. 6 - A2-5-1 Recupero e risanamento delle abbeed - tipo A
Cat. 7 - A2-5-2 Recupero e risanamento delle abbeed - tipo B
Cat. 8 - A2-5-3 Recupero e risanamento delle abeed - tipo C
Cat. 9 - A3-1 Ristrutturazione edilizia tipo A

CAIRE Urbanistica, ottobre '03 4
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Cat. 10 - A3-2 Ristrutturazione edilizia tipo B

Cat. 11 - A4 Ristrutturazione urbanistica
Sono inoltre ammessi interventi di:

Bl Manutenzione ordinaria

B2 Manutenzione straordinaria

Art. A9 Cat. 1- Al - Restauro scientifico

1. Gli interventi di restauro scientifico riguardane unita edilizie che hanno assunto
rilevante importanza nel contesto urbano territeriper specifici pregi o caratteri
architettonici o artistici.

2. Gli interventi di restauro scientifico consistomoun insieme sistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali ggturali dell'edificio, ne consentono la
conservazione valorizzandone i caratteri e rendemgmwssibile un uso adeguato alle
intrinseche caratteristiche.

3. Gli interventi di restauro scientifico riguardane unita edilizie di valore storico-
monumentale-tipologico-architettonico-ambientaleesgp coincidenti con le unita
edilizie vincolate ai sensi della L. 1089/39 o ddll. 1497/39 e succ. modificazioni e
integrazioni.

4. 1l tipo di intervento (Al - Restauro scientifico)rgvede la conservazione e
valorizzazione dei caratteri originali e a tal fisenmette le seguenti opere riferite ai
principali elementi costitutivi degli edifici:

Opere ammesse

FINITURE ESTERNE (intonaci, Restauro e ripristino di tutte le finiture con firago
rivestimenti, tinteggiature, infissi, di materiali e tecniche tradizionali, volto alla
elementi architettonici e decorativi, valorizzazione dei caratteri dell'edificio. Non é
pavimentazioni, manto di copertura) comungque ammesso l'impoverimento dell'apparato
decorativé”
ELEMENTI STRUTTURALI Ripristino e consolidamento statico degli elementi
(fondazioni, strutture portanti verticali e  strutturali. Qualora cid non sia possibile a caielte
orizzontali, scale e rampe, tetto) condizioni di degrado, € ammessa la sostituziogé

stessi limitatamente alle parti degradate, complégo
di materiali e tecniche congruenti con i caratteri
dell'edificio.

Ripristino e valorizzazione dei collegamenti oragin
verticali e orizzontali e di parti comuni dell'aédib
(scale, androni, logge, portici, ect.)

Non sono ammesse alterazioni volumetriche,
planimetriche, di sagoma e dei prospetti, né atera
delle pendenze delle scale, delle quote degli
orizzontamenti e delle quote di imposta e di colma
delle coperture.

CAIRE Urbanistica, ottobre '03 5
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MURATURE PERIMETRALI, Restauro, ripristino e valorizzazione degli elerment
TAMPONAMENTI E APERTURE originari.
ESTERNI Non &€ ammessa l'alterazione dei prospetti; tutt&

consentito il ripristino di aperture originarie o
I'eliminazione di aperture aggiufite

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE Restauro e ripristinegli ambienti interni, con
particolare attenzione per quelli caratterizzatiada
presenza di elementi architettonici e decorativi di
pregio, quali: volte, soffitti, pavimenti, affresch.
Tuttavia, per mutate esigenze funzionali e d'usngs
ammesse la realizzazione e la demolizione di traiy
nonché l'apertura o la chiusura di porte nei muri
portanti.

FINITURE INTERNE (tinteggiatura, Restauro e ripristino di tutte le finitufe
intonaci e rivestimenti, controsoffitti,
pavimenti, infissi, elementi architettonici e

decorativi

IMPIANTI ED APPARECCHI Realizzazione e integrazione degli impianti e dei

IGIENICO-SANITARI servizi igienico-sanitari, nel rispetto delle liadioni
di cui ai precedenti punti B e D.

IMPIANTI TECNOLOGICI E Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve

RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI reti, nel rispetto dei caratteri distributivi, coosgitivi e

TECNICI (impianti elettrici, di architettonici degli edifici. | volumi tecnici retiai

riscaldamento e condizionamento, del gagjevono essere realizzati all'interno dell'edificiel

idrici, di scarico, di sollevamento, rispetto delle prescrizioni suddette e con pardicel

antincendio; reti e impianti di trattamento, riguardo per i percorsi orizzontali e verticali er e
allontanamento e depurazione di rifiuti  parti comuni.
liquidi, solidi ed aeriformi)

(1) Particolare attenzione deve essere rivoltaliainazione di elementi aggiunti deturpanti e alla
rimozione delle superfetazioni storicamente nonifigative.

Art. A.10 Cat. 2 - A2.1 - Restauro e risanamentamservativo - tipo A

1. Gli interventi di restauro e di risanamento conawo riguardano le unita edilizie in
buono o mediocre stato di conservazione che, puarpresentando particolari pregi
architettonici ed artistici, costituiscono partetegrante del patrimonio edilizio
dellinsediamento storico, sia in quanto elemenértgripanti alla formazione
dell'ambiente storico antico, sia perche significatal punto di vista tipologico per la
distribuzione interna degli ambienti, la disposiodegli elementi di collegamento
verticale o per altre caratteristiche morfologiche.

2. Gli interventi di restauro e di risanamento conagwo sono quelli rivolti a conservare
l'organismo edilizio e ad assicurare la funziodatitediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologiormali e strutturali dell'organismo
stesso, ne consentono destinazioni d'uso con esgoatibili.

CAIRE Urbanistica, ottobre '03 6
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3. Tali interventi comprendono il consolidamento,igristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elanti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli eletnestranei all'organismo edilizio.

4. Gli interventi di restauro e di risanamento cona@wo tipo A riguardano le unita
edilizie il cui stato di conservazione consenteridonoscere la rilevanza tipologica,

BN

strutturale e morfologica dell'edificio ed e tala gpermetterne un suo completo

recupero.

5. Il tipo di intervento (A2-1 - Restauro e risananmegbnservativo tipo A) prevede la
conservazione e valorizzazione dell'impianto tigato originale e a tal fine ammette le
seguenti opere riferite ai principali elementi @ositvi degli edifici:

FINITURE ESTERNE (intonaci,
rivestimenti, tinteggiature, infissi,
elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura)

ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali e
orizzontali, scale e rampe, tetto)

MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNI

Opere ammesse

Restauro e ripristino di tutte le finiture con Kirago

di materiali e tecniche tradizionali, volto alla
valorizzazione dei caratteri dell'edificio. Non &
comungque ammesso l'impoverimento dell'apparato
decorativo®

Ripristino e consolidamento statico degli elementi
strutturali. Qualora cio non sia possibile a caielée
condizioni di degrado, € ammessa la sostituziogé
stessi limitatamente alle parti degradate, corplégo
di materiali e tecniche congruenti con i caratteri
dell'edificio. E' ammesso altresi il rifacimentopdirti
limitate di muri perimetrali portanti, qualora stan
degradate, purché ne siano mantenuti il
posizionamento e i caratteri originari e le opéaas
eseguite con l'impiego di materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell'edificio.

Ripristino e valorizzazione dei collegamenti oragin
verticali e orizzontali e di parti comuni dell'edib
(scale, androni, logge, porti¢H.

Non sono ammesse alterazioni volumetric
planimetriche, di sagoma, né alterazioni delle
pendenze delle scale, delle quote degli orizzontéime
e delle quote di imposta e di colmo delle coperture

Restauro e ripristino degli elementi originari. E'
ammesso il rifacimento di parti limitate di
tamponamento esterno qualora siano degradate,
purché ne siano mantenuti il posizionamento e i
caratteri originari e le opere siano eseguite con
I'impiego di materiali e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio.

Non & ammessa l'alterazione dei prospetti; tla &
consentito il ripristino di aperture originarie o
I'eliminazione di aperture aggiurité

Non sono ammesse nuove aperture con lucerng
piano di falda.

E' comungue sempre ammessa la realizzazione di un
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lucernario "a passo d'uomo" in corrispondenza del
vano scala dove questo risulta esistente.

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE Restauro e ripristinegli ambienti interni, con
particolare attenzione per quelli caratterizzaliada
presenza di elementi architettonici e decorativi di
pregio, quali: volte, soffitti, pavimenti, affresch
Tuttavia, per mutate esigenze funzionali e d'usngs
ammesse la realizzazione e la demolizione di traiy
nonché l'apertura o la chiusura di porte nei muri
portanti. L'eventuale aggregazione e suddivisianed
unita immobiliari dovra avvenire nel rispetto di t
edilizi, senza alterare elementi architettonigbigio,
né modificare l'impianto distributivo dell'edificio

FINITURE INTERNE (tinteggiatura, Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualaia
intonaci e rivestimenti, controsoffitti, non sia possibile, € ammessa la sostituzione delle
pavimenti, infissi, elementi architettonici e stesse con l'impiego di tecniche e materiali
decorativi) tradizionali, tendenti alla valorizzazione dei ¢ta

dell'edificio, con particolare riguardo alle parti
comuni. Non & comunque consentito I'impoverimento
dell'apparato decorativd .

IMPIANTI ED APPARECCHI Realizzazione e integrazione degli impianti e dei
IGIENICO-SANITARI servizi igienico-sanitari, nel rispetto delle liadioni
di cui ai precedenti punti B e D.
IMPIANTI TECNOLOGICI E Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve
RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI reti, nel rispetto dei caratteri distributivi, coosgitivi e
TECNICI (impianti elettrici, di architettonici degli edifici. | volumi tecnici retiai
riscaldamento e condizionamento, del gagjevono essere realizzati all'interno dell'edificiel
idrici, di scarico, di sollevamento, rispetto delle prescrizioni suddette e con pardicel

antincendio; reti e impianti di trattamento, riguardo per i percorsi orizzontali e verticali er e
allontanamento e depurazione di rifiuti  parti comuni.
liquidi, solidi ed aeriformi)

(1) Particolare attenzione deve essere rivoltaliainazione di elementi aggiunti deturpanti e alla
rimozione delle superfetazioni storicamente nonifigative.

6. Per quanto riguarda una piu approfondita specificez dei "materiali e tecniche
tradizionali" e dei "materiali e tecniche congruesun i caratteri dell'edificio” vedasi
art. A.34 delle presenti N.T.

Art. A.11 Cat. 3 - A2.2 - Restauro e risanamentmservativo - tipo B

1. Gli interventi di restauro e di risanamento conawo riguardano le unita edilizie in
buono o mediocre stato di conservazione che, puarpresentando particolari pregi
architettonici ed artistici, costituiscono partetegrante del patrimonio edilizio
dellinsediamento storico, sia in quanto elemenértgeipanti alla formazione
dell'ambiente storico antico, sia perche significatal punto di vista tipologico per la
distribuzione interna degli ambienti, la disposiodegli elementi di collegamento
verticale o per altre caratteristiche morfologiche.
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2. Gli interventi di restauro e di risanamento conagwo sono quelli rivolti a conservare
l'organismo edilizio e ad assicurare la funziodatitediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologiormali e strutturali dell'organismo
stesso, ne consentono destinazioni d'uso con @sgiatibili.

3. Tali interventi comprendono il consolidamento,jjiristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli eteenti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli eletnestranei all'organismo edilizio.

4. Gli interventi di restauro e risanamento conseveetiipo B riguardano:

a) le unita edilizie in mediocre stato di conservaeioe carenti di elementi
architettonici ed artistici di pregio ma che sorartp integrante del patrimonio
edilizio storico;

b) le unitd edilizie di cui al punto a) che attravernsmerventi di manutenzione
straordinaria e/o di restauro sono in buono o discstato di conservazione e che,
carenti di elementi architettonici di pregio, socomunque parte integrante del
patrimonio edilizio storico;

c) le unita edilizie di cui al punto a) oggetto anadfliesopraelevazioni e parziali
demolizioni e ricostruzioni, ma che hanno comunqgoeservato elementi e tracce
del tipo originario e che risultano organicamentserite nell'organizzazione
morfologica del tessuto urbanistico.

5. |l tipo di intervento (A2-2 - Restauro e risanantecbnservativo tipo B) prevede la
conservazione e valorizzazione dei residui cardtif@ologici originali esistenti e a tal
fine ammette le seguenti opere riferite ai prinkiplementi costitutivi degli edifici.

Opere ammesse

FINITURE ESTERNE (intonaci, Ripristino, sostituzione e integrazione delle finé, d:
rivestimenti, tinteggiature, infissi, eseguirsi con l'impiego di materiali e tecniche
elementi architettonici e decorativi, congruenti rivolte alla valorizzazione dei caratter
pavimentazioni, manto di copertura) dell'edificio e alla salvaguardia di elementi degio.

Non & comungue ammesso l'impoverime
dell'apparato decorativd

ELEMENTI STRUTTURALI Ripristino e consolidamento statico degli elementi
(fondazioni, strutture portanti verticali e  strutturali. Qualora cid non sia possibile a caieie
orizzontali, scale e rampe, tetto) condizioni di degrado, sono ammesse la sostituzione

degli stessi, limitatamente alle parti degradate co
I'impiego di materiali e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio. E' ammesso altresi il cifaento

di parti di muri perimetrali portanti qualora siano
degradate, purché ne sia mantenuto il posizionament
e i caratteri originari e le opere siano eseguite ¢
I'impiego di materiali e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio e salvaguardando gli elethdn
pregio™.
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MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNI

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE

FINITURE INTERNE (tinteggiatura,
intonaci e rivestimenti, controsoffitti,

decorativi)

IMPIANTI ED APPARECCHI
IGIENICO-SANITARI

Per documentate necessita statiche o per mutate
esigenze d'uso, sono ammesse integrazioni degli
elementi strutturali, purché siano impiegati mateg
tecniche compatibili con i caratteri dell'edificig.
ammessa la modificazione delle quote di
orizzontamento dell'ultimo solaio per una variagion
max di cm 30 e se funzionale all'adeguamento
dell'altezza interna degli ambienti del piano
sottostante.La modificazione della quota di
orizzontamento non dovra interessare (chiudere) le
finestre della soffitta; le opere dovranno essere
eseguite con materiali e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio.

Non sono ammesse alterazioni volumetric
planimetriche e di sagoma, né alterazioni delle
pendenze delle scale e delle quote di imposta e dj
colmo delle coperture.

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nelleolo
unitarieta. E' ammesso il rifacimento di parti di
tamponamenti esterni, qualora siano degradate e
purché ne sia mantenuto il posizionaméhto

Non &€ ammessa l'alterazione dei prospetti prospic
su strada; tuttavia & consentito il ripristino geeure
originarie o l'eliminazione di aperture aggiunte.

Sui fronti interni sono altresi ammesse nuove apert
purché non venga alterata I'unitarieta del prospett
Non sono ammesse nuove aperture con lucernz
piano di falda.

E' comunque sempre ammessa la realizzazione dj un
lucernario "a passo d'uomo" in corrispondenza del
vano scala dove questo risulta esistente.

Ripristino e valorizzane degli ambienti interni, con
particolare attenzione per quelli ancora carattatiz
dalla presenza di elementi architettonici e deoardk
pregio, quali: volte, soffitti e pavimenti, affrds¢?.
Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali e,
modificazioni dell'assetto planimetrico che non
interessino gli elementi strutturali. E' ammesssola
apertura/chiusura di porte nei muri portanti. Sono
ammesse le aggregazioni e le suddivisioni di unita
immobiliari purché non alterino l'impianto tipologi
distributivo dell'edificio.

Ripristino di tutte le finiture. Qualora cio norasi
possibile, € ammessa la sostituzione delle stesse c

pavimenti, infissi, elementi architettonici e l'impiego di materiali e tecniche congruenti con i

caratteri dell'edificio e tendenti alla valorizzazée
degli elementi di pregio. Non &€ comunque ammesso
l'impoverimento dell'apparato decorativb

Realizzazione e integrazione degli impianti e dei
servizi igienico-sanitari, nel rispetto delle liadioni
di cui ai precedenti punti B e D.
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IMPIANTI TECNOLOGICI E Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve
RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI reti, nel rispetto dei caratteri distributivi, coosgitivi e
TECNICI (impianti elettrici, di architettonici degli edifici. | volumi tecnici retiai
riscaldamento e condizionamento, del gagjevono essere realizzati all'interno dell'edificiel
idrici, di scarico, di sollevamento, rispetto delle prescrizioni suddette e con pardicel

antincendio; reti e impianti di trattamento, riguardo per i percorsi orizzontali e verticali er e
allontanamento e depurazione di rifiuti  parti comuni.
liquidi, solidi ed aeriformi)

(1) Particolare attenzione deve essere rivoltaliainazione di elementi aggiunti deturpanti e alla
rimozione delle superfetazioni storicamente nonifigative.

6. Per quanto riguarda una piu approfondita specificez dei "materiali e tecniche
tradizionali" e dei "materiali e tecniche congruesun i caratteri dell'edificio” vedasi
art. 34 delle presenti N.T.

Art. A.12 Cat. 4 - A2.3 - Ripristino tipologico

1. Gli interventi di ripristino tipologico riguardande unita edilizie fatiscenti o
parzialmente demolite e comungue di interesse tatbbimico-tipologico-ambientale e di
cui é possibile reperire adeguata documentaziofia @0 organizzazione tipologica
originaria individuabile anche in altre unita eziié dello stesso periodo storico e della
stessa area culturale.

2. |ltipo di intervento prevede:
- il ripristino dei collegamenti verticali e orizzaiit collettivi quali androni, blocchi
scale, portici;
- il ripristino ed il mantenimento della forma, dingoni e dei rapporti fra unita
edilizie preesistenti ed aree scoperte quali conipstri;
- il ripristino di tutti gli elementi costitutivi detipo edilizio, quali partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi principali etjgalari elementi di finitura.

3. Per quanto riguarda una piu approfondita specifdiceezdei punti di cui sopra vedasi art.
A.34 delle presenti N.T.

Art. 13 Cat. 5 - A2.4 - Demolizione senza ricosinre

1. Gli interventi di demolizione senza ricostruzioniguardano gli elementi aggiunti
deturpanti e le superfetazioni storicamente nomiogtive individuabili nel corpo
delle Unita Edilizie.

2. Gli interventi di demolizione senza ricostruzioriguardano pure le Unita Edilizie
(depositi, rustici, ecc.) interni ai lotti di perénza dell'edificio principale, che risultano
essere incompatibili con l'organizzazione delleeastoricamente scoperte su cui
insistono, ed altresi con la struttura dell'insediato storico.
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3. Laloro demolizione concorre all'opera di risanatodanzionale e formale delle aree di
pertinenza delle singole Unita edilizie e/o deleeadestinate a verde pubblico.

4. |1l tipo di intervento prevede la demolizione senieostruzione dei corpi edilizi
incongrui e la esecuzione delle opere di sistem@&zenei casi di cui al 2° comma del
presente articolo una adeguata sistemazione dedke ese libere dall'intervento di
demolizione.

5. La presente disciplina individua con apposita grafii "elementi ..." di cui al primo
comma del presente articolo quando per consisterfigaura planimetrica possono con
certezza essere rappresentati.

6. La presente disciplina segnala con sola simbolggidelementi ..." di cui al primo
comma del presente articolo quando la classificezie precisa individuazione degli
stessi & opportuno avvenga allinterno di un ptogetdilizio che affronti la
ricomposizione formale dell'intero prospetto o qi@si tratta di sopraelevazioni di tipo
superfetativo che non possono essere adeguatarapptesentate in planimetria.

7. La presente disciplina rimanda (anche se non iddati con apposita grafia o segnalati
con sola simbologia) la individuazione degli "elartie.." di cui al primo comma del
presente articolo, al rispetto dei dispositivi detliverse categorie di intervento, che
sempre e comunque ne prevedono la individuaziooenseguente demolizione senza
ricostruzione.

8. La presente disciplina individua, con appositaigrdé unita edilizie di cui al secondo
comma del presente articolo.

9. Per le unita edilizie elencate di seguito:
- Sez.Ril.1-Isolato1-U.E. 2
- Sez. Ril.1-lIsolato1-U.E.5
- Sez.Ril.1-Isolato1-U.E. 14
- Sez. Ril.1-lIsolato2-U.E. 8
- Sez.Ril.1-Isolato 2 -U.E. 16
- Sez.Ril.1-Isolato 2 - U.E. 18
- Sez.Ril.1-Isolato 3-U.E. 12
- Sez. Ril.6-lIsolato 1 -U.E. 12
- Sez.Ril.9-Isolato1-U.E. 5
per le quali & prescritta la Cat. 5 - A2.4 - Demiolie senza ricostruzione, si affida alla
Commissione Edilizia, in sede di richiesta di aizizazione/concessione, il compito di
confermare la categoria prescritta, o di assoggettalla Cat. 10 - A3.2 -
Ristrutturazione edilizia tipo B, sulla base di umdazione storica accompagnata da
rilievo critico.
In tal caso la destinazione d'uso delle U.E. imeabedovra essere: Cat. 4 U.E. - D.U.
Servizio della residenza.
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Art. A.14 Cat. 6 - A2.5.1 Recupero e risanamentdi@aree libere - tipo A

1. Gli interventi di recupero e risanamento delle dileere tipo A riguardano le aree e gli
spazi liberi di pertinenza delle U.E. vincolatesainsi della L. 1089/39 e/o della L.
1497/39 e le aree e gli spazi liberi (spesso cderti con i primi). delle aree
individuate all'interno dei centri storici "A" come
- aree (zona G2 di PRG) per attrezzature di interesseine - servizi pubblici;

- aree (zona G3 di PRG) per attrezzature di interesseine - servizi religiosi;
- aree (zona G4 di PRG) per spazi pubblici attrezzgtrco;

- aree (zona F1 di PRG) per attrezzature religioseteliesse generale

- aree (zona F5 di PRG) per attrezzature e impiaatidlogici.

2. lltipo di intervento prevede e ammette:
- il restauro, il ripristino, lintegrazione, la nuovcostruzione di manufatti
architettonici e decorativi
- lariorganizzazione formale e funzionale degli sjiferi;
- la salvaguardia delle piantumazioni esistentirgdjrazione delle aree a verde con
essenze di tipo autoctono o naturalizzate;
- I'eliminazione delle opere incongrue.

3. Il tipo di intervento non ammette la realizzaziah@utorimesse interrate e delle relative
rampe di accesso.

Art. A.15 Cat. 7 - A2.5.2 Recupero e risanamenttielaree libere - tipo B

1. Gliinterventi di recupero e risanamento delle difeere tipo B riguardano le aree e gli
spazi liberi di pertinenza delle unita edilizie iepdrticolare pregio (parchi e/o broli e/o
giardini vasti).

2. |l tipo di intervento prevede:

- il restauro, il ripristino, lintegrazione, la nuovcostruzione dei manufatti
architettonici decorati¥j

- la conservazione e/o riorganizzazione formale eiturale a parco e/o brolo;

- la salvaguardia delle piantumazioni esistentirgdrazione delle aree a verde con
essenze di tipo autoctono o naturalizzate;

- Il'eliminazione di opere incongrue esistenti.

3. ll'tipo di intervento non ammette la realizzaziah@utorimesse interrate e delle relative
rampe di accesso.

1 Muri di confine e relativi cancelli di accessopanche ... fontane ... monumenti ... pavimentazioso di
materiali e tecniche tradizionali

2 Muri di confine e relativi cancelli di accessopanche ... fontane ... monumenti ... pavimentazecc.; uso
di materiali e tecniche tradizionali
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Art. A.16 Cat. 8 - A2.5.3 Recupero e risanamentdi@aree libere - tipo C

1.

Gli interventi di recupero e risanamento delle diteere di tipo C riguardano le aree e
gli spazi liberi di pertinenza delle unita ediliZmorti, orti, giardini, incolti, ecc.)

Il tipo di intervento prevede:

- il restauro, il ripristino, lintegrazione, la nuovcostruzione dei manufatti
architettonici e decorativi

- lariorganizzazione formale e funzionale a: cofteato e/o giardino con ripresa dei
caratteri compositivi tradizionali;

- la salvaguardia delle piantumazioni esistentirgdjrazione delle aree a verde con
essenze di tipo autoctono o naturalizzate;

- la eliminazione di opere incongrue;

- si prevede che la pavimentazione di aree e pernorspossa superare il 20% della
superficie dell'area scoperta.

Il tipo di intervento non ammette la realizzaziatieautorimesse interrate con rampe di
accesso, fatto salvo quanto previsto dall’Art. A.30

Art. A.17 Cat. 9 - A3.1 Ristrutturazione edilizigpb A

1.

Gli interventi riguardano le unita edilizie che n@mesentano alcuna caratteristica
storico-ambientale ma sono tuttavia compatibili donganizzazione morfologica del
tessuto urbanistico.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono ejli volti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere phssono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente

Tali interventi comprendono il ripristino o la siszione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'ingmento di nuovi elementi e di impianti
senza aumento del volume e delle altezze preesisten

Gli interventi di ristrutturazione edilizia tipo Aguardano:

1) le unita edilizie con elementi o parti di esseep® 0 interne, ancora conservate nel
loro assetto e nella loro configurazione originaria

2) le unita edilizie (anche di nuovo o recente immanti scarsa e/o modesta
caratterizzazione architettonico-ambientale e drst e/o modesta caratterizzazione
tipologica;

3) le unita edilizie (anche di nuovo o recente impiantli sufficiente e/o buona
caratterizzazione architettonica-ambientale e dissce/o modesta caratterizzazione
tipologica.

Il tipo di intervento (A-3-1-1 Ristrutturazione édia tipo A) prevede la configurazione

di un organismo edilizio coerente per impianto ligico, caratteri distributivi,

CAIRE Urbanistica, ottobre '03 14



e

Comune di Fontanellato Regolamento Urbanistico Edilizio

Disciplina Particolareggiata dei Centri Storici

definizione dei fronti interni ed esterni con il ntesto storico circostante sempre
salvaguardando i residui caratteri tipologici an@jii ove ancora in essere e a tal fine
ammette le seguenti opere riferite ai principadnednti costitutivi degli edifici:

FINITURE ESTERNE (intonaci,
rivestimenti, tinteggiature, infissi,
elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura)

ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali e
orizzontali, scale e rampe, tetto)

MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNI

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE

FINITURE INTERNE (tinteggiatura,
intonaci e rivestimenti, controsoffitti,

pavimenti, infissi, elementi architettonici e

decorativi)

IMPIANTI ED APPARECCHI
IGIENICO-SANITARI

Opere ammesse

Ripristino e rifacimento delle finiture, con
conservazione e valorizzazione di elementi di
pregid®.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione degli
elementi strutturali con tecniche appropriate. E'
ammesso il rifacimento di parti dei muri perimetral
portanti qualora siano degradate, purché ne sia
mantenuto il posizionamento.

E' ammessa la modificazione delle quote di
orizzontamento dei solai quando sia funzionale
all'adeguamento igienico-sanitario degli ambienti.
Non &€ ammessa modificazione alcuna delle quc
imposta e di colmo della copertura.

Non sono ammesse variazioni planimetrict
volumetriche e di sagoma.

Conservazione e valorizzazione dei prospetti con
caratteri originari. Sono ammessi il ripristind e i
rifacimento di tamponamenti esterni e la
modificazione delle aperture nel rispetto dei darat
compositivi dei prospetti e per una definizioneldeg
stessi coerente con il contesto storico circostawbe
sono ammesse nuove aperture con lucernari sul piano
di falda. E' comunque sempre ammessa la
realizzazione di un lucernario "a passo d'uomo" in
corrispondenza del vano scala dove questo risulta
esistente.

Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali o,
modificazioni dell'assetto planimetrico, nonchée
l'aggregazione e la suddivisione di unita immohilia

Integrazione e rifacimento delle finiture con
conservazione e valorizzazione di elementi di pregi

Realizzazione e integrazione degli impianti e dei
servizi igienico-sanitari, nel rispetto delle liadioni
di cui ai precedenti punti B e D
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IMPIANTI TECNOLOGICI E Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve
RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI reti, nel rispetto dei caratteri distributivi, coosgitivi e
TECNICI (impianti elettrici, di architettonici degli edifici. | volumi tecnici retiai
riscaldamento e condizionamento, del gagjevono essere realizzati all'interno dell'edificiel
idrici, di scarico, di sollevamento, rispetto delle prescrizioni suddette e con pardicel

antincendio; reti e impianti di trattamento, riguardo per i percorsi orizzontali e verticali er e
allontanamento e depurazione di rifiuti  parti comuni.

liquidi, solidi ed aeriformi)

(1) Particolare attenzione deve essere rivoltaliainazione di elementi aggiunti deturpanti e alla
rimozione delle superfetazioni storicamente nonifigative.

Per quanto riguarda una piu approfondita specificez dei "materiali e tecniche

tradizionali" e dei "materiali e tecniche congruesun i caratteri dell'edificio” vedasi

art. A.34 delle presenti N.T.

Art. A.18 Cat. 10 - A3.2 Ristrutturazione edilizigno B

1.

Gli interventi riguardano le unita edilizie (interral lotto di pertinenza dell'edificio
principale) che non presentano alcuna carattesisticrico-ambientale ma sono tuttavia
compatibili con l'organizzazione delle aree scapen cui insistono e con la struttura
dell'insediamento storico.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono e]li volti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere phssono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente

Tali interventi comprendono il ripristino o la sibstione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'ingmento di nuovi elementi e di impianti
senza aumento del volume e delle altezze preesisten

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tip® riguardano:

1) le unita edilizie (depositi, rustici, ecc.) interaé lotti di pertinenza dell'edificio
principale e quelle unita edilizie (manufatti tetogici o di servizio di aree
pubbliche o private) che per limpianto, la dimeng e la funzione appaiono
compatibili con l'organizzazione delle aree starieate scoperte su cui insistono.

Il tipo di intervento prevede:

1) il restauro o la parziale sostituzione degli eletheostituenti I'U.E. (materiali e
tecniche costruttive, elementi di finitura tradizédi);

2) non sono ammesse nuove aperture con lucernarissw di falda.

Per quanto riguarda una piu approfondita specificeez dei "materiali e tecniche
tradizionali" e dei "materiali e tecniche congruesun i caratteri dell'edificio” vedasi
art. A.34 delle presenti N.T.
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Art. A.19 Cat. 11 - A4 Ristrutturazione urbanistica

1.

Gli interventi riguardano le unita minime di intento, contenenti unita edilizie
incongrue all'organizzazione morfologica e tipot@gdel tessuto urbanistico.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sogaelli rivolti a sostituire l'esistente
tessuto urbanistico con altro diverso mediante ngieme sistematico di interventi
edilizi anche con la modificazione del disegnold#i, degli isolati e della rete stradale,
ognuno risultante in contrasto con le carattetigtidell'impianto urbano ed edilizio
originario.

Il tipo di intervento prevede:

1) la riorganizzazione dell'area in coerenza con fattstra dell'insediamento storico
previa demolizione delle U.E. esistenti e la ricagbne sulla base di parametri
ricavati dalla organizzazione tipologica e morfot@goriginaria degli isolati e con
una densita fondiaria non superiore a 5 mc/mq euaopre non superiore al 50%
della densita fondiaria media della zona; la presebisciplina determina i
parametri e la densita fondiaria a cui ci si daitténere per la costruzione dei nuovi
edifici (art. A.26 delle presenti N.T.)

2) il rispetto dell'art. 18 della L. 6 agosto 1967765 (cosi come modificato dall'art. 2
della L. 24/3/1989 n° 122) e la cessione gratuitairtb standard di parcheggio
pubblico non inferiore a mg 3 ogni 30 mq di supxefi utile all'atto della
concessione.

Nei centri storici sono state individuate, qualiitandi minimo intervento da
assoggettare alla categoria di intervento: Cat.A4 - Ristrutturazione urbanistica, n° 3
U.M.I. e di una quarta U.M.l. se ne e assoggetiataparte.

In tali U.M.I. gli interventi urbanistici ed edilizono subordinati alla approvazione di
uno strumento urbanistico preventivo che si dispesgere un piano di recupero di
iniziativa pubblica o privata (art. 26 delle presé&nT.)

Per le unita edilizie ricomprese nelle U.M.I. sajgscritte, fino alla approvazione dello
strumento urbanistico preventivo, sono consentitioli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Art. A.20 B1 Manutenzione ordinaria

1.

Ferme restando le eventuali disposizioni e le caemze previste dalle Leggi 1 giugno
1939, n° 1089 e 29 giugno 1939, n° 1497 e suceessodificazioni ed integrazioni, la
manutenzione ordinaria € ammessa per la genedalitgatrimonio edilizio esistente.

Costituiscono interventi di manutenzione ordinagizelli che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdird degli edifici e quelle necessarie
ad integrare o mantenere in efficienza gli impiaatnologici esistenti.
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3. Sono da considerarsi opere di manutenzione ordirada ammettere con riferimento ai
principali elementi costitutivi degli edifici:

Opere ammesse

FINITURE ESTERNE (intonaci, Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziale
rivestimenti, tinteggiature, infissi, elementidelle finiture degli edifici purché ne siano congsr i
architettonici e decorativi, pavimentazioni,caratteri originari (tra queste: pulitura delledete;
manto di copertura) riparazione e sostituzione parziale di infissi e
ringhiere; ripristino parziale della tinteggiatud,
intonaci e di rivestimenti; riparazione e sostitung di
grondaie, pluviali, comignoli; riparazione e
sostituzione parziale del manto di copertura.

ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, Riparazione e sostituzione parziale dell'orditura
strutture portanti verticali e orizzontali, scadecondaria del tetto, con mantenimento dei caratter

e rampe, tetto) originari.
MURATURE PERIMETRALI, Nessun
TAMPONAMENTI E APERTURE

ESTERNI

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE Nessun

FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intoneRiparazione e ripristino e rifacimento delle fimgauy
e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti,  purché siano mantenuti i caratteri originari.
infissi, elementi architettonici e decorativi)

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO- Riparazione e parziale sostituzione di impianti ed

SANITARI apparecchi igienico-sanitari

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE Riparazione e parziale sostituzione degli impianti
STRUTTURE E VOLUMI TECNICI delle relative reti, nonche installazione di imgian
(impianti elettrici, di riscaldamento e telefonici e televisivi, purché tali interventi non

condizionamento, del gas, idrici, di scarica;aihportino alterazione dei locali, aperture nelle
sollevamento, antincendio; reti e impianti dacciate, modificazione o realizzazione di volumi
trattamento, allontanamento e depuraziongedhici.

rifiuti liquidi, solidi e aeriformi)

4. Gli interventi di manutenzione ordinaria relativeeainita edilizie ricomprese nei centri
storici oggetto della presente disciplina particedgiata sono soggette a preventiva
comunicazione al Sindaco.

5. |l proprietario ha quindi I'obbligo di comunicarerpiscritto al Sindaco l'inizio delle
opere, dichiarando sotto la propria responsalxfita le stesse corrispondono ad opere
elencate nel presente articolo.

6. Delle opere di manutenzione ordinaria di cui scdenunicazione se ne dovra fare breve
descrizione.

7. Costituiscono eccezione a quanto sopradescritiotgliventi di manutenzione ordinaria
relative ai fronti esterni ed interni delle unitdileie ricomprese nei centri storici
oggetto della presente disciplina particolareggiaga i quali dovra essere sempre e
comunque richiesta preventiva autorizzazione dail&io ad eseguire i lavori.
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Ove le opere di manutenzione ordinaria da eseguiesientino carattere di sistematicita,
queste dovranno essere considerate opere di mamtenstraordinaria e soggette ad
una autorizzazione del Sindaco ad eseguire i lavori

Le opere di manutenzione ordinaria da eseguirstiv@mente alle unita edilizie
ricomprese nei Centri Storici e assoggettate alegoria di intervento Cat. 1 - Al -
Restauro scientifico dalla presente disciplina ipaldreggiata sono soggette ad una
autorizzazione del Sindaco ad eseguire i lavori.

Gli interventi di manutenzione ordinaria dovrannuclae rispettare quanto prescritto
dall'art. A.34 delle presenti N.T.

Art. A. 21 B2 Manutenzione straordinaria

1.

Ferme restando le eventuali disposizioni e competgaeviste dalle leggi 1 giugno
1939, n° 1089 e 29 giugno 1939 n° 1497 e successodificazioni e integrazioni, la
manutenzione straordinaria € ammessa per la géaeatal patrimonio edilizio esistente
ad eccezione delle U.E. assoggettate alla Cat. A2-4 - Demolizione senza
ricostruzione.

Costituiscono intervento di manutenzione straominde opere e le modifiche
necessarie per rinnovare o sostituire parti, asthgturali, fatiscenti o collabenti, degl
edifici, nonché le opere e le modifiche per reaiezed integrare i servizi igienico-
sanitari e tecnologici, sempreche non alterinolumd e le superfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche alle destiani d'uso.

Sono da considerarsi opere di manutenzione straamdi e da ammettere con
riferimento ai principali elementi costitutivi degldifici:

Opere ammesse

FINITURE ESTERNE (intonaci, Rifacimento di intonaci e rivestimenti; tinteggiedy
rivestimenti, tinteggiature, infissi, sostituzione di infissi e ringhiere e rifacimenttatie
elementi architettonici e decorativi, del manto di copertura

pavimentazioni, manto di copertura)

ELEMENTI STRUTTURALI Consolidamento e ripristino di parti limitate di
(fondazioni, strutture portanti verticalie elementi strutturali degradati. E' ammesso il
orizzontali, scale e rampe, tetto) rifacimento di parti limitate di muri perimetrali

portanti, qualora siano degradate, purché ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri originari

MURATURE PERIMETRALI, Ripristino di parti limitate di tamponamenti estern
TAMPONAMENTI E APERTURE gualora siano degradate, purché ne siano manienuti
ESTERNI posizionamento e i caratteri originari. Non € ansaes

l'alterazione dei prospetti ne I'eliminazione o la
realizzazione di aperture

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE Realizzazione o elim#i@ne di aperture interne e di
parti limitate della tramezzatura, purché non venga

modificato l'assetto distributivo dell'unita immbéie,
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né venga frazionata o aggregata ad altre unita
immobiliari.

Sono ammesse limitate modificazioni distributive
purché strettamente connesse alla realizzazione dei
servizi igienicosanitari, qualora mancanti o
insufficienti, nonché dei relativi disimpegni.

FINITURE INTERNE (tinteggiatura, Riparazione, ripristino e rifacimento delle finikucon
intonaci e rivestimenti, controsoffitti, I'impiego di materiali e tecniche congruenti con i
pavimenti, infissi, elementi architettonici e caratteri dell'edificio.

decorativi)

IMPIANTI ED APPARECCHI Installazione ed integrazione degli impianti e dei
IGIENICO-SANITARI servizi igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve
RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI reti. | volumi tecnici devono essere realizzati
TECNICI (impianti elettrici, di all'interno dell'edificio e non devono comportare
riscaldamento e condizionamento, del gasalterazioni dell'impianto strutturale e distributidello
idrici, di scarico, di sollevamento, stesso.

antincendio; reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti
liquidi, solidi ed aeriformi)

4. Nel caso di interventi su unita edilizie assogdettdla categoria di intervento A2 vanno
comunque rispettate nella manutenzione straor@dinki prescrizioni della presente
disciplina particolareggiata relative a tali urgtilizie.

Y

5. La manutenzione straordinaria non € ammessa panita edilizie assoggettate alla
categoria di intervento Al-Restauro scientifico -alla presente disciplina
particolareggiata. In tali casi deve essere rithites concessione di cui all'art. 30 della
L.R. 7.12.1978 n° 47 e successive modificaziomtegrazioni.

6. Gli interventi di manutenzione straordinaria relagille unita edilizie ricomprese nei
Centri Storici oggetto della presente disciplinatipalareggiata (ad eccezione delle
U.E. assoggettate alla categoria di intervento &%tRuro scientifico) sono soggetti ad
una autorizzazione del Sindaco ad eseguire i lavori

7. Gli interventi di manutenzione straordinaria dovraranche rispettare quanto prescritto
dall'art. A.34 delle presenti N.T.

Art. A.22 Aggregazioni di unita edilizie

1. Non sono ammesse aggregazioni tra unita ediliz& come individuate graficamente
dalla presente disciplina.

2. In un solo caso (e la presente disciplina lo irdligi e lo rappresenta graficamente) e
ammessa la aggregazione tra due unita edilizie ddvevano dalla disaggregazione
funzionale di una unica U.E.
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Le parziali e limitate aggregazioni tra U.E. inexgsalla data di adozione della presente
disciplina (censite catastalmente) dovranno esdgsodte in sede di primo intervento
globale su una delle due U.E. parzialmente aggeegat

Art. A.23 Destinazioni d'uso ammesse nei Centri i&tD

1.

Le destinazioni d'uso ammesse per le singole Wio sdividuate con riferimento alla
compatibilita delle destinazioni d'uso stesse cen chratteristiche dell'impianto
tipologico.
L'ammissibilita delle singole destinazioni d'usovido comunque essere verificata in
sede di esame dei progetti da parte della Commisdililizia allo scopo di verificare
che tali destinazioni non comportino significatiakéerazioni dell'impianto tipologico
stesso.
Qualora la Commissione Edilizia dovesse rilevarentwali specifiche condizioni di
incompatibilita delle destinazioni ammesse dalleespnti Norme con [impianto
tipologico della U.E. in esame, o0 ai fini della senvazione di singoli elementi di
pregio, la stessa potra ridefinire le destinazanmesse per l'unita edilizia interessata o
per parti di essa, pur rimanendo tuttavia nellamkdegli usi consentiti per la
corrispondente categoria di funzioni assegnate siligole unita edilizie ai sensi del
presente articolo.
La D.P. definisce 8 categorie di U.E. con relatdestinazione d'uso ammessa e le
individua con apposita grafia e simbologia nelieta di progetto.
Questo articolo determina anche le destinaziosiodammesse nei diversi piani per ogni
U.E.
Categorie
1-U.E. D.U. - Residenziale
2 — U.E. D.U. - Residenziale-commerciale-direzieraitigianato di servizio
3 - U.E. D.U. - Polifunzionale
4 — U.E. D.U. - Servizio della residenza
5 - U.E. D.U. - Residenziale connessa all'attiptignaria
6 — U.E. D.U. - Attivita primaria
7 — U.E. D.U. - Artigianato di servizio
8 — U.E. D.U. -Turistico ricettiva

Cat. 1 unita edilizia D.U. Residenziale
Piano terra » Abitazione

» Garages al servizio delle abitazioni
» Servizi delle abitazioni (cantine, lavandgricentrali termiche

uffici privati

Piani superiori » Abitazione
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Cat. 2 unita edilizia D.U. Residenziale, Commercial Direzionale, Artigianato di servizio
Piano terra Abitazione
Garages al servizio delle abitazioni
Servizi alle abitazioni (cantine, lavanderie, calitiermiche)
Negozi e pubblici esercizi
Laboratori per arti e mestieri
Attivita artigianali compatibili con i caratteriselenziali della zona
Magazzini al servizio delle attivita commercialilei laboratori
Servizi e uffici pubblici, studi privati
Abitazione
Servizi e uffici pubblici e/o privati
Abitazione

Piano primo

VVVVVVVVVYVYY

Piani superiori

Cat. 3 unita edilizia D.U. Polifunzionale
Garages al servizio delle abitazioni
Servizi delle abitazioni (cantine, lavanderie, calntermiche)
Negozi e pubblici esercizi
Laboratori per arti e mestieri
Attivita artigianali compatibili con i caratterisglenziali della zona
Magazzini al servizio delle attivita commercialiei laboratori
Servizi e uffici pubbilici, studi privati
Abitazione
Servizi e uffici pubblici e/o privati
Istituti di credito, cambio e assicurazioni
Scuole private
Biblioteche, musei, gallerie d’arte
Sale e locali per attivita culturali
Sale e locali per associazioni e partiti politici
sale elocali per enti e associazioni sportive, ricreaticalturali
sociali e assistenziali
> sale e locali per esposizioni dei prodotti dellévaid artigianali

Piano terra

Tutti i piani
compreso il P.T.

VVVVVVVVVVVYVYVYVYY

Cat. 4 unita edilizia D.U. Servizio alla residenza
Tutti i piani » garages al servizio delle abitazioni
» servizi delle abitazioni (cantine, lavanderie, calntermiche)
» deposito di attrezzature e materiali di uso doroesti

Cat. 5 unita edilizia D.U. Residenziale connessal'altivita primaria
Piano terra » Abitazione
» Garages a servizio delle abitazioni
» Servizi delle abitazioni (cantine, lavanderie, calntermiche)
Piani superiori > Abitazione

Cat. 6 unita edilizia D.U. Attivita primaria
Tutti i piani » Ricovero attrezzi agricoli
» Deposito prodotti agricoli
» Stalle esistenti

Cat. 7 unita edilizia D.U. Artigianato di servizio
Tutti i piani » forniture di servizi alla persona nei settori detlanfezioni, dell
salute, dell'igiene e dell’estetica;
» fornitura di servizi per la casa e Il'ufficio neitk®i della pulizia
editoria, fotografia e arredo;
» nodeggio di beni di uso personale e domestico, dometzzi, d
attrezzature per ['ufficio;
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» riparazione e rinnovo di beni personali e di besi [a casa e p
I'ufficio, e di biciclette e motoveicoli

» produzione e diretta commercializzazione di gemdimertari, di
prodotti e utensili per la casa;

» produzioni artistiche e di oggettistica minore;

> attivita similari

Cat. 8 unita edilizia D.U. Turistico ricettiva
Tutti i piani » alberghi con o senza ristorante
» ostelli e altre forme di ricettivita per il turisniinerante

Prescrizioni di carattere generale relative a tuttde unita edilizie

1. i laboratori per arti e mestieri, quando ammesdliedaresenti norme, dovranno risult
compatibili con le caratteristiche residenziali d&ntro Storico e quindi non gsentar
caratteri di insalubrita o molestia;

2. iseminterrati dovranno essere destinati a serdeita residenza (cantine) o a servizio ¢
attivita non residenziali, in riferimento alle desizioni ammesse per le singole unita edilizie;

3. abrogato ai sensi della deliberazione di Consiglimunale n°46 del 02.07.2002;

4. le destinazioni d'uso in essere alla data di adezidella D.P. ed in contrasto cor
previsioni della stessa potranno essere manteraiesezamente in assenza di interv
edilizi (ad esclusione della manutenzione ordinarsraordinaria);

5. per quanto attiene alle caratteristiche dimensiamagjienico sanitarie nei casi di recup
dei sottotetti esistenti ai sensi della L.R. n°PP8 “Recupero a fini abitativi dei sottot
esisenti”, si fa riferimento a quanto previsto dallayde stessa. Per quanto attiene
aperture in falda, le stesse dovranno essere zawizli dimensione tale da garantir
rapporto illuminante minimo previsto dalla normaripa 1/16).

6. Gli interventi urbanistici e/o edilizi, relativi Bl.M.l. che ricomprendono U.E. per le
quali & ammesso I'ampliamento o una nuova destinazi'uso turistico ricettiva, sono
subordinati alla preventiva approvazione di un pR.o di un PR i.pr. (art. A.37 delle
presenti N.T.).

7. La D.P. definisce due categorie di aree libere @itipenza delle U.E. con relativa
destinazione d'uso ammessa:
- aree libere a parco e/o brolo;
- aree libere a corte, orto, giardino;
e le individua con apposita grafia e simbologidentlvole di progetto.

Art. A.24 Aree per attrezzature pubbliche e sergaciali

1. La presente disciplina individua nelle tavole dygetto:

1) le aree per attrezzature e spazi collettivi checomono alla formazione degli

standards, suddivise in

- attrezzature di interesse comune - servizi publfiona G2 di PRG - art. 46
L.R. 47/78);

- attrezzature di interesse comune - servizi religosna G3 di PRG -art. 46 L.R.
47/78);

- spazi pubblici attrezzati a parco (zona G4 di PR@.-46 - L.R. 47/78);

- aree per parcheggi (zona G6 di PRG — art 46 -4.7R78);
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2) le aree per attrezzature e spazi collettivi destired attrezzature pubbliche di

interesse generale, suddivise in:

- attrezzature religiose di interesse generale (Ednaéi PRG - art. 41 L.R. 47/78);

- attrezzature e impianti tecnologici di interessaegale (zona F5 di PRG — art.
41 L.R. 47/78).

La presente Disciplina Particolareggiata:

Assoggetta le U.E. ricomprese nelle aree di cuirasa@ specifiche categorie di

intervento (art. A.8 delle presenti N.T.).

Ammette per le U.E. ricomprese nelle aree di cyuaiti 1, 2, 3, 4, 5, 6 del primo

comma del presente articolo le seguenti destinadioso:

punto 1: municipi; biblioteche; musei; sale conveguffici pubblici; centri
sociali; attrezzature sanitarie di base; ecc.

punto 2: chiese; canoniche; oratori e attrezzagpetive connesse; manufatti di
servizio (spogliatoi, WC);

punto 3: manufatti di servizio (WC, chioschi, egc.)

punto 4: manufatti di servizio (WC, chioschi, egc.)

punto 5: conventi; santuari; chiese; manufatti éifie di servizio;

punto 6: manufatti per la distribuzione di: energjiettrica, gas e acqua.

Prescrive che nelle aree di cui al punto 1, 2,3, 4 del primo comma del presente

articolo individuate all'interno del perimetro @elZ.T.O. "A" non si realizzino

nuove costruzioni o nuovi manufatti se non quettonducibili alla categoria di

intervento A2-5-1 - Recupero e risanamento dek dibere - tipo A di cui all'art.

A.14 delle presenti N.T. e gli interventi atti amtenere in efficienza e a integrare le

attrezzature per il gioco esistenti.

Art. A.25 Strade, piazze, percorsi pedonali e ditlia aree di sosta

1. Gli interventi relativi agli spazi pubblici di cual presente articolo saranno definiti da

appositi progetti di iniziativa pubblica in confoittn (se e quando obbligatorio) dei
disposti del:

1. Piano dei servizi;

2. Piano del traffico;

3. Piano dell'arredo urbano.

Art. A.26 U.M.I. nelle quali gli interventi edilizi e/o urbanistici sono

assogqgettati alla preventiva approvazione di un PBu. o di un PR
i.pr.

1. Gliinterventi edilizi e/o urbanistici relativi &l

U.M.I. N° 1 Sez.diril. N° 1 Isolato n° 2
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U.M.L N° 19. Sez.diril. N° 1 Isolato n° 3
U.M.I. N° 20 Sez.diril. N° 1 Isolato n° 3
U.M.L N° 26 Sez.diril. N° 1 Isolato n° 3
U.M.I. N° 6 Sez.diril. N° 1 Isolato n° 7
U.M.I. N° 13 Sez.diril. N° 1 Isolato n° 7
U.M.I. N° 10 Sez.diril. N° 1 Isolato n° 9
U.M.IL. N° 1 Sez.diril. N° 3 Isolato n° 1

Vengono descritti nel presente articolo e sono glibati alla preventiva approvazione
di un PR i.pu. o diun PR i.pr.

U.M.L. N° 1 ' Sez. diril. N° 1 Isolato n° 2 |

La U.M.I. in oggetto ricomprende al suo internohtJ.E. che insistono su una unica e comune

area di pertinenza.

La D.P. individua l'area della U.M.l. in oggettonoe: futura area per attrezzature di interesse

comune-servizi pubblici (zona G2 di PRG - art. 4R.L47/78) (art. 24 delle presenti N.T.) e con

guesto la relativa categoria di intervento peréedibere (artA.8 delle presenti N.T.).

La D.P. ammette per le U.E. ricomprese nelle aieeudsopra le seguenti destinazioni d'uso:

municipi, biblioteche, musei, sale convegni, ufficibblici, centri sociali, attrezzature sanitarie d

base, ecc. (arA.24 delle presenti N.T.)

La D.P. non prescrive per le due U.E. in oggettoal@goria di intervento.

Il P.R. dovra:

1. prescrivere la categoria di intervento per le du&.Un oggetto che dovra essere (non
necessariamente la stessa per tutte e due le th&.Jlelle seguenti categorie (a8 delle
presenti N.T.):

- Cat.1-A1 Restauro scientifico

- Cat.2-A2-1 Restauro e risanamento conservaipoA
- Cat.3-A2-2 Restauro e risanamento conservaifoB
- Cat.4-A2-3 Ripristino tipologico

- Cat.5-A24 Demolizione senza ricostruzione

- Cat.9-A3-1 Ristrutturazione edilizia tipo A

- Cat. 10-A3-2 Ristrutturazione edilizia Tipo B

e a questa attenersi in sede di intervento;

2. verificare con un progetto a cid adeguato la coibitd della destinazione d'uso con|le
caratteristiche dell'impianto tipologico degli eciif

Per le U.E. ricomprese nella U.M.l. sopradescriftap alla approvazione dello strumento

preventivo sono consentiti i soli interventi di rméamzione ordinaria e straordinaria, ed &€ ammessa

la destinazione d'uso attuale.

Istanza ed elaborati (a/\.37 delle presenti N.T.)

U.M.L. N° 19 'Sez. diril. N° 1 Isolato n° 3

Si tratta di U.M.I. per la quale la D.P. prescriaeategoria di intervento:

- Cat. 11 - A4 - Ristrutturazione urbanistica.

Il P.R. dovra prevedere:

1) la demolizione delle U.E. esistenti e la ricostone sulla base di parametri (ricavati dalla
organizzazione tipologica e morfologica originadaegli isolati) che il presente articalo
determina

2) il rispetto dell'articolo 18 della L. 6 agost®6l/ n° 765 (cosi come modificato dall'art. 2 della
L. 24 maggio 1989, n°® 122) e la cessione gratuitand standard di parcheggio pubblico non
inferiore a mqg 3 ogni 30 mq di superficie utiléadtb di concessione

CAIRE Urbanistica, ottobre '03 25



e

Comune di Fontanellato Regolamento Urbanistico Edilizio
Disciplina Particolareggiata dei Centri Storici

Parametri:

- Indice di edificabilita fondiaria su S.F mc/m@2,

- Rapporto di copertura massimo mg/mg 30%
- Altezza massima dei fabbricati ml 7,50

Tipi edilizi ammessi: edifici a schiera; edifici imea

Destinazioni d'uso ammesse per gli edifici:

- Cat.l- U.E.-D.U. Residenziale;

- Cat.2- U.E.-D.U. Residenziale-Commerciale-Direzie-Artigianale di servizio
Destinazioni d'uso ammesse per le aree libere:

- corte; orto; giardino (art. 25 N.T.A.-D.P.)

Prescrizioni:

- Edifici con porticato su fronte stradale;

- Alineamento con gli edifici esistenti.

Per le U.E. ricomprese nelle U.M.l. sopradescrifiep alla approvazione dello strumento
urbanistico preventivo, sono consentiti i soli imti di manutenzione ordinaria e straordinaria ed
e ammessa la destinazione d'uso attuale.
Istanza ed elaborati (a/\.37 delle presenti N.T.)

U.M.L. N° 20 'Sez. diril. N° 1 Isolato n° 3

Si tratta di U.M.I. per la quale la D.P. prescriaeategoria di intervento:

Cat. 11 - A4 - Ristrutturazione urbanistica.

Il P.R. dovra prevedere:

1) la demolizione delle U.E. esistenti e la ricostone sulla base di parametri (ricavati dalla
organizzazione tipologica e morfologica originadagli isolati) che il presente articalo
determina

2) il rispetto dell'articolo 18 della L. 6 agost®6l/ n° 765 (cosi come modificato dall'art. 2 della
L. 24 marzo 1989, n° 122) e la cessione gratuitandi standard di parcheggio pubblico non
inferiore a mqg 3 ogni 30 mq di superficie utiladtb di concessione

Parametri:

- Indice di edificabilita fondiaria su S.F mc/m@2,

- Rapporto di copertura massimo mg/mqg 30%
- Altezza massima dei fabbricati ml 7,50

Tipi edilizi ammessi: edifici a schiera; edifici limea.

Destinazioni d'uso ammesse per gli edifici:

- Cat. 1-U.E.-D.U. Residenziale;

- Cat. 2 -U.E.-D.U. Residenziale-Commerciale-DirezierArtigianale di servizio
Destinazioni d'uso ammesse per le aree libere:

- corte; orto; giardino (art. 25 N.T.A.-D.P.)

Prescrizioni:

- Edifici con porticato su fronte stradale;

- Alineamento con gli edifici esistenti.

Per le U.E. ricomprese nelle U.M.l. sopradescrifiap alla approvazione dello strumento
urbanistico preventivo, sono consentiti i soli ienti di manutenzione ordinaria e straordinaria ed
€ ammessa la destinazione d'uso attuale.
Istanza ed elaborati (aA.37 delle presenti N.T.)

U.M.L. | N° 26 ' Sez. diril. N° 1 Isolato n° 3
La D.P. non prescrive per la U.E. in oggetto nédstinazione d'uso, né la categoria di intervento e
ammette per la stessa le sole opere di manutengima@dinaria fino all'approvazione del P.R.
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Il P.R. dovra:
1) prescrivere la categoria di intervento per l&.Un oggetto che dovra essere individyata
allinterno di una delle seguenti categorie (Ar22 delle presenti N.T.):
- Cat3 U.E.-D.U. Polifunzionale
- Cat. 8 U.E.-D.U. turistico-ricettiva
€ a questa attenersi in sede di intervento;
2) prevedere per le aree libere di pertinenza dela in oggetto la seguente destinazione d
(art. A.23 delle presenti N.T.):
- aree libere a corte, orto, giardino
e a questa attenersi in sede di intervento;
prevedere altresi la conseguente categoria divienén per le aree libere (ah.8 delle
presenti N.T.);
3) prescrivere la categoria di intervento per l&.Uin oggetto che dovra essere una delle
seguenti categorie (aA\.8 delle presenti N.T.)
- Cat.1-A1 Restauro scientifico
- Cat.2-A2-1 Restauro e risanamento conservaifoA
- Cat. 3-A2-2 Restauro e risanamento conservaifoB
- Cat.5-A2-4 Demolizione senza ricostruzione
- Cat. 4-A2-3 Ripristino tipologico
- Cat.9-A3-1 Ristrutturazione edilizia tipo A
- Cat. 10 - A3-2 Ristrutturazione edilizia tipo B
e a questa attenersi in sede di intervento;
4) verificare con un progetto a cid adeguato lamatibilita della destinazione d'uso individuata
dal P.R. con le caratteristiche dell'impianto tq@pto dell'edificio;
5) verificare la compatibilita della destinazionesd individuata dal P.R. con l'individuazione
delle necessarie aree a standard previste daliddeigne vigente.
Per le U.E. ricomprese nella U.M.l. sopradescriftap alla approvazione dello strumento
urbanistico preventivo sono consentiti i soli inwti di manutenzione ordinaria e straordinaria ed
e ammessa la destinazione d'uso attuale.

uso

U.M.L. N° 6 'Sez. diril. N° 1 Isolato n° 7

Si tratta di U.M.I. per la quale la D.P. prescriaeategoria di intervento:

- Cat. 11 - A4 - Ristrutturazione urbanistica.

Il P.R. dovra prevedere:

1) la demolizione delle U.E. esistenti e la ricostone sulla base di parametri (ricavati dalla
organizzazione tipologica e morfologica originadagli isolati) che il presente articalo
determina

2) il rispetto dell'articolo 18 della L. 6 agost®6l/ n° 765 (cosi come modificato dall'art. 2 della
L. 24 marzo 1989, n° 122) e la cessione gratuitandi standard di parcheggio pubblico non
inferiore a mqg 3 ogni 30 mq di superficie utiléadtb di concessione

Parametri:

- Indice di edificabilita fondiaria su S.F mc/m@1,

- Rapporto di copertura massimo mg/mqg 30%
- Altezza massima dei fabbricati ml 7,50

Tipi edilizi ammessi: edifici a schiera; edifici limea.

Destinazioni d'uso ammesse per gli edifici:

- Cat. 1-U.E.-D.U. Residenziale

- Cat. 2 -U.E.-D.U. Residenziale-Commerciale-DirezierArtigianale di servizio
Destinazioni d'uso ammesse per le aree libere:

- corte; orto;

- giardino (artA.23 delle presenti N.T.)
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Prescrizioni:

- Edifici in allineamento con gli edifici esistenti
Per le U.E. ricomprese nelle U.M.l. sopradescrifiep alla approvazione dello strumento
urbanistico preventivo, sono consentiti i soli immti di manutenzione ordinaria e straordinaria ed
e ammessa la destinazione d'uso attuale.
Istanza ed elaborati (a/\.37 delle presenti N.T.)

U.M.l. ‘ N° 13 ‘ Sez.diril. N° 1 Isolato n° 7

La U.M.I. in oggetto ricomprende al suo interno hW.E. che insistono su un'area parzialmente
non strutturata

La D.P. prescrive per quattro U.E. con una loroaadd riferimento, che si individua
graficamente, (vedasi tav. di progetto) la categdriintervento:
Cat 11 - A4 - Ristrutturazione urbanistica

La D.P. prescrive per le restanti sette U.E. latidegione d'uso ammessa, e la categoria di
intervento di cui alle Tavole RUE 3A e RUE 4A.

Il P.R. dovra prevedere per le 4 U.E. e per la bmea di riferimento, per le quali & prescritta la
Cat. 11 - A4 - Ristrutturazione urbanistica:

la demolizione delle U.E. esistenti e la ricostoma sulla base di parametri (ricavati dalla
organizzazione tipologica e morfologica originamgli isolati) che il presente articalo
determina

il rispetto dell'articolo 18 della L. 6 agosto 1987765 (cosi come modificato dall'art. 2 della
L. 24 marzo 1989, n°122) e la cessione gratuitardi standard di parcheggio pubblico non
inferiore a mq 3 ogni 30 mq di superficie utileatb di concessione.

Parametri:
Indice di edificabilita fondiaria su S.F mc/m@1,
Rapporto di copertura massimo mg/mqg 30%
Altezza massima dei fabbricati ml 7,50

Tipi edilizi ammessi: edifici a schiera; edifici imea.
Destinazioni d'uso ammesse per gli edifici (A3 delle presenti N.T.):

Cat. 1 - U.E.-D.U. Residenziale

Cat. 2 U.E.-D.U. Residenziale - Commerciale - Ooeale - Artigianale di servizio,
limitatamente alla sola destinazione direziona#d,limite del 10% della SU complessivamente
ammessa (vale a dire mq 101 max) e purché l'ingrindella nuova destinazione d'uso non
comporti il frazionamento con creazione di nuovieaummobiliari

Destinazioni d'uso ammesse per le aree libere:

corte; orto;

giardino (artA.23 delle presenti N.T.)
I P.R. dovra verificare con un progetto a ci0 ad#g la possibile ricomposizione| e
riorganizzazione del tessuto urbanistico.

Per le U.E. ricomprese nella U.M.l., fino allappezione dello strumento urbanistico
preventivo, sono consentiti i soli interventi di mogéenzione ordinaria e straordinaria, ed &
ammessa la destinazione d'uso attuale.

Istanza ed elaborati (aA.37 delle presenti N.T.)

U.M.L. N° 10 'Sez. diril. N° 1 Isolato n° 9
La U.M.l. in oggetto ricomprende al suo internont.E. che insistono su una unica e comune
area di pertinenza.
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La D.P. prescrive per una sola U.E. (vedasi tavprdigetto) sia la destinazione d'uso, sia la
categoria di intervento.
La D.P. non prescrive per le restanti otto U.Elandestinazione d'uso ammessa, né la categoria di
intervento.
Il P.R. dovra:
1) prescrivere la destinazione d'uso ammessa pestanti otto U.E., che dovra essere una delle
tre seguenti categorie (aA.22 delle presenti N.T.):
- Cat.3 U.E.-D.U. Polifunzionale
- Cat.4 U.E.D.U. Servizio della residenza
- Cat. 8 U.E.-D.U. Turistico-ricettiva
€ a questa attenersi in sede di intervento;
2) prevedere per le aree libere di pertinenza dglie. in oggetto la seguente categoria (art.
A.19 delle presenti N.T.)
- aree libere a parco e/o brolo
e a questa attenersi in sede di intervento; preeed#resi la conseguente categoria di
intervento per le aree libere (a#t.8 delle presenti 10 N.T.);
3) prescrivere la categoria di intervento per leE.Uin oggetto che dovra essere (non
necessariamente la stessa per tutte le U.E.) ulta skguenti categorie (arf.8 delle
presenti N.T.)
- Catl1l-A1 Restauro scientifico
- Cat.2-A2-1 Restauro e risanamento conservaioA
- Cat.3-A2-2 Restauro e risanamento conservavoB
- Cat. 4-A2-3 Ripristino tipologico
- Cat.5-A2-4 Demolizione senza ricostruzione
- Cat.9-A3-1 Ristrutturazione edilizia tipo A
€ a questa attenersi in sede di intervento;
4) verificare con un progetto a cid adeguato lapatibilita della destinazione d'uso individuata
dal P.R. con le caratteristiche dell'impianto tq@pto degli edifici;
5) verificare la compatibilita delle destinaziorugb individuate dal P.R. con l'individuazione
delle necessarie aree a standard previste daliddeigne vigente.
Per le U.E. ricomprese nella U.M.l. sopradescriftap alla approvazione dello strumento
urbanistico preventivo sono consentiti i soli intEmti di manutenzione ordinaria e straordinaria, ed
€ ammessa la destinazione d'uso attuale.
Istanza ed elaborati (a/\.37 delle presenti N.T.)

U.M.L. N° 1 'Sez. diril. N° 3 1solato n° 1

La U.M.I. in oggetto ricomprende al suo internol® U.E. che insistono su una unica e comune

area di pertinenza.

La D.P. non prescrive per le dodici U.E. in oggettd la destinazione d'uso ammessa, ne la

categoria di intervento e ammette per le stessel&opere di manutenzione straordinaria fino|alla

approvazione del P.R.

Il P.R. dovra:

1) prescrivere la destinazione d'uso ammessa modiei U.E. in oggetto che dovra essere per
tutte le U.E. uguale ed essere una delle due sdgetegorie (artA.23 delle presenti 5
N.T.):

- Cat. 3-U.E. D.U. Polifunzionale
- Cat. 8- U.E. D.U. Turistico ricettiva
e a questa attenersi in sede di intervento;

2) prevedere per le aree libere di pertinenza dlie in oggetto, una od anche ambedue, delle
seguenti categorie (ai\.23 delle presenti N.T.)
- aree libere a parco e/o brolo
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- aree libere a corte, orto, giardino

e a queste attenersi in sede di intervento; preeed#resi la conseguente categoria di

intervento per le aree libere (aft.8 delle presenti N.T.);
3) prescrivere la categoria di intervento per ogndelle dodici U.E.: che dovra essere (non

necessariamente la stessa per tutte le U.E.) ulta skeguenti categorie (arf.8 delle

presenti N.T.):

- Catl1l-A1 Restauro scientifico

- Cat.2-A2-1 Restauro e risanamento conservapooA

- Cat. 3-A2-2 Restauro e risanamento conservaifnoB

- Cat. 4-A2-3 Ripristino tipologico

- Cat.5-A2-4 Demolizione senza ricostruzione

- Cat.9-A3-1 Ristrutturazione edilizia tipo A

- Cat. 10 - A3-2 Ristrutturazione edilizia tipo B

€ a questa attenersi in sede di intervento;
4) verificare con un progetto a cid adeguato lapatibilita della destinazione d'uso individuata

dal P.R. con le caratteristiche dell'impianto tq@pto degli edifici e del complesso;
5) verificare la compatibilita della destinazionesd individuata dal P.R. con l'individuazione

delle necessarie aree a standard previsto dalkdepne vigente.
Per le U.E. ricomprese nelle U.M.l. sopradescriiteo alla approvazione dello strumento
urbanistico preventivo sono consentiti i soli intEnti di manutenzione ordinaria e straordinaria, ed
e ammessa la destinazione d'uso attuale.
Istanza ed elaborati (a/\.37 delle presenti N.T.)

Art. A.27 Piani di recupero convenzionati

1. Gli interventi ammessi e le destinazioni d'uso asseeper le U.E. che derivano dalla
attuazione di un P.R. convenzionato sono quelleigtieedal P.R. stesso.

2. Realizzati gli interventi concessi in attuazionel ¢R. convenzionato e ottenuta
I'agibilita o I'abitabilitd sono ammesse per le UrEesso ricomprese gli interventi di cui
all'art. 31 lettere a, b, ¢ della Legge 5/8/197&%7.

3. Allinterno del nucleo storico originario di Fon&llato si e individuato (sentiti gli
uffici) un solo P.R. convenzionato che deriva dalkliberazione di C.C. n° 26 del
14/03/1991 esecutiva il 24/04/1991.
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TITOLO IIl°
PRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

Art. A.28 Altezza dei vani

1.

Nei Centri Storici l'altezza dei vani delle U.E.determinata dall'assetto originario
dell'edificio, anche se cido comporta quote inféreoguanto stabilito dai minimi previsti
dei Regolamenti Comunali vigenti, e purché non isteso particolari motivi di
insalubrita; non possono comunque essere condidbitebili vani con altezza inferiore
a ml 2,40 e agibili vani con altezza inferiore a2j0.

Art. A.29 - Superficie minima deqli alloggi

1.

Negli interventi di recupero del patrimonio ediizesistente potranno essere realizzati
monolocali a destinazione residenziale purché ctilvipacon le caratteristiche
tipologiche della U.E. e con i dispositivi dellategoria di intervento a cui la stessa
viene assoggettata dalla presente disciplina.

La superficie utile di tali alloggi non potra essénferiore ai 28 mqg computata al netto
delle sole murature perimetrali.
Le unitd immobiliari gia censite catastalmente #eita monolocale al momento

dell'adozione delle presenti norme, pur se con réigpe inferiore a 28 mq, possono
essere ridestinate a tale uso previo parere fagtaelell'Ufficiale Sanitario.

Art. A. 30 Autorimesse private

1. Negli edifici soggetti a restauro scientifico & sentita la realizzazione di autorimesse

private unicamente in locali esistenti al pianadedotati di accessi diretti o indiretti
dalla rete viaria purché la loro realizzazione poegiudichi i caratteri architettonici e
tipologici dell'edificio ed escludendo la realizia®e di nuove aperture funzionali alla
realizzazione di autorimesse private sia sui frgmntispicienti la pubblica via, sia sul
fronte prospiciente il cortile interno.

Negli edifici soggetti a restauro e risanamentoseovativo di tipo A e di tipo B, a
ripristino tipologico, a ristrutturazione edilizii tipo A e B e nei nuovi edifici, derivanti
da interventi di ristrutturazione urbanistica, ésgibile ricavare garages interrati, da
servire tramite I'utilizzo di montacarichi.

E’ ammessa inoltre la realizzazione di rampe deaso ai garages interrati qualora la
loro capienza superi le 9 unita e a condizionelahmmpa di accesso non sia visibile
da strade e/o spazi pubblici.

CAIRE Urbanistica, ottobre '03 31



e

Comune di Fontanellato Regolamento Urbanistico Edilizio

Disciplina Particolareggiata dei Centri Storici

Per quanto riguarda i parcheggi completamenteratiez per la porzione posta al di
fuori delle aree di sedime dei fabbricati, essi noncorrono alla verifica del parametro
Sc.

Tali parcheggi dovranno, di norma, essere realizpat copertura a verde.

Art. A. 31 Crolli nel corso dei lavori di recupero

1.

Nel caso si verifichi un crollo di porzione di €dib soggetto a restauro scientifico o a
restauro e risanamento conservativo tipo A e tipmd®ggetto a ripristino tipologico, ne
dovra essere data tempestiva segnalazione al Cofseneincolati ai sensi della L.

1081/39 o L. 1497/39 anche alla Soprintendenza)ra del titolare della concessione
mediante lettera e adeguata documentazione sottasdia impresa costruttrice e
direttore dei lavori.

La parte crollata, previa autorizzazione della Amisirazione Comunale (se vincolato
ai sensi della L. 1089/39 o della L. 1497/39 andakla Soprintendenza), dovra essere
ripristinata secondo le modalita previste e préscriell'art. A.34 delle presenti6 N.T.

Art. A.32 Verifiche in corso d'opera

1.

La concessione edilizia relativa a interventi dsta@ro scientifico e restauro e
risanamento conservativo di tipo A e di tipo B pristino tipologico, viene rilasciata
con riserve di verifica in corso d'opera.

Tale riserva contempla la possibilita che, nel castergano nel corso dei lavori,
elementi di particolare pregio prima sconosciutessi in pericolo dalla prosecuzione
dellintervento, il Sindaco possa emettere motivaidine di sospensione dei lavori e
richiedere contestualmente una variante in corepeda che tenga conto dei nuovi
elementi emersi.

E' parimenti facolta del titolare della concessiagiehiedere variante sulla base di
adeguata documentazione nel caso in cui si venificke condizioni sopra citate.

Art. A.33 - Reperimenti archeologici

1.

3.

Qualora nel corso dei lavori vengano rinvenuti dggk interesse archeologico, ne deve
essere fatta immediata denuncia scritta all'adgtodbmpetente provvedendo, nel
contempo, alla temporanea conservazione dei repestiandoli nelle condizioni e nel
luogo ove sono stati rinvenuti.

Nel caso di cose mobili di cui non si possa divermate assicurarne la custodia, lo
scopritore ha la facolta di rimuoverle per megliarantirne la sicurezza e la
conservazione.

Tali operazioni sono disciplinate dagli artt. 48,e150 della legge 1.6.1939 n° 1089.
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TITOLO IV®

OPERAZIONI E TECNICHE E CRITERI PER |
LAVORI DI RESTAURO, RISTRUTTURAZIONE E
NUOVA EDIFICAZIONE

Art. A.34 Operazioni e tecniche e criteri per i law di restauro e
ristrutturazione NEI Centri Storici

1. | dispositivi delle categorie di intervento
Cat. 1 - Al Restauro scientifido

Cat. 2 - A2-1 Restauro e risanamento conservaifioA
Cat. 3 - A2-2 Restauro e risanamento conservaifpeoB
Cat. 4 - A2-3 Ripristino tipologico

Cat. 6 - A2-5-1 Recupero e risanamento delle abeed tipo A
Cat. 7 - A2-5-2 Recupero e risanamento delle abbeed tipo B
Cat. 8 - A2-5-3 Recupero e risanamento delle abbeed tipo C
Cat. 9 - A3-1 Ristrutturazione edilizia tipo A

Cat. 10 - A3-2 Ristrutturazione edilizia tipo B

delle presenti N.T.A. della D.P. per i centri storsono variamente integrati dalle
disposizioni che qui seguono e relative ai princip@menti costitutivi degli edifici
A.1  Strutture portanti verticali

A.2  Strutture portanti orizzontali - archi - volte

A.3  Strutture di copertura - cornicioni - canali dogda - pluviali
A.4  Manti di copertura - comignoli

A.5 Collegamenti verticali

A.6  Impianti e apparecchi igienico-sanitari - impiaettnologici
A.7  Aperture (porte-portoni-finestre)

A.8 Intonaci e paramenti esterni

A.9 Tinteggiature esterne

A.10 Infissi esterni

A.11 Manufatti in ferro

A.12 Manufatti in pietra da taglio

A.13 Apparati decorativi

A.14 Pavimentazioni

3 Ad esclusione delle U.E. vincolate ai sensi delld089/39 per le quali le operazioni, tecnichéecr per i
lavori di restauro dovranno essere concertati aaopetente Soprintendenza.
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2. Alle disposizioni che ora seguono ci si dovra ateranche nelle opere di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

A.1 —strutture portanti verticali

La realizzazione di opere di consolidamento, rtpres rifacimento, integrazione e
sostituzione (ove ammesse dalle diverse categoiigestivento) devono essere eseguite
nel rispetto delle strutture originarie.

Per il recupero delle murature portanti esistentivrdnno essere impiegate
preferibilmente tecniche di "ripresa a cuci-scu@gno ammesse anche iniezioni di
miscele cementizie.

E' consentita la messa in opera di tiranti in aoquer legare le strutture di facciata alle
strutture interne.

In ogni caso e prescritto I'uso del mattone e dier@i desalinificati.

A.2 - strutture portanti orizzontali - archi - volte

Gli interventi di consolidamento, ripristino, integione, sostituzione dei solai esistenti
(ove ammessi dalle diverse categorie di interved&jono essere condotti nel rispetto
del sistema strutturale esistente.

Le travi e i solai lignei esistenti (se il degradan é tale da impedirne la conservazione)
devono essere conservati.

Le opere di consolidamento, ripristino, integragiorsostituzione degli elementi
costituenti il solaio dovranno essere condotteizatindo tecniche tradizionali e
utilizzando lo stesso materiale: il legno.

Nelle U.E. per le quali & prescritta la categoifiantervento Cat. 2 - A2-1, ove avesse a
ritrovarsi un solaio in latero-cemento, questo dessere considerato elemento di tipo
superfetativo e sostituito con un solaio in legno.

Nelle U.E. per le quali e prescritta la categoiintervento Cat. 3 - A2-2 ove avesse a
ritrovarsi un insieme di solai in legno e di soiailatero-cemento, i solai in legno
dovranno essere conservati secondo i disposti wEessivo punto A.8 del presente
articolo e i solai in latero-cemento potranno essepnservati 0 sostituiti in legno
(recupero del sistema strutturale originale).

Nelle U.E. per le quali e prescritta la categoiigntervento Cat. 4 - A2-3 vale quanto
disposto ai successivi punti A.8 e A.9 del preseantieolo.

Per le U.E. per le quali & prescritta la categdrimtervento Cat. 9-A3-bve avesse a
ritrovarsi un solaio in legno questo potra essemeservato o se in precario stato di
conservazione o di non particolare interesse sdstiton un solaio in legno o un solaio
in latero-cemento ed anche con un solaio con stauth ferro.

Il consolidamento dei solai lignei pud essere pegalio con getto di calcestruzzo
alleggerito, armato con rete elettrosaldata, eorad delle travature portanti con
tecniche tradizionali (rinforzi in acciaio) o coachiche di tipo conservativo (resine
epossidiche, barre in poliestere, fibra di vetox,. e
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Gli archi e le strutture a volta devono essere eofdi e le opere di consolidamento
prevedono l'impiego di catene di irrigidimento,fiamchi cellulari, cunei, micropali e
sigillature cementizie.

A.3 - strutture di copertura - cornicioni - canali di gronda - pluviali
Gli interventi di consolidamento, ripristino, integione, sostituzione delle coperture
esistenti (ove ammesso dalle diverse categorietéeiniento) devono essere condotti nel
rispetto delle caratteristiche strutturali esistenhon possono in ogni modo modificare
la quota/linea di gronda, le quote/linee di colmajstema e le linee di pendenza delle
falde di copertura.
Le strutture di copertura in legno (se il degradon ne tale da impedirne la
conservazione) devono essere conservate.
Le opere di consolidamento, ripristino, integraeipsostituzione (ove ammesso dalle
diverse categorie di intervento) degli elementititosnti la struttura di copertura
dovranno essere condotte utilizzando tecniche Zi@dhli e utilizzando lo stesso
materiale: il legno.
Si descrivono quattro schemi di copertura in legna@ui le diverse categorie di
intervento dovranno fare riferimento.
1) Travi di orditura primaria

- Travi di orditura secondaria

- Cantinelle (correntino)

- Coppi
2) Travi di orditura primaria

- Travi di orditura secondaria

- Tavolette in cotto pieno; tavole in legno nello gpali gronda

- Coppi
3) Travi di orditura primaria

- Travi di orditura secondaria

- Tavelloni rigati in cotto; tavole in legno nelloapo di gronda

- Coppi
4) Travi di orditura primaria

- Travi di orditura secondaria

- Tavolein legno

- Coppi
Relativamente allo schema 2, 4 puo essere intergostla struttura di copertura e i
coppi un "pacchetto di coibentazione" (polistireneompensato fenolico a finire) che se
costretto in cm 6 & da non considerarsi modifiaazidelle falde e delle linee di colmo.
Nelle U.E. per le quali & prescritta la categoiigntervento Cat. 2 - A2-1 ove avesse a
ritrovarsi:
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- una struttura di copertura in legno si dovra coreser la stessa secondo i disposti ai
punti A.7, A.8 e A.9 del presente articolo;

- ove avesse a ritrovarsi una struttura di copentumaneggiata (legno, ferro, latero
cemento) questa dovra essere ricondotta ad umgdi sehemi 1, 2, 4.

Nelle U.E. per le quali & prescritta la categoriatervento Cat. 3 - A2-2, Cat. 9 - A3el

Cat. 10 - A3-2, ove avesse a ritrovarsi:

- una struttura di copertura in legno si dovra coreser la stessa secondo i disposti ai
punti A.7, A.8 e A.9 del presente articolo;

- ove avesse a ritrovarsi una struttura di copentumaneggiata (legno, ferro, latero-
cemento) questa dovra essere ricondotta ad umgdi sehemi: 1, 2, 3, 4;

- ove avesse a ritrovarsi una struttura del tutttaiero-cemento questa potra essere
mantenuta, integrata, sostituita con analoga stautn latero-cemento o sostituita
con una struttura in legno quale recupero delrsigtstrutturale originale.

Nelle U.E. per le quali e prescritta la categoiigntervento Cat. 4 - A2-3 vale quanto

disposto ai punti A.7, A.8 e A.9 del presente attice si dovra ricondurre la struttura di

copertura nel suo insieme ad uno tra gli schergj 3, 4.

| cornicioni esistenti devono essere conservatudddosi procedere alla sostituzione si

dovranno rispettare le caratteristiche geometriehstrutturali di quelli preesistenti

utilizzando materiali e tecniche tradizionali.

| canali di gronda e i pluviali devono essere malti in rame riproponendo le sagome

tradizionali.

A.4 - manti di copertura - comignoli

| manti di copertura in tegole, in vetrocementolgimiera, in eternit e materiali analoghi
sono da considerarsi di natura superfetativa.

Dovendosi intervenire sull'unita edilizia si do\qaindi procedere alla demolizione dei
manti di copertura di natura superfetativa e aasgiitcon manti di copertura di tipo
tradizionale in coppi.

Negli interventi di restauro, ripristino, integrage parziale del manto di copertura
(coppi) e prescritto il reimpiego del materiale gsistente non deteriorato, utilizzando
per le necessarie integrazioni, materiale (copgliipdstesso tipo e colore.

Nel caso di rifacimento (ove ammesso) del manteagiertura € prescritto l'uso dei
coppi.

I comignoli esistenti di tipo tradizionale (mattoie foglio, ecc.) vanno conservati,
restaurati, ripristinati utilizzando materiali eéche tradizionali.

Ove si dovesse procedere alla sostituzione di umigtmlo questo dovra essere
ricostruito con l'impiego di materiali e tecnichadizionali.

I camini, caminelle, ecc. di tipo prefabbricato gsoda considerarsi di carattere
superfetativo. Vanno quindi demoliti e sostituitecendo i disposti del comma
precedente del presente articolo.
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E' ammessa una sola antenna televisiva per U.E.

Ove si abbiano piu antenne televisive, si dovracgdere alla unificazione degli

impianti e alla messa in opera di una sola anteomail primo intervento edilizio

relativo all'intera U.E.

A.5 - collegamenti verticali

Gli interventi di consolidamento, ripristino, integione, rifacimento dei corpi scala

esistenti (ove ammesso dalle diverse categorieteinvento) devono essere condotti nel

rispetto dell'impianto tipologico e strutturaleginale.

Nelle opere di consolidamento e prescritta la cos@egone, ripristino, integrazione dei

materiali di pavimentazione delle scale e dei piatteli originali.

A.6 -impianti e apparecchi igienico-sanitari - impiantitecnologici

L'inserimento di impianti igienico-sanitari deve sesee condotto nel rispetto

dell'impianto tipologico e strutturale originale.

E' ammesso linserimento di tali impianti (bagniniv cottura) con soluzioni di

ventilazione forzata.

A.7 - aperture (porte, portoni, finestre)

Tutte le aperture (porte, portoni, finestre) devarssere conservate di norma nella

configurazione esistente (a meno che non si gimdagenza di un evidente scasso di tipo

superfetativo) e ad esclusione dei casi di riprestii aperture originarie.

Quando ammesse dalle diverse categorie di intevvéat nuove aperture o le

modificazioni delle stesse dovranno essere reaéizzasel rispetto delle regole

compositive dei singoli fronti, con rapporti diménsali tradizionali e in modo organico

con le aperture esistenti.

A.8 -intonaci e paramenti esterni

- gli interventi di ripristino o di rifacimento deglntonaci (quando ammessi dalle
diverse categorie di intervento) devono essere atindmpiegando tecniche e
materiali tradizionali (intonaci a calce) che rtamlo congruenti con le murature in
laterizio;

- non é consentito ridurre a faccia vista edifici artp di essi originariamente
intonacati;

- paramenti in mattoni a vista sono ammessi solcsetligivamente quando originali;

- non sono ammessi rivestimenti ad esclusione diligtiebnducibili all'impianto
originario dell'edificio.

A.9 -tinteggiature esterne

- le tinteggiature esterne dovranno essere di nogabzrate con colore a calce 0 a
fresco 0 a secco (terre e pigmenti naturali irelditcalce) o con colore a impasto
(intonaco in grassello di calce con terre e pigiestiurali);

- sono ammessi tinteggi ai silicati;

- non sono ammessi graffiati, e tinteggi a tempera;
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- dovranno essere riproposte le originali partizicnematiche per cornici, cornicioni,
serramenti, ecc.

A.10 -infissi esterni

Gli infissi esterni in legno vanno conservati.

Negli interventi di restauro, ripristino, integrame parziale vanno usate tecniche
tradizionali.

Gli infissi esistenti e gli infissi in sostituzion®a scuretto” o "a persiana") dovranno
essere verniciati ad olio nei colori della tradiedocale.

Le serrande avvolgibili sono da considerarsi dureasuperfetativa.

Dovendosi intervenire sull'unita edilizia si dovpaindi procedere alla sostituzione delle
serrande avvolgibili con infissi in legno.

A.11 -manufatti in ferro

I manufatti in ferro (cancelli, inferriate, ringnesdi pregio) vanno conservati.

Negli interventi di restauro, ripristino, integrame, sostituzione vanno usate tecniche e
modelli tradizionali.

A.12 -manufatti in pietra da taglio

Portali; archi; architravi; riquadrature di finesifse non di tipo superfetativo); capitelli;
lesene; colonne; pilastri vanno conservati e reatau

La loro sostituzione (dimostrata l'impossibilitawti intervento di restauro) deve essere
condotta con l'impiego di materiali analoghi a §ualiginari e con tecniche di lavoro
tradizionali.

A.13 -apparati decorativi

Gli elementi decorativi originari:

- decorazioni pittoriche a parete o0 a soffitto

- decorazioni plastiche a parete o a soffitto

- decorazioni lapidee

- edicole

- statue e statuette votive

- fontane e fontanelle

- muri di recinzione in cotto 0 sasso

- ecc.

devono essere conservati e restaurati.

La sostituzione e il rifacimento di muri di confifeve ammessi dalle presenti norme)
deve essere realizzata con un muro in mattoni aato (non intonacato se in mattoni
di recupero) di altezza massima pari a ml 2,20reuwr@ muratura a tre teste.
L'elemento di copertura deve riprendere gli eleimdintopertura originari.

A.14 -pavimentazioni
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Le pavimentazioni di pregfdinterne ed esterne) vanno conservate.

Negli interventi di restauro, ripristino, integrame parziale delle pavimentazioni é
prescritto l'uso di materiali dello stesso tipostanza e colore e l'uso di tecniche di posa
tradizionali.

Nel caso di sostituzione totale (ove ammesso) delamentazione dovranno essere
usati materiali e tecniche di posa tradizionali.

Art. A.35 Operazioni e tecniche e criteri per la ova edificazione nei Centri
Storici

1. Nel rispetto dei parametri edilizi che le preseMil. fissano per i nuovi edifici (art.
A.25) si dovra prevedere e realizzare:
- un organismo edilizio coerente, per impianto tigato e caratteri distributivi, con
I'edilizia storica;
- una definizione dei fronti secondo criteri di arnwan inserimento del nuovo
organismo con il tessuto storico circostante;
- il riordino funzionale e compositivo delle areepéitinenza.

Art. A.36 - Opere interne - Art. 26 - L. 47 del 281985 - relative ad Unita
Edilizie ricomprese all'interno di Centri Storici

1. Quanto disposto dall'art. 26 - L. 47 del 28-2-1@88ell'art.11 N.T.A. del P.R.G. non si

applica per le Unita Edilizie ricomprese all'intertiei Centri Storici nel caso di:

- Unita Edilizie vincolate ai sensi delle leggi n°8B@39 e n° 1497/39

- Unita Edilizie di proprieta pubblica o di propriegcclesiastica e che, essendo
passati cinquant'anni dalla data della loro co&ing, devono intendersi tutelate ai
sensi dell'art. 4 della L. 1089/39

- Unita Edilizie per le quali la presente disciplipeescrive le seguenti categorie di
intervento:
Cat. 1 - Al-  Restauro scientifico
Cat. 2 - A2-1 Restauro e risanamento conservaiinoA
Cat. 3- A2-2 Restauro e risanamento conservaifinoB
Cat. 4 - A2-3 Ripristino tipologico
Cat. 5- A2-4 Demolizione senza ricostruzione

4 Pietra - cotto - legno - battuto - ...
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Art. A. 37 - PR (integrazione elaborati relativilal stato di fatto e di progetto)

— Centri Storici

1. Fermo restando quanto previsto dal regolamentaedé dalle N.T. di RUE art. A.13, i
progetti relativi a P.R. individuati all'internoideentri storici dovranno esseirgegrati
dai seguenti elaborati grafici e documenti :

elaborati relativi allo stato di fatto :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

Estratto del PSC in scala 1:5000 e 1:2.000 yiddazione della zona o dell'area su
cui si intende operare ).

Estratto delle tavole della disciplina particelggiata (Tav. delle categorie di
intervento - scala 1:1000; Tav. delle destinazidoso ammesse - scala 1:1000)
evidenziando I'U.M.I. su cui si intende operare.

Estratto delle N.T. della presente disciplintatiei alle U.M.l.su cui si intende
operare .

Estratto di mappa catastale in scala 1:100@Q.con presentazione dei limiti di
proprieta, e certificato catastale riportante patke, superficie, destinazione, ecc.

Estratto, con relativa legenda, delle tavolarilisi che accompagnano la presente
disciplina evidenziando I'U.M.I. su cui si intenolgerare .

Planimetria in scala 1:200 della zona con:
a) rilievo del verde esistente con le indicaziasliel principali essenze legnose;
b) rilievo delle costruzioni e dei manufatti di dgiasi genere;
c) viabilita e toponomastica;
d) eventuali vincoli;

Planimetrie di tutti i piani delle U.E. ricomge nell'area di intervento in scala
1:200 (destinazioni d'uso in atto)

Sezioni e profili in scala 1:200 eseguite neaitppiu rilevanti

Documentazione fotografica relativa all'arealj agifici (interni ed esterni) ed
all'intorno; le fotografie dovranno essere a cofescluso polaroid) di formato non
inferiore a 10x15 montate su cartoncino in form&do fascicolate, con didascalia
e planimetria con punti di ripresa

10) Relazione storica :

a) documenti

b) foto d'epoca

C) sequenza catasti storici

d) sequenza interventi sugli edifici

elaborati di progetto
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2)

3)
4)
5)
6)

Disciplina Particolareggiata dei Centri Storici

Indicazione, su apposita planimetria (scala @Qy2@elle categorie di intervento e
delle destinazioni d'uso ammesse che il P.R. datar(se richiesto) in attuazione
delle N.T. della presente D.P. per le U.E. in egsumprese.

Progetto di massima dell'intervento (scala 1)2@tante, prospetti, assonometrie,
prospettive, individuando, se l'intervento lo rizté, le aree a standard.

Per le U.M.I. assoggettate a Ristrutturazione udb@a il P.R. dovra indicare i lotti
o le aree di sedime degli edifici, le strade, i ciegpiedi, le piazze, ecc.

Progetto di massima degli impianti tecnici
Norme tecniche di attuazione
Relazione

Schema di convenzione

Art. A.38 Intervento edilizio diretto (integrazioneelaborati grafici e

documenti) — Centri Storici

1. Fermo restando tutto quanto previsto dal RegolamEdilizio e dalle N.T. di RUE (art.
A.12) le istanze di concessione-autorizzazionegfignterventi da realizzarsi all'interno
dei centri storici dovranno esseneegrate dai seguenti elaborati grafici e documenti.

Elaborati grafici:

1)

2)

3)

4)

Planimetria da estratttatastale aggiornato (1:1.000 o 1:2.000) orientath¢ante

foglio e sezione e numeri dei mappali di propriataressati dall'intervento

Rilievo dell'area in scala 1:200 (U.Mihteressata dall'intervento) indicante:

a) Unita Edilizie ricomprese nella U.M.I (perimetrd.E. adeguatamente
evidenziato)

b) manufatti e murature di confine

c) alberature esistenti (essenze)

d) fabbricati circostanti

e) strade di accesso e su cui prospettano le U.E.

f)  portici e passaggi pedonali o carrabili

g) quote planialtimetriche (0,00 piano di calpeskitia strada)

Piante quotate in scala 1:50 dei vari pianil&dmpertura indicanti:

a) destinazione d'uso (terminologia N.T. della enés Disciplina)

b) dimensioni esterne-interne

¢) dimensione finestre

Sezioni in scala 1:50 sia longitudinale che veasale oltre che nei punti

significativi, indicanti:

a) quote ai vari livelli riferite allo 0,00

b) altezza interna e spessore solai

c) altezza in gronda
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d) indicazione materiali strutture orizzontali etieali
e) individuazione andamento terreno circostante
5) Prospetti in scala 1:50 su tutti i lati con dé&fione dei particolari architettonici
(contorni finestre, modanature, mensole di gronded; caso che l'edificio si
affianchi ad altri esistenti il prospetto su stradiavra comprendere almeno la
rappresentazione dei fabbricati contigui
6) Particolari dei prospetti in scala 1:20 condigazione dei materiali di finitura, e
dei particolari architettonici, oltre alle tonalidizlle coloriture (stato di fatto e stato
di progetto)
Lo stato di fatto e di progetto dovranno esser@mgentati su una unica tavola con a
lato o in alto lo stato di fatto, e a lato o in ¥@slello stato di fatto lo stato di progetto
indicando con colori diversi indelebili le parti dlemolire (giallo) e da ricostruire
(rosso).
Le parti oggetto di eventuale domanda di condoriliz&ddovranno essere segnate con
colore verde; in azzurro le parti oggetto di sanato
Quando si intendano apportare varianti a progetr@avati, soggetti a concessione o
autorizzazione, dovra essere prodotto un elab@@tal progetto approvato e a lato o
in basso lo stesso con l'aggiunta delle variaotiigeiste, evidenziate queste ultime in
colore rosso indelebile.

Documenti:

1) Estratto del PSC in scala 1:5.000 e 1:2000 yiddazione della zona e dell'area su
cui si intende operare)

2) Estratto delle tavole della disciplina particelggiata (Tav. delle categorie di
intervento - scala 1:1.000; Tav. delle destinaznso ammesse - scala 1:1.000)
evidenziando I'U.M.I su cui si intende operare

3) Documentazione fotografica relativa all'areagh adifici (interni ed esterni) e
all'intorno; le fotografie dovranno essere a coledcluso polaroid) di formato non
inferiore a 10x15 montate su cartoncino A/4 e fadeite; didascalia e planimetria
con i punti di ripresa

4) Relazione storica:

a) documenti

b) foto d'epoca

C) sequenza catasti storici

d) sequenza interventi sugli edifici

5) Relazione tecnica descrittiva:

a) descrizione degli edifici e dell'area (apparakecorativo........... strutture
..................... materiali ............. stalicconservazione)
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b) descrizione dellintervento (modi e materiali rielazione alle categorie di
intervento previste e alle Norme Tecniche dellaspne Disciplina

Particolareggiata)
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TITOLO V°
DISPOSIZIONI FINALI

Art. A.39 Varianti alla D.P. - Disposizioni finali

1. Relativamente ai modi di intervento relativi allana "A", qualora risultasse, a seguito
di successive analisi e indagini, la non pertinededéa categoria di intervento prescritta
e della destinazione d'uso ammessa per le diveiseitquanto contraddittoria con le
risultanze emerse dalle successive indagini, élttactel Consiglio Comunale (sentito
anche I'Ufficio Tecnico e la Commissione Edilizagportare ogni modifica che riterra
opportuna nei limiti e nei modi prescritti dall'ad5 della L.R. 47/78 e successive
modificazioni e integrazioni.

2. Per quanto non espressamente contemplato nelleerpredlorme, valgono le
disposizioni delle Norme Tecniche del P.S.C., ddl.R., del Regolamento Edilizio
Comunale nonché del Regolamento di Igiene.

3. Le presenti Norme Tecniche disciplinano tutti giterrventi ricadenti all'interno dei
Centri Storici e prevalgono su tutte le ulteriagpbsizioni per quanto attiene tale zona.

4. Le concessioni edilizie rilasciate anteriormentk alata di adozione delle presenti
norme, pur se in contrasto con le disposizioni 3Sseecontenute, mantengono la loro
validita, purché vengano rispettati i limiti tempbiprescritti per la loro esecutivita.
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APPENDICI
Appendice | - Piano per il Decoro Urbano
Appendice Il - I.T. e |I.F. esistenti nei centri staici
Appendice Il - Vincoli monumentali
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appendice } PIANO PER IL DECORO URBANO \
Il Piano per il decoro urbano é stato approvatodsiberazione C.C. n° 26 del 6 Aprile 1995.
Le norme tecniche del Piano per il decoro urbanstittiscono parte integrante del Regolamento
Edilizio vigente per quanto riguarda l'arredo elélcoro degli edifici del nucleo storico originado
Fontanellato.
Le prescrizioni oggetto delle "Norme Tecniche dtuatzione" per il Piano del decoro urbano degli
edifici del nucleo storico originario di Fontanétiasono riferite a:
A) modalita di intervento sulle facciate
Al - intonaci
A2 - tinteggiature
A3 - elementi di finitura delle facciate
B) arredi connessi alle attivita commerciali
B1 - vetrine
B2 - insegne
B3 - tende
B4 - targhe e campanelliere
B5 - arredi esterni e fioriere
Completano la normativa delle N.T.A. del Pianoipdecoro urbano i punti;
C) deroga;
D) metodologia di presentazione dei progetti reg@atati dal Piano per il decoro urbano (interventi
su facciate, vetrine, insegne, opere di arreda);ecc
E) tavole allegate.
Il punto E) Tavole allegate cosi recife). - TAVOLE ALLEGATE
Costituiscono parte integrante delle presenti "NGRMECNICHE DI ATTUAZIONE" le tavole
riguardanti:
E.1 - Degradi delle facciate
E.2 - Caratteristiche di facciata degli edifici
E.3 - Finiture di rilevanza ambientale
E.4 - Documentazione d'archivio licenze (1837-1991)
E.5 - Rilievo delle coloriture di facciata degliifidi prospicienti Via G.Marconi
E.6 - Progetto delle coloriture di facciata degdifici prospicienti Via G.Marconi
E.7 - Rilievo delle coloriture esistenti.
Sono inoltre parte integrante delle presenti nornte, schedatura degli edifici riportata nello

recupero delle caratteristiche storico, ambientali architettoniche delle unita edilizie censite nel
centro antico di Fontanellato, ma con l'esclusiadiequanto previsto e prescritto sul tema specifico
dell'arredo urbano.

Le prescrizioni contenute nelle Norme Tecniche dluédzione del Piano per il decoro urbano risultano
essere complementari alle prescrizioni che le Mdila presente disciplina dettano specificatamente
per ogni parte costitutiva degli edifici e con rifeento alle diverse categorie di intervento prigscr
per ogni U.E. individuata all'interno del nucleorgto originario di Fontanellato.

Non vi & quindi contrasto o possibile dubbio intetptivo tra le N.T. della presente disciplina e le
N.T.A. del Piano per il decoro urbano.

Possibile contrasto o dubbio interpretativo si pogenerare tra le N.T. della presente disciplina e
I'appendice delle N.T.A. del Piano del decoro udbi@ndove recita (punto E - Tavole allegate):

"Sono inoltre parte integrante delle presenti noynd® schedatura degli edifici riportata nello

recupero delle caratteristiche storico, ambientali architettoniche delle unita edilizie censite nel
centro antico di Fontanellato, ma con l'esclusiadiequanto previsto e prescritto sul tema specifico
dell'arredo urbano."

Ove questo dovesse accadere prevalgono le dispoisizintenute nelle N.T. della presente disciplina.
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appendice I} I.T. e I.F. esistenti nei Centri Storici |

Dalla relazione illustrativa della presente disciglparticolareggiata si riprendono le tabelle tre¢a
agli indici territoriali e fondiari esistenti neentri storici e verifica della congruita dei pardarnedilizi

prescritti per le U.M.I. assoggettate a P.R.

NUCLEI STORICI
Intero nucleo "It" me/mq 1,45 "If* me/mq 2,45
Capoluogo: nucleo storico originario di Fontaat|

- Isolaton°® 1
- Isolato n° 2
- Isolaton°® 3
- Isolaton°® 4
- Isolaton®5
- Isolaton° 6
- Isolaton°® 7
- Isolaton°® 8
- Isolaton° 9
- Isolato n° 10
- Isolato n° 11
- Isolato n° 12
- Isolato n° 13
- Isolato n° 14

"If* mc/mq 2,40
"If* mc/mq 2,24
"If* mc/mq 4,74
"If* mc/mq 3,90
"If* mc/mq 3,36
"If* mc/mq 5,32
"If* mc/mq 3,42
"If* mc/mq 0,56
"If* me/mq 1,17
"If"* me/mq ---

"If* mc/mq 6,99
"If* mc/mq 4,18
"If* mc/mq 2,23
"If"* me/mq ---

Gli isolati n° 10 e n° 14 sono occupati interameataearee destinate all'uso pubblico.
NUCLEI STORICI ISOLATI - INSEDIAMENTI DI INTERESSESTORICO E/O AMBIENTALE -
COMPLESSI MONUMENTALI
Capoluogo: Corte Boldrocchi e suo intorno:
"It" mc/mq 0,78 "If* mc/mq 0,78
Capoluogo: Santuario della Beata Vergine e Cotoven
"It" mc/mq 0,09 "If* me/mq 4,1
Frazione di Priorato: Chiesa e complesso di SameBetto:
"It" me/mq --- "If" me/mq ---
Frazione di Ghiare: Chiesa di San Salvatore d@rgoono:
"It" me/mq --- "If" me/mq ---
Frazione di Ghiare: "Vigna di Saletto" e suo ntm
"It" me/mq 1,23 "If* me/mq 1,23
Frazione di Ghiare: "Torretta Usberti" e suo intm
"It" m¢/mq 0,81 "If* mc/mq 0,81
Frazione di Albareto: Chiesa di San Michele e ist@rno:
"It" me/mq --- "If" me/mq ---
Frazione di Grugno: Chiesa dei S.S. GervasicotaBio e suo intorno:
"It" mc/mq 0,94 "If* mc/mq 1,28
Frazione di Casalbarbato: Chiesa di San Bartotoengsuo intorno:
"It" me/mq --- "If" me/mq ---
Frazione di Paroletta: Cappella di San Possidersao intorno:
"It" me/mq --- "If" me/mq ---
Frazione di Cannetolo: Oratorio della Nativitdl@&ladonna e suo intorno:
"It" me/mq --- "If" me/mq ---
Frazione di Toccalmatto: Chiesa di Santa Margherisuo intorno
"It" me/mq --- "If" me/mq ---

| nuclei storici isolati di:
Priorato - Chiesa e complesso S.Benedetto

Ghiare - Chiesa di San Salvatore e suo intorno
Albareto - Chiesa di San Michele e suo intorno
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Casalbarbato - Chiesa di San Bartolomeo e suanimitor
Paroletta - Cappella di San Possidonio e suo iatorn
Cannetolo - Oratorio della Nativita della Madonnsue intorno
Toccalmatto - Chiesa di Santa Margherita e suarnato

sono interamente interessati da aree destinaisaffubblico.

Appendice Ill- Vincoli monumental
L. 364/1909, L. 1089/39, L. 1497/39, D.Lgs. 42/2004

Si allega elenco edifici e aree vincolate, preadsanhe la Sovrintendenza per i Beni Ambientali e
Architettonici di Bologna ha comunicato con lettel@ 06/05/1995 - Prot. n. 7498 He allo stato
attuale non esistono zone sottoposte a tutela artddeai sensi della L. 1497/1939
1) Chiesa parrocchiale di S. Croce
L. 364/1909 - Decreto del 2/4/1913,;
2) Rocca Sanvitale e torrione
L. 1089/1939 - Decreto Prot. n° 4187 del 8/11/1968
catasto urbano Foglio 30, part. 41
3) Chiesa parrocchiale di San Salvatore in loc&itéara
L. 1089/1939 - Decreto Prot. 247 del 30/1/1973
D.Lgs. 42/2004 - Decreto Prot. 3396 del 24/09/2014
catasto urbano Foglio 30, part. speciale E, 178, 175
4) Santuario della Madonna del Rosario e Monaskéaie 1V Novembre
D.Lgs. 42/2004 - Decreto del 21.06.2005
catasto urbano Foglio 30, part. 155, 156 (part€),& speciale C
5) Chiesa parrocchiale dei S.S. Gervasio e Promdazalita Grugno
L. 1089/1939 - Decreto Prot. n° 7279 del 13/12/1979
catasto urbano Foglio 22, part. speciale A
6) Ex scuderie Sanvitale
L. 1089/1939 - Decreto del 4/12/1979
catasto urbano Foglio 30, part. 51
7) Teatro
L. 1089/1939 - Decreto Prot. n° 1737 del 28/2/1980
catasto urbano Foglio 30, part. n° 141 e 142
8) Chiesa, Priorato e Canonica di S. Benedettodalita Priorato
D.Lgs. 42/2004 - Decreto del 17.06.2009
catasto urbano Foglio 29, part. speciale A, mapp8,m80, 81
9) Chiesa parrocchiale di S. Bartolomeo apostologalita Casalbarbato
L. 1089/1939 - Decreto Prot. n° 6855 del 24/8/1982
catasto urbano Foglio n° 46, part. speciale A
10) Edificio denominato "Voltone"
L. 1089/1939 - Decreto del 10/4/1984
catasto urbano Foglio n° 30, part. n° 290
11) Chiesadi S. Maria Assunta, campanile e sdgrest
Decreto del 18/10/1991
catasto urbano Foglio n°30, part. speciale A e n°74
12) Oratorio di Santa Maria Assunta o di San Gaetghex canonica in Via Angelo Costa
D.Lgs. 42/2004 - Decreto del 10.07.2014
catasto urbano Foglio n°30, part. 1215sub 1 e 38811 -2 -3 -4
13) Edifici rurali di Priorato
D.Lgs. 42/2004 - Decreto del 28.04.2006
catasto urbano Foglio n°29, part. 76

14) Torretta degli Usberti, Strada Casalsabbio8Pn®
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D.Lgs. 42/2004 - Decreto del 04.04.2005

catasto urbano Foglio n°19, part. 32, sub3—-7 -8
15) Ex Municipio o “Listone”, Via Angelo Costa

D.Lgs. 42/2004 - Decreto del 08.02.2010

catasto urbano Foglio n°30, part. 1214 (parte)3712
16) Cimitero comunale del capoluogo, Via Croce Boss

D.Lgs. 42/2004 - Decreto n°605 del 16.03.2006

catasto urbano Foglio n°30, part. De F
17) Cimitero frazionale di Casalbarbato, Strada Quate della Bre’

D.Lgs. 42/2004 - Decreto n°3447 del 19.11.2014

catasto terreni Foglio n°41, part. A
18) Scuola Elementare “Jacopo Sanvitale”, Vialédvib Veneto n°3

D.Lgs. 42/2004 - Decreto del 15.10.2010

catasto urbano Foglio n°36, part. 50
Si rammenta che ai sensi dell'art. 10.5 del d.b§42/2006 e s.m.i. devono intendersi tutelati tgliti
immobili di proprieta pubblica, di ogni altro engel istituto pubblico e di persone giuridiche pré/at
senza fine di lucro, ivi compresi gli enti ecclesia civilmente riconosciuti, che siano opera dicae
vivente o che abbiano superato i 70 anni dalla della loro costruzione.
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