COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

SOMMARIO

TITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALL........coouiiiiiititiiiinitititiinniiissssssssssssssssssssssssssesssssssssssssessoses 13
ART.1.1  CONTENUTI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO.........cccoiiiiiiiiiiirrrrees 15
DEL COMUNE DI MONTECHIARUGOLO ... e 15
ART.1.2 CAMPO DI APPLICAZIONE DEL R.U.E. .....coiiiiceccc e 15
ART.1.3  MODALITA ATTUATIVE DEGLI INTERVENTI EDILIZI.......ovvierienrirniirrieeseinsieesisssssesessessssnees 15
DISCIPLINATIDAL RUULE. ...t 15
ART.1.4  VALIDITADELLE NORME CONTENUTE NEL R.U.E.....covvuiiiiiiineineisiieseissisessssssessssssnees 16
ART.1.5 ELABORATICOSTITUTIVIDEL RIU.E. ..o 16
ART. 2 - STRUTTURA DELLA NORMATIVA ..ot 18
ART. 3 - ARTICOLAZIONE DELLE NORME URBANISTICHE .......c.cooiiiiiiiiiiirreeeee e 19
ART. 4 - DEFINIZIONI ..o e 20
ART. 4.1 IMMOBILI CONDONATI ...ttt 26

TITOLO II° -IL SISTEMA AMBIENTALE ........coiiiiiiititiiniictinniinsnissssnsssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesseses 27
ART.5-ZONA URBANISTICA  E3 ...t s 29
ART.6-ZONAURBANISTICA B4 ...t 31
ART. 7 - AREANORMATIVA 13 ettt 33
ART. 8 - AREANORMATIVA T4 Lottt 34
ART. 9 - AREANORMATIVA IS Lot 36
ART. 10 - AREANORMATIVA 19 ..ot 38
ART. 11 - AREANORMATIVA B2 ...ttt 39
ART. 12 - ZONE DI TUTELA DEI CARATTERI AMBIENTALI DI LAGHI, BACINI E CORSID'ACQUA........ 40
ART. 13 - INVASI ED ALVEI DI LAGHI, BACINI E CORSID'ACQUA.......c.ccoiiirreeeeee e 43
ART. 14 - ZONE DI PARTICOLARE INTERESSE PAESAGGISTICO-AMBIENTALE ......cccoooiiiiiiie 45
ART.15- ZONE DI TUTELA DEI CORPI IDRICI SUPERFICIALI E SOTTERRANEI........cocooviiiiiins 47
ART. 16 - ZONE DI TUTELA PAESAGGISTICA ..ot 48
ART.17- VINCOLO POSTO PER IL MANTENIMENTO DEI CARATTERI PAESAGGISTICI DEL
TERRITORIO RURALE ... st 50
ART. 18- VINCOLO POSTO PER IL MANTENIMENTO DELLE CONDIZIONI DI PERCETTIVITA' SU
ELEMENTI O SCENARI DI VALORE AMBIENTALE ..o 52
ART.19- PROGETTO DI RIPRISTINO AMBIENTALE E DI RINATURALIZZAZIONE .........cccovnviinnas 53
ART.20- TUTELA DEGLIALVEI FLUVIO-TORRENTIZI DALL'INQUINAMENTO DA CONCIMI,
DISERBANTI E FITOFARMAGCIH. ...ttt et 54

TITOLO llI°- IL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO ......ccoviiiiiiiniiitiiniiiiiinsnsessnsssssssssssssssssssssssess 56
ART. 21 - ZONA URBANISTICA AT ettt 58
ART.22- TUTELA DELLE COSE DI INTERESSE ARTISTICO, STORICO, ARCHEOLOGICO............... 59



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART.23- AREE DI CONCENTRAZIONE DI MATERIALI ARCHEOLOGICI .......coeoviiiciiiiiicirrrres 61
ART.24 - VIABILITA ' STORICA ..ottt 62
ART.25- VINCOLO CONSERVATIVO SU EDIFICI O COMPLESSI EDILIZI DI VALORE
MONUMENTALE ...t 63
ART. 26 - VINCOLO CONSERVATIVO SU EDIFICI O COMPLESSI EDILIZI DI VALORE STORICO
TIPOLOGICO E AMBIENTALE ...ttt e 65
ART.27 - VINCOLO CONSERVATIVO RELATIVO AD ELEMENTI DI INTERESSE STORICO-
TESTIMONIALE ...ttt et 68
ART. 28 - VINCOLO SULLE PERTINENZE DI EDIFICI O COMPLESSI EDILIZI DI VALORE
MONUMENTALE O DI VALORE STORICO TIPOLOGICO AMBIENTALE. ... 69
TITOLO IV° - IL SISTEMA URBANO RESIDENZIALE ...........ccociviiitiiiininiiiinininininsssessnsssssssssssssssens 72
ART. 29 - ZONA URBANISTICA B .ot e 74
ART. 30 - ZONA URBANISTICA  B2....oeee ettt 81
ART. 31 - ZONA URBANISTICA B3ttt 82
ART. 31 BIS- ZONA URBANISTICA  B3....oeee ettt e 83
ART. 31 TER-ZONA URBANISTICA B3.3 - SCHEDA ART 1-POC - ..o 84
ART. 31 QUATER — ZONA URBANISTICA B3.4 - SCHEDA ART 2.2- POC - ..o 87
ART. 32 - ZONA URBANISTICA  B3.1 .ottt s 90
ART. 33 - ZONA URBANISTICA  B3.2 ...t 91
ART. 34 - ZONA URBANISTICA B4 ...ttt 92
ART. 35 -ZONA URBANISTICA B ...t 94
ART. 36 - AREANORMATIVA D ..ottt 95
ART. 37 - AREANORMATIVA T ..ottt 96
ART. 38 - AREANORMATIVA 2 ...ttt 97
ART. 39 - AREANORMATIVA S ..ottt 98
ART. 40 - AREANORMATIVA A ..ottt 99
ART. 41 - AREANORMATIVA D ...t 100
ART. 42 - AREANORMATIVA BT ..ot 101
ART. 43 - ZONA URBANISTICA BBttt e 105
ART. 44 - ZONA URBANISTICA BT ..ottt e 106
ART. 45 - ZONA URBANISTICA  BB....oe ettt e 109
ART.46 - ZONA URBANISTICA BO ...ttt 111
ART. 47 - AREANORMATIVA 28 ...ttt 113
ART. 48 - AREANORMATIVA 29 ...t 114
ART. 49 - AREA NORMATIVA B0 ... 115
ART. 50 - AREANORMATIVA AT ..ottt 116
ART. 51 - AREANORMATIVA ...ttt e 117
ART. 52 - AREANORMATIVA BT ..ot 118
ART. 53 - AREANORMATIVA S5 ...t 119



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART. 54 - ZONA URBANISTICA  Ceoee ettt e 123
ART. 55 - ZONA URBANISTICA  C2...oe ettt 124
ART. 56 - ZONA URBANISTICA  C2.2 ..ottt 125
ART. 57 - ZONA URBANISTICA  C3.oere ettt e 126
ART. 58 - ZONA URBANISTICA  CA ..ottt e 127
ART. 59 - ZONA URBANISTICA GOttt e 129
ART. 60 - ZONA URBANISTICA  CB...oceeiiiiiieeree ettt e 137
ART. 61 - ZONA URBANISTICA  C7 .ottt e 139
ART. 62 - AREANORMATIVA B ...t 142
ART. 63 - AREANORMATIVA BB ...t 143
ART. 64 - AREANORMATIVA 4B ...ttt 144
ART. 65 - AREANORMATIVA AT ..ottt 146
ART. 66 - AREANORMATIVA B ...t 147
ART. 67 - AREANORMATIVA BB ..ottt s 148
TITOLO V°- IL SISTEMA URBANO PRODUTTIVO.......cccoviiiriiiiiriiiinnintiisnnssnssssssssssssssssssssssssssees 150
ART. 68 - ZONA URBANISTICA Dottt e 152
ART. 68 BIS — AMBITI PRODUTTIVI INSEDIATI COMPRESI NELLE AREE PRODUTTIVE ....ueeteienienieneenienieniesresieeneeaens 153
ART. 69 - ZONA URBANISTICA D3ttt e 161
ART. 70 - ZONA URBANISTICA D5ttt e 162
ART.70.1-ZONA URBANISTICA D51 ..o 163
ART. 71 - ZONA URBANISTICA DBttt e 164
ART. 72 - ZONA URBANISTICA D7 ..ottt e 165
ART. 73 - ZONA URBANISTICA  D8....coiirr ettt e 166
ART. 74 - ZONA URBANISTICA Dottt 168
ART. 75 - ZONA URBANISTICA D10 oot 169
ART. 76 - ZONA URBANISTICA D11 oottt 170
ART. 77 - ZONA URBANISTICA D12 oottt 171
ART. 78 - ZONA URBANISTICA D15 .ot 173
ART. 79 - AREA NORMATIVA T ...t 175
ART. 80 - AREANORMATIVA B ...t 176
ART. 82 - AREANORMATIVA O ..ot 178
ART. 83 - AREA NORMATIVA 10 ...t 179
ART. 83 BIS - AREANORMATIVA G BIS......oiceee e 180
ART. 84 - AREA NORMATIVA T .ot 181
ART. 85 - AREANORMATIVA B3 ...t 182
ART. 86 - AREANORMATIVA BB ... 183
ART. 87 - AREANORMATIVA BB ...t 184
ART. 88 - AREANORMATIVA A5 ...t 185
ART. 89 - AREANORMATIVA A8 ...ttt 186



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART. 89.1 - AREANORMATIVA 4B oottt e 187
ART. 90 - AREA NORMATIVA B0 ...t 188
ART. 91 - AREANORMATIVA B3 ...ttt 189
ART. 92 - ZONA URBANISTICA  D2...oeee ettt e 192
ART. 92 BIS — ZONA URBANISTICA D2.1 - SCHEDA APT1- SUB. AMBITO “A” - POC - .....cocoovviiiiiiienes 193
ART. 92 TER — ZONA URBANISTICA G2.1 - SCHEDA APT1- SUB. AMBITO “B” - POC -.....ccovriicnnes 196
ART. 92 QUATER — ZONA URBANISTICA D2.2 - SCHEDA APT3- SUB. AMBITI “A.1” E“A.2" = POC. ........ 199
ART. 92 QUINQUES —ZONA URBANISTICA D2.3 - SCHEDA APTS5 —POC. ... 203
ART. 93 - ZONA URBANISTICA DAttt e 206
ART. 94 - ZONA URBANISTICA D77 ottt 208
ART. 94 BIS - ZONA URBANISTICA  DO.1 .ottt 209
ART. 95 - ZONA URBANISTICA D14 oottt 210
ART. 96 - AREANORMATIVA B ...t 212
ART. 96 BIS — AREA NORMATIVA B BIS ...ttt 214
ART. 98 - AREA NORMATIVA 27 ..ot 216
ART. 99 - AREA NORMATIVA BB ...t 217
ART. 100 - AREANORMATIVA 42 ...ttt 218
ART. 101 - AREANORMATIVA A4 ..ottt 219
ART. 102 - AREA NORMATIVA B2 ... sttt 221
TITOLO VI°-IL SISTEMA DEL TERRITORIALE RURALE ..........cccoiiniiiiiiiiiiiiinicninnnssnnsnssssessssssnssnes 223
ART. 103 - ZONA URBANISTICA B9t e 227
ART. 104 - RISPETTO ALL'ABITATO ...ttt s 228
ART. 105 - ZONA URBANISTICA B .ot 231
ART. 106 - AREA NORMATIVA 12 st 232
ART. 107 - AREA NORMATIVA 13 .ttt 233
ART. 108 - AREA NORMATIVA 14 ..ot 234
ART. 109 - AREA NORMATIVA 15 ..ot 235
ART. 110 - AREA NORMATIVA 3T ..o st 237
ART. 111 - AREANORMATIVA 32.....o et 242
ART. 112 - AREANORMATIVA 4O ...ttt 243
ART. 113 - ZONA URBANISTICA  EZ. ..ot 246
ART. 114 - ZONA URBANISTICA  ES...oeeeeceeeeeeeseseeeeeeneeeeeeeenennas 247
ART. 115 - ZONA URBANISTICA  EB...oeiiiiiie ettt 249
ART. 116 - ZONA URBANISTICA  E7 ...ttt 252
ART. 117 - ZONA URBANISTICA  EB.....eree e 254
ART. 118 - ZONA URBANISTICA  E10 ..ot 255
ART. 119 - AREA NORMATIVA 1 .ot 257
ART. 120 - AREANORMATIVA 2 ...t 258
ART. 121 - AREANORMATIVA 3 ...t 259



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART. 122 - AREANORMATIVA S ...t 260
ART. 123 - AREA NORMATIVA 10 ...ttt 261
ART. 124 - AREA NORMATIVA 13 st 262
ART. 125 - AREANORMATIVA 14 ..o st 263
ART. 126 - AREA NORMATIVA 15 .ot 264
ART. 127 - AREA NORMATIVA 6. st 266
ART. 128 - AREA NORMATIVA 17 ..o st 267
ART. 129 - AREA NORMATIVA 18ttt 268
ART. 130 - AREA NORMATIVA 20 ... st 269
ART. 131 - AREANORMATIVA 27 ...t 270
ART. 132 - AREANORMATIVA 22......co et 271
ART. 133 - AREANORMATIVA 23 ... st 273
ART. 134 - AREANORMATIVA 24 ..ottt 274
ART. 135 - AREANORMATIVA 25 ..ot 275
ART. 136 - AREANORMATIVA 26.......ooiiiee st 276
ART. 137 - AREA NORMATIVA 37 ... sttt 277
ART. 138 - VINCOLO POSTO PER LA MITIGAZIONE DI IMPATTO VISIVO NEGATIVO GENERATO
DA ELEMENTI ISOLATI E/O DA STRUTTURE EDILIZIE.......c.ccooiiieececceceeee s 278
ART. 139 - ZONA URBANISTICA D3 ettt 282
TITOLO VII°-DOTAZIONI TERRITORIALL .....cuooiiiiitiiiiiintiniiiinictinsnssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssesees 284
ART. 140 - ZONA URBANISTICA  HT oo 286
ART. 141 - AREA NORMATIVA 3T ..ot 287
ART. 142 - SCHEDA GUIDA ALLA ATTUAZIONE N° 7 ..ot 292

ART. 143 - DISTANZE MINIME A PROTEZIONE DEL NASTRO STRADALE DA OSSERVARSI NELLA
EDIFICAZIONE FUORI DAL PERIMETRO DEL TERRITORIO URBANIZZATO DI CUI ALL'ART. 13 DELLA L.R. 7/12/1978 N°
47 E S.M.I. 295

ART. 144 - ZONA URBANISTICA G4 ...ttt 302
ART. 145 - AREA NORMATIVA 30 ... st 303
ART. 146 - SCHEDA GUIDA ALLA ATTUAZIONE N5 ..o 304
ART. 147 - VINCOLO CIMITERIALE .......coooiieee et s 305
ART. 148 - RISPETTO AELETTRODOTT ...ttt 306
ART. 149 - RISPETTO Al POZZI IDROPOTABILL.......c.cociiiiiiiiiiirrrrre e s 308
ART. 150 - RISPETTO AMETANODOTT ...cuiiiiieiecteeeecetr e 310
ART. 151 - RISPETTO CANALI DI BONIFICA E LORO PERTINENZE .......cccocooiicicceccceereeeneas 311
ART. 152 - RISPETTO AGLI IMPIANTI DI DEPURAZIONE .......ocooiiiiiiiecciree e 312
ART. 152.1 - VINCOLO IDRAULICO .. ...ttt s 313
ART. 153 - ZONA URBANISTICA  F2...e ettt 316
ART. 154 - ZONA URBANISTICA  F3 .ottt 317
ART. 155 - ZONA URBANISTICA  F3A .o 318



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART. 156 - ZONA URBANISTICA  Fa ..ottt te sttt ettt e st e st e ae s aeste s sbesnesaens 319
ART. 157 - ZONA URBANISTICA  F oottt te ettt sttt st e e s e s e aesaestesntesnesaens 320
ART. 158 - ZONA URBANISTICA  FB..ooiiiisieeseeeeeetetet ettt te ettt st se et e e s essessesesaestessaessesaens 321
ART. 159 - AREA NORMATIVA 27 ...ttt sttt ettt et e ettt et et e s s beste st e s teesesseesaessessessenseessensensensessens 322
ART. 160 - AREA NORMATIVA B4 ...ttt ettt ettt ettt ettt e te st e s teste st e e st essessessessaessensensessesaens 323
ART. 161 - AREA NORMATIVA 35....o oottt ettt ettt ettt e s te st beete st e est e st esaessensaessensensensesaens 324
ART. 162 - AREA NORMATIVA 3.ttt ettt ettt ettt et e s te st beese st e esaentessesensaessensensensesaens 325
ART. 163 - AREA NORMATIVA 4D.......ooieieeeiesese sttt ettt te ettt e tesa e be e stestessessaesaessessessesseessensensensessens 326
ART. 164 - AREA NORMATIVA QD BIS......coiiiiiieitietististisieeteetestestestestessaestestestessessessassessesssessessessessessessessssssessessens 327
ART. 165 - AREA NORMATIVA A2......o ettt sttt ettt ettt e e st et e s te st e teeteassestessessessensaessensensensessens 328
ART. 166 - ZONA URBANISTICA G oottt sttt ettt e s e s s e sesbeste s sesnesreas 332
ART. 167 - ZONA URBANISTICA G2 ..ottt te e te ettt sttt st et essessessesesaestesnsensesneas 333
ART. 168 - ZONA URBANISTICA G .ottt sttt sttt e s e se st e aesbeste s bensesneas 334
ART. 169 - ZONA URBANISTICA G5 oottt sttt sttt e s e st enesbeste s sennesnens 335
ART. 170 - AREA NORMATIVA 27 ...ttt sttt et e ettt et e s e s s e beste st e s tesseaseesaessessessanseessessensensessens 336
ART. 171 - AREA NORMATIVA 28......oo oottt sttt ettt et et et s te st e beesaasaesaensessessensaessensessensessens 337
ART. 172 - AREA NORMATIVA 2.ttt ettt ettt ettt et ettt te st e besse st e esaessessessensaensensensensesaens 338
ART. 173 - SCHEDA GUIDA ALLA ATTUAZIONE N T oottt sttt sn e saenens 339
ART. 174 - SCHEDA GUIDA ALLA ATTUAZIONE N 2 ...ttt sttt se s sn e nens 342
ART. 175 - SCHEDA GUIDA ALLA ATTUAZIONE N 3 ..ottt sre st sve e e e sn e saenens 349
ART. 176 - SCHEDA GUIDA ALLA ATTUAZIONE N4 ...c.ooieeeeeeeeeeteeee sttt ste st sn e nens 350
ART. 177 - SCHEDA GUIDA ALLA ATTUAZIONE N B ..oociiiieiiriciieeeietetertese st ste st see e sse e sn e senens 351
TITOLO VII°-ARTICOLAZIONE DEGLI USH.......coctiiiriicirirerineennneicnescsnessssssssssessssessssesssssssssssssssssssssssssassnnes 352
ART. 178 =USO A1 (AREE NORMATIVE 12, 14, 15)....c.courreieeereeeeieseee s sssssss s 357
ART. 179 —=USO A2  (AREE NORMATIVE 12, 14, 15)....ccourierreereereeeeiess e 358
ART. 180 —USO A3 (AREE NORMATIVE 12, 14, 15)......ovmirerreereeeeesee s ssessss s 359
ART. 181—=USO A4 (AREE NORMATIVE 16, 17, 32) ...oourververreereeeeesee s ssses s 360
ART. 182 —=USO A5  (AREA NORMATIVA 23) .....oouuvuerreerreaeieseseesessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesss 361
ART. 183 - L1150 2 20 PR SRRSTRR 362
(AREE NORMATIVE 0, 1,2, 6,7, 8,9, 22,26, 34, 38,41, 43,44, 406, .....ccocveeeeesecieeceeeeeeeeeesae e 362
A7, 48,50, 51,54, 55, 56) ...ccciiiciiieieiicieeiciteteese sttt et sttt e st et e st et et e teate e e teatesreeteeaeereesnentenaennens 362
ART. 184 - USO G2ttt ettt et et e s e te s beeteete e st e ss e st e st e st et et e te e te st e tesee et eeseeseeseeneententens 365
(AREE NORMATIVE 0, 1,5, 6,7, 8,9, 11,22, 26, 27, 33, 34, 38, 39, ...coeteieeeeesesese sttt s 365
41,42,43,44,46,47,48,50,51,52, 54,55, 56) ...ceeciiieieierisese ittt sttt na e naennens 365
ART. 185 - USO C3 (AREE NORMATIVE 0, 1,6, 7, 8,9, 22, 26, 33,41,43,44,46, ....ccveeveveeeseceereeeeeeeeens 366
A7, 48,571,552, 54,55, 50) ...cccuiiiciiiiiciiciieiectete ettt ettt s ettt e st et e beate e e teatesreeteeseereesneneenaenaens 366
ART. 186 —USO C4 (AREE NORMATIVE 2,7, 8, 22, 26, 33,41,43,44,51,52,55) ..cccvivvierreerreieeeeeiens 368
ART. 187 —USO C5 (AREE NORMATIVE 2, 7, 8,22, 26, 33,43, 44,51, 55) oot 369
ART. 188 —USO C6 (AREE NORMATIVE 2, 7,22,26,31,43,44,51,55) oot 370



ART.
ART.
47,48, 51, 54, 55, 56)
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
50, 51, 55)
ART.
ART.

COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

189 - USO D1
190 -USO D2

191-USO|

192 -USO N1
193 - USO N2
194 - USO N3
195-USO N4
196 —USO N5
197 —USO N6
198 - USO N7
199 -USO N8
200-USON9
201 -USO P1
202 -USO P2
203-USOP3
204 -USO P4
205-USO P5
206 —USO P6

206 BIS -USO P7
206 TER-USO P8

(AREE NORMATIVE 1,2, 3,4,5,7,9, 43, 44, 48, 51, 55, 56)
(AREE NORMATIVE O, 1, 2, 3,4,5,6,7,9, 22,41, 43, 44, 46,

(AREE NORMATIVE 13, 19, 27, 28, 29, 30)
(AREE NORMATIVE 16, 17)

(AREA NORMATIVA 18)

(AREE NORMATIVE 16, 17, 52)

(AREA NORMATIVA 21)

(AREE NORMATIVE 16, 17)

(AREA NORMATIVA 23)

(AREA NORMATIVA 21)

(AREA NORMATIVA 39)
(AREE NORMATIVE 12, 14, 15, 16, 17).couceeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseseesseseessese s

(AREE NORMATIVE 4, 8, 33)
(AREE NORMATIVE 8, 33)

(AREE NORMATIVE 4, 8, 33)

(AREA NORMATIVA 8, 52)

(AREE NORMATIVE 8, 53)

(AREA NORMATIVA 49)

(AREA NORMATIVA D9.1)

(AREA NORMATIVA D2.3).....cooeieirecveeeeeeeeesseessesssesses e sesssssasssnsssssns s ssssenanns

207 - USO R1 (AREE NORMATIVE 0, 1,2, 3,6,7, 9, 20, 22, 25,29, 38, 40 BIS.....ccceeiirirrrrcrcrerennes

208 -USO R2
209 -USO S1
210-USO S2
211-USO S3
212-USO S4
213-USO S5
214 -USO S6
215-USO S7
216-USO S8
217-USO S9

218-USO S10
219-USO S11
220-USO S12

221-USO T1

222-USO T2
223-USOT3

(AREA NORMATIVA 29)

(AREA NORMATIVA 28)

(AREE NORMATIVE 29, 38, 40, 50)

(AREE NORMATIVE 5, 29)

(AREE NORMATIVE 5, 29)

(AREE NORMATIVE 5, 11, 27, 34, 42)

(AREE NORMATIVE 11, 27, 37, 39, 42)

(AREA NORMATIVA 29)

(AREE NORMATIVE 8, 30, 38, 50)

(AREA NORMATIVA 29)

(AREE NORMATIVE 38, 50)......cvurereveereeiesseesssesesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnss

(AREA NORMATIVA 44)
(AREE NORMATIVE 2, 3, 5,9, 11, 22, 24, 26, 38, 42, 43, 48,

(AREA NORMATIVA 37 )...oovoeeireceseeeeeessessesssseesseesess s sesssssssss s ssssssssass s sasssssssssssssnssnsens
(AREE NORMATIVE 11, 38, 39, 42, 50)



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART. 224 —USOU  (AREE NORMATIVE 10, 19, 35, 45) ......ourrerreereereeseesessessssssssssss s 408
TITOLO I°-CONTENUTI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO.........oococviiieercrerineesneessnescnescssnsssssessssessssesssanssnes 411
ART.1-OGGETTO, CONTENUTO, VALIDITA DEL REGOLAMENTO......cc.ooiiieieeseseseseeeeeeeeeeee e 411
[ 2 [ TSRO 411
TITOLO II°’DEFINIZIONE E APPLICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO E DEl.......cccoceeivtiireerceercnnercnnenenns 413
PARAMETRI EDILIZI E URBANISTICH ......ooiitiitirterceercnencnnnsssnessnessssessssssssssessssessssessssssssssssssssssssesssnsssssness 413
ART. 2. 1.1 =TIPIDIINTERVENTO ....oootiieeesesese sttt st ettt et te st et esta st esaesaessesessesssensensensesaens 415
ART. 2.1.2 - RESTAURO SCIENTIFICO ...cuiiiiiciceeeeeeteeet et e s ste st sn st e s eaessessesaessesaesresseesnesnens 416
ART. 2.1.3 - RISANAMENTO CONSERVATIVO......ciiieisese ettt tete e aes et teste e ssesnessa e esaesnens 416
ART. 2.1.4 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA ...ttt ettt et saeseste st s stesseenaesnens 416
ART. 2.1.5 - DEMOLIZIONE ........cct ittt sttt e sttt st se et e st e s e b e tesbestestestessaassesseesesseessessessensesens 417
ART. 2.1.6 - SOPRAELEVAZIONE ........oooioeeiieisesteeee ettt tee st e ae e et testestessessaesaessessessessesssessensensessens 417
ART. 2.1.7 - MANUTENZIONE ORDINARIA ...ttt sttt e e ste e ae s saesesseste e sressessessansnans 417
ART. 2.1.8 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA.....c.o oottt sttt te et ae e s e e st st sne e seeeseesaesnens 418
ART. 2.1.9 - OPERE INTERNE ..ottt sttt sttt ettt et te st e teste et e e sa e st esaesseeseessessensensessens 419
ART. 2.1.10 = AMPLIAMENTO ..ottt sttt sttt este et e s e s e b e te st e tesseateesaasaesssesesseessessensesessens 419
ART. 2.1.11 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE ........ocoii ittt e etesse st st ne e seeaesnens 420
ART. 2.1.12 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA ...ttt e ettt sn e aennens 420
ART. 2.1.13 - NUOVA EDIFICAZIONE ...ttt ettt sttt et beste s bennesnen 420
ART. 2.1.14 - MODIFICAZIONI DEL SUOLO O DEL SOTTOSUOLO.......ccctirettrieiereieeesese e 420
ART. 2.1.15- OPERE COSTITUENTI PERTINENZE OD IMPIANTL....ccceiiiiiteteeeeeteieeesese et se e 420
TECNOLOGICI AL SERVIZIO DI EDIFICI ESISTENTI ..ottt et 420
ART. 2.1.16 - ALLESTIMENTO DI COSTRUZIONI TEMPORANEE ........cccctititrieieeeeeeesese e 421
ART. 2.1.17 - OPERE DI ARREDO URBANO ......cctiiiieieeesese st etesiee et ae e saesbe et snesnesresseenaesnens 421
ART. 2.1.18 - OPERE MINORI IN VARIANTE A CONCESSIONI GIA .......cooovoieeieeeeeeeeeeeeeeeeesee e, 421
RILASCIATE ... oottt ettt et et st e st e s te st e abe et s eseess e st e s s essess e et e seastesseateaseaseaseessessessansenseseensesseasenseeneen 421
ART. 2.1.19 - MUTAMENTO D'USO DEGLI IMMOBILI SENZA OPERE.........ccccoooieteieeeseere e 422
ART. 2.2.1 - ALTEZZAMEDIA ...ttt te et st s et e et e st e sreesaeentesnsesseesseenssesnaesneesseenseensennes 423
ART.2.2.2 - DISTANZE ...ttt te ettt te st e e st e s b e st et et et e beste s testetesaeetesseeseesnessessensans 423
ART.2.2.3-H=ALTEZZA DEL FABBRICATO ...ttt sttt et tesessae e aessessesesaesse e snesresseeseesnans 424
ART. 2.2.4 - HF = ALTEZZA DI CIASCUN FRONTE DEI FABBRICATI.....cccviteteeeeeeeeee e 424
ART. 2.2.5 - MONETIZZAZIONE DELLE AREE DI CESSIONE .........coooiiiierecteeeeeeseetee e et 424
ART. 2.2.6 - PARCHEGGI DI PERTINENZA DELLE COSTRUZIONI......ccocotiieieieieieieeeses e 425
ART. 2.2.7 - PIANO DI SVILUPPO AZIENDALE O INTERAZIENDALE ........ccocotiieieieeereses e 426
ART. 2.2.8 - PIANO DI SVILUPPO E LOCALIZZAZIONE ........cccoteieteteteiesese st stese e sve e sseeeeseaessenens 426
ART. 2.2.9-Q=RAPPORTO DI COPERTURA ...ttt sttt sttt eess st ae e steste e snestesseesaesnens 426
ART. 2.2.10 - S1 = SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE .......cccocoteieieieieesesese e 426



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

PRIMARIA .ottt ettt te st e st e te e te st e s et et e eatees e e et e esseenseasseesseesseenseensenseenseenseessenseenseensesnsesseeenseenes 426
ART. 2.2.11 - S2 = SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE .........ccoeoteieieieeesesese e se s 427
SECONDARIA. ...ttt et e et et e e s et e testeeseessessassesse s e sesseaseassetease et eeseessessensansessessesesseasenseasensns 427
ART. 2.2.12 - SAU = SUPERFICIE AGRICOLA UTILE ....coi ittt 427
ART. 2.2.13 - SC = SUPERFICIE COPERTA ...ttt sttt ste e e sse e se e sa e e stesbe e snestesseesansnans 427
ART. 2.2.14 - SF = SUPERFICIE FONDIARIA ..ottt sttt e ete e ae s e sae e stesbe e snestasseenaesnans 427
ART. 2.2.15 - SM = SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO .....ocotiiiieiereere et seee e 427
ART. 2.2.16 - ST = SUPERFICIE TERRITORIALE ........cotte ittt se e aennens 429
ART. 2.2.18 - SUPERFICIE AZIENDALE MINIMA ......coo oottt ettt ae s s ae e st te st sne e sse e esaesnens 431
ART. 2.2.19 - TERRITORIO URBANIZZATO ....octiteeteeeietetesese sttt e e te e sae s saesessessestesnestesseesansnens 431
ART. 2.2.20 - UF = INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA ......ccooteeeesere sttt seeee s ae e saens 432
ART. 2.2.21 - UT = INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE ........cooiiieereeeceeeeeeteee e 432
ART. 2.2.22 -V =VOLUME ..ottt ettt sttt e e st e teste st e eseesteseeeseeseessessessenseseens 432
ART. 2.2.23 - VL =VISUALE LIBERA .......o oottt ste sttt st teste st se st e et esaessessessessesssesessesaens 432
TITOLO llII°-DEFINIZIONE DELLE COMPETENZE NELLE PROCEDURE EDILIZIE..............cccccceeevuereruenenns 435
ART. 3.0 — SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA (SUE) .....oovuiveeereeieeeee e 437
ART. 3.0.1 - RAPPORTO TRA SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA (SUE) E ALTRI SPORTELL «...oovveveevenererrerrennnenn. 437
ART. 3.1 - COMPOSIZIONE E NOMINA. ......ooverrearresereaesssesssssssessssssssssssssssssessasssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssassenss 438
ART.3.2  DEFINIZIONE E COMPITL....oovueveerearresessssssesssssssessssssssssssssessssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssassenns 439
ART. 3.3 FUNZIONAMENTO .....oouuveeveaieseseesssessessses s s ss s s ssssssss bbb es s s e ssss s 440
ART.3.4  DICHIARAZIONE D'INDIRIZZI DELLA C.QUA.P. ..o 442
TITOLO IV°-PROCEDURE DI LEGITTIMAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANISTICI........... 443
ART. 4.1.1 - MODALITA DI ATTUAZIONE EDILIZIADIRETTA ..ottt 444
ART.4.1.2 - INTERVENTI SOGGETTI A CONCESSIONE EDILIZIA ......cocov ettt 444
ART. 4.1.3-INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI AD AUTORIZZAZIONE .......ccocoteieiereeeseseee e sesesee s 445
ART.4.1.4 - INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI AD ASSEVERAZIONE ........coeotiieieieeese e en s 446
ART.4.1.5-INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI A NULLA-OSTA ....oooeeeee ettt steie e saens 447
ART. 4.1.6 - INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI A SOLA APPROVAZIONE.......c.ccceoeiereresesese e 447
ART.4.1.7 - INTERVENTI EDILIZI NON SOGGETTIAD ATTI O ..ottt s 448
PROVVEDIMENTI ABILITANTI ..ottt sttt s ste e ste et esaeaessessesbetessessesseesansaeseessesssessessensensenses 448
ART. 4.1.8 - PARERE PREVENTIVO ....ooiiiie ittt sttt sttt sttt e s e seaesae s aessessesnens 448
ART.4.1.9 - CERTIFICATO D'USO.....cciiieeiesisteste ettt ettt e ae st te st st aestesbessessaesaessessessessesssensensensesaens 450
ART.4.1.10 - SOGGETTIAVENTI TITOLO ARICHIEDERE LA ..ottt 450
PRESENTARE ASSEVERAZIONE O A RICHIEDERE NULLA- ..ottt st 450
OSTAE DOCUMENTIATTESTANTIIL TITOLO ..ottt ettt e et r et sea e s ens 450
ART.4.1.11 - RICHIESTA E DOCUMENTAZIONE........coieiiere ettt st ve e aennens 452
ART. 4.1.12 - PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE (PDC).....ooovvvnvenrecreeresreeresronn. 458
ART.41.12.A  ASSEVERAZIONE DI CONFORMITA DEL PROGETTISTA ABILITATO ......oovverrearrenrresseesesseerasssenns 459



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART.4.1.12.B ISTRUTTORIA E PROPOSTA DI PROVVEDIMENTO FINALE .....orutitiriiniiniienteieeeneeieseesie s seesseenne e 459
ART.4.1.12.c- CONTROLLO DI MERITO SULLE OPERE ESEGUITE CON PERMESSO DI COSTRUIRE .........ccevuunene 461
ART. 4.1.13 - DOCUMENTI DA PRESENTARE PRIMA DEL RILASCIO .....cccoiiiiiieccccienrrenens 468
DELLA CONCESSIONE EDILIZIA ..ottt 468
ART. 4.1.14 - RILASCIO DELLA CONCESSIONE EDILIZIA (ABROGATO DA VARIANTE RUEN. 2) ............... 468
ART.4.1.15-ATTO DI CONCESSIONE EDILIZIA ......c.coomiiiirrreee e 468
ART. 4.1.16 - DECADENZA E ANNULLAMENTO DELLA CONCESSIONE..........cccocoiiiiiiicinnrrneene 470
EDILIZIA ..o e 470
ART. 4.1.17 - CONCESSIONI EDILIZIE IN DEROGA ...t 471
ART. 4.1.18 - PROCEDURE ATTINENTI ALL'AUTORIZZAZIONE .......c.cceoiiiiinnrreeceeee e 471
ART.4.1.19 - PUBBLICITA DELLE CONCESSIONI EDILIZIE E DELLE.......o.cosmieriinriiesieeeiineisessssesesseeenns 473
AUTORIZZAZIONI ...ttt st 473
ART. 4.1.20 - TRASFERIMENTO DELLA CONCESSIONE EDILIZIAEDELLA ........cccccoiiiiiiie 474
AUTORIZZAZIONE (VOLTURAY) ...ttt s 474
ART. 4.1.21 - PROCEDURE ATTINENTI L'ASSEVERAZIONE .........ccccooiiiiiiinrrreeeeeeeseneee e 475
ART. 4.1.22 - PROCEDURE ATTINENTIIL NULLA-OSTA ..ot 475
ART. 4.1.23 - VALUTAZIONE PREVENTIVA ....oiitiitirtietirteeteeiteteutetestesteseestesstessessesbesaesbesseesesseentensensensensessessesssessessens 476
ART. 4.2.1 - PIANI PARTICOLAREGGIATI, P.E.E.P., P.LLP., PIANI Dl.....ccccooiiiiiiicececeeeeeceeas 479
RECUPERO ...ttt ettt 479
ART. 4.2.2- PRESENTAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI .....oooririiiiiccccceceenerereneeas 479
INIZIATIVA PRIVATA E DEL PIANO DI RECUPERO Dl......ooiiiiiiiicccrceenre e 479
INIZIATIVAPRIVATA ... e bbb 479
ART. 4.2.3-ISTRUTTORIA DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO Dl......ccoiiiiririiiecceiccecceeeeeennas 486
INIZIATIVA PRIVATA E DEL PIANO DI RECUPERO Dl......ooiiiiiiiicccreccerre e 486
INIZIATIVAPRIVATA ..o e bbb 486
ART. 4.2.4 - PROCEDURE DI APPROVAZIONE DEL PIANO .......c.ciiiiiiiiiierre e 487
PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVAPRIVATA ..o 487
ART. 4.2.5 - PROCEDURE DI APPROVAZIONE DEL PIANO DI RECUPERO.........ccccccoeiiviiiinrrrnnes 489
DIEINIZIATIVAPRIVATA ..o s 489
ART. 4.2.6 - ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO E DEL.....ccoviiiiicccccccccnnerreeeeas 491
PIANO DI RECUPERO PER STRALCIATTUATIVI ..o 491
ART. 4.2.7 - PROGETTO INTEGRATO DI RECUPERO E VALORIZZAZIONE .........cccccoeoiiviiiinnnrnnns 491
ART. 4.3.1 - CASI PREVIST ..ottt s 494
ART. 4.3.2 - PIANO DI SVILUPPO AZIENDALE O INTERAZIENDALE ........cconiiiccecierneeas 494
ART. 4.3.3 - PIANO DI SVILUPPO E LOCALIZZAZIONE ... 494
ART. 4.3.4 - PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO ...t 498
TITOLO V°-PROCEDURE DI ESECUZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI..........ccceceeviviisiniennsnisnnennesnisnnnnas 499
ART.5.1.1 - PUNTI FISSI DI LINEA E DI LIVELLO ..o 501
ART. 5.1.2 - COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI ..ot 502

10



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART. 5.1.3 - VIGILANZA DURANTE L'ESECUZIONE DELLE OPERE ..........ccovvvemrrreeneeeesneeeiessreeserss s 502
ART. 5.1.4 - CONDUZIONE DEL CANTIERE ........ossvoemveeeeeeeeeseeeeeeeseesssssseessssssssessssssssssssssssnsssssesssssesssss 503
ART. 5.1.5 - CAUTELE PER LA SALVAGUARDIA DI RITROVAMENT! ..o 504
ARCHEOLOGICH ..o s s s ss s s s sss s s s s sss s ssessssessssesssss 504
ART. 5.1.6 - VARIANTI AL PROGETT ...oovooioeecveoeeeeeseeeeseeeeesesesesss e ssss s s ssssssssssssssaenesasssnnees 504
ART. 5.2.1 - COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI E DOCUMENTAZIONE PER.......ccooooimmvererrrrerreserrennne. 507
IL RILASCIO DEL CERTIFICATO DI CONFORMITAEDILIZIA .......ovoeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeevessevsseeeeeeseenene 507
ART. 5.2.2 - SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA ..o esssessssssssssssssssses s 509
ART. 5.2.3 - VERIFICA DI CONFORMITA DELL'OPERA ESEGUITA ALLA ........ovrvveerreeeeeeeeeeeereeeneeenn. 510
CONCESSIONE EDILIZIA O AUTORIZZAZIONE ........oovveeeveeeeeeeeeeeeeeseseeseesesessesesessssssssssssssssesssssssssssnssnnnn 510
ART. 5.2.4 - RILASCIO DEL CERTIFICATO DI CONFORMITAEDILIZIA ......oovvvoeeveeeeeeeeeeeeseeeneeereeen, 511
ART. 5.2.5- ELENCO DEI TECNICI VERIFICATORI ......orvverveieeeeeeeeeieseeeesseesssseesssesssssssssssssssssssessssnssnes 512
ART. 5.2.6 - SOSPENSIONE DALL'USO E DICHIARAZIONE Dl.........omrverrreiereeseneeseesesseeeeeseeseseeses s 512
INABITABILITA ..ottt et 512
TITOLO VI°-REQUISITI TECNICI DELLE OPERE EDILIZIE .........ccooovvureueetenrsseesenssnssessessssssasssssssssessassassens 513
ART. 6.1 - ORGANISMO ABITATIVO E RELAZIONI FUNZIONALI .......ovvverveeereeeeeeeeeeeeeneeeeeevee s 515
ART. 6.2 - REQUISIT...oooveoeoeeeeeeeeeeseees e ssssssees s ssss s sss s s sssse s s sssessssessenn 515
ART. 6.3 - CONTENUTO DEL REQUISITO .....cveeoeeeeeeeeeeeeeseeesseessses s sssses s sssse s ssssssssensons 516
ART. 6.4 - CLASSIFICAZIONE DEI REQUISITI....ooooieoereeereeeeeeeeeeeeeeeeessseesssss s sese s sssssssssssssasseon 517
ART. 6.5 - MODALITA DI APPLICAZIONE DEI REQUISITI ..oocooomivereiirriisneiisesssssssessssessssssssssssssesssssones 519
ART. 6.6 - REQUISITI E TIPI DI INTERVENTO........ooiiimeireeeeeeeceeeeesesssees s s sssse s 519
ART. 6.7 - REQUISITI DEFINITI DA NORME NAZIONALI .......oorvvereeeereeeeseesseeesesssss e sssesssssssesessens 520

TITOLO VII°-MODALITA’ ESECUTIVE DEGLI INTERVENTI EDILIZI PER LA CONSERVAZIONE DELLE

CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE ED AMBIENTALL ......cooiviiiiiiiiiititinnininsnssnsnsnssssesssssseens 521
ART.7.2.1 - RICONOSCIMENTO DELLE TIPOLOGIE E NORME SUI......ccccocoiniiiiiieccicrneecennes 524
SINGOLITIPEEDILIZI ...t 524
ART. 7.2.2-NORME DI CARATTERE GENERALE .......c.ooiicccc e 525
ART. 7.2.3-NORME SUL CONTENUTO DEL PROGETTO DIRECUPERO........ccccceiiiiiiiiinrrrnene 531
EDILIZIO .ot e 531
ART. 7.3.1 - NORME GENERALI DI INDIRIZZO .......c.coiiiiiiiinirrrrree e 533
ART. 7.3.2 - NORME SPECIFICHE DI INDIRIZZO PER L'EDILIZIA .....c.ccooeiiieceeeeeeee e 534
AGRICOLA SPECIALISTICA ...ttt 534
ART. 7.3.3 - NORME SPECIFICHE DI INDIRIZZO PER L'EDILIZIA .......cccoiiieceeeeeee e 536
AGRICOLA ABITATIVA L.ttt et 536
ART.7.4.1 - STRADE E PASSAGGI PRIVAT ..ot 537
ART. 7.4.2 - IMMISSIONI SU STRADE DI USO PUBBLICO, PASSI CARRALL.......cccoeiiiiiicinnrrnns 537
ED USCITA DALLE AUTORIMESSE ........cooo oo 537
ART.7.4.3 - ELEMENTIAGGETTANTI SU SPAZI PUBBLICI .......coooiiiiiiiiiieeeeeeeee e 538



12

COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART. 7.4.4 - CHIOSCHI, CABINE TELEFONICHE E PENSILINE .......ccccecoiiiireeeeeeeeeeeennas 539
ART.7.4.5- INDICATORI ED IMPIANTI RELATIVI A SERVIZI PUBBLICI .......coooiiiiiiicciiiiinrn 539
ART. 7.4.6 - TABELLE STRADALI E NUMERI CIVICI......coiiiiiieeccccec e 539
ART. 7.5.1 - MANUTENZIONE E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI......cccocoonnriiiiiiccecicrneennns 542
ART. 7.5.2 - ANTENNE RADIOTELEVISIVE .......cooiiecrrrr e 542
ART. 7.5.3 - RECINZIONI ..ottt 543
ART. 7.5.4 - COPERTURE, CANALI DI GRONDA, PLUVIALI ..ot 543
ART. 7.5.5 - DISCIPLINA DEL VERDE PRIVATO.......ciiiiiiinrrrrree e 544
ART. 7.5.6 - AREE CONDOMINIALI (ABROGATO DALLA VARIANTE N° 3 DEL 24.01.07)...c.coiiiiiirriienae 546
ART. 7.5.7 - AUTORIMESSE E FABBRICATI MINORINEL LOTTO ....cciiiiinrrreeeeecee e 546
ART. 7.5.8 - OPERE MINORI DI ARREDO ......ooiiiiiiiiiiccciceccer s 549
DIURBANIZZAZIONE ...ttt st 550
ART. 7.6.1 - STRADE DI URBANIZZAZIONE.........ccooiiiiiiiiiirnrrerse e 550
ART. 7.6.2 - PERCORSI CICLABILL.....cocuiiiiiiiiiiree ettt s 551
ART. 7.6.3 - PERCORSIPEDONALI ..o s 551
ART. 7.6.4 - PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE ........cooiiiiiirree s 551
ART. 7.6.5 - AREE VERDI DI URBANIZZAZIONE ........ccooiiiiiiirrrreceeee e 552



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

NORME URBANISTICHE

TITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

13



14

COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

ART.1.1 CONTENUTI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO
DEL COMUNE DI MONTECHIARUGOLO

Le presenti Norme Tecniche del Regolamento Urbanistico-Edilizio R.U.E. del Comune di
Montechiarugolo sono redatte ai sensi dell’art. 43, comma 5° della L.R. 20/2000 ed
assumono, senza introdurre modifiche, le Norme di Attuazione del P.R.G. previgente
approvato con D.G.P. n. 1033 del 4 novembre 1998 e delle sue successive Varianti
Parziali approvate n. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10. Assumono inoltre, senza introdurre
modifiche, il Regolamento Edilizio Comunale approvato con Delibera di Consiglio
Comunale n. 71 del 17 dicembre 2002.

Le presenti Norme Tecniche riguardano:

a - la disciplina generale delle tipologie edilizie e delle modalita attuative degli interventi di
trasformazione e delle destinazioni d’uso;

b - le norme attinenti alle attivita di costruzione, di trasformazione fisica, funzionale e di
conservazione delle opere edilizie;

c - le norme igieniche di interesse edilizio, rimandando per quanto non qui contenuto al
Regolamento di Igiene Comunale e a specifiche norme vigenti sovraordinate;

d - la disciplina degli elementi architettonici ed urbanistici degli spazi verdi e degli altri
elementi che caratterizzano il territorio comunale;

e - la definizione dei parametri edilizi ed urbanistici e le metodologie per il loro calcolo;

f - la disciplina degli onere di urbanizzazione e del costo di costruzione;

g - le modalita di calcolo delle monetizzazioni delle dotazioni territoriali.

ART.1.2 CAMPO DI APPLICAZIONE DEL R.U.E.

Le norme contenute nel R.U.E., in conformita alle politiche e agli obiettivi del Piano

Strutturale Comunale (P.S.C.) trovano applicazione:

1 - per le trasformazioni edilizie negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;

2 - per gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente sia del centro storico sia degl
ambiti da riqualificare;

3 - per gli interventi negli ambiti specializzati per attivita produttive esistenti;

4 - per gli interventi di recupero e nuova costruzione previsti negli ambiti rurali.

ART.1.3 MODALITA ATTUATIVE DEGLI INTERVENTI EDILIZI
DISCIPLINATI DAL R.U.E.

Gli interventi edilizi di cui allart. precedente non sono soggetti al Piano Operativo
Comunale (P.O.C.), attuandosi mediante intervento diretto o piani attuativi che il P.S.C.
esclude esplicitamente dalla programmazione del P.O.C..
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ART.1.4 VALIDITA DELLE NORME CONTENUTE NEL R.U.E.

Le presenti norme trovano validita nel campo di applicazione delle stesse con le seguenti

precisazioni:

1- il RU.E. attua le politiche e gli obiettivi del P.S.C., pud articolarle e meglio
specificarle ma non pu0 alterarne i contenuti strutturali, pertanto, in caso di contrasto
fra i due strumenti, prevalgono i contenuti del P.S.C. ed il R.U.E. dovra a questi
adeguarsi;

2 - eventuali norme specifiche riguardanti gli edifici presenti negli ambiti di
riqualificazione e negli ambiti di trasformazione, contenute nel P.S.C. o nel P.O.C,,
prevalgono sulle disposizioni del R.U.E.;

3 - le norme del R.U.E. si conformano ad analoghe normative sovraordinate da Leggi e
Regolamenti statali, regionali o provinciali, in caso di contrasto prevalgono queste
rispetto alle norme di R.U.E;

4 - le norme contenute nel R.U.E. devono trovare coordinamento con gli altri regolamenti
comunali quali il Regolamento di Igiene, in caso di contrasto prevale l'ultima norma
approvata in ordine di tempo e lo strumento in contrasto dovra essere adeguato.

ART.1.5 ELABORATI COSTITUTIVI DEL R.U.E.

Il R.U.E. & costituito:

TAV. RUE 1.0 - Legenda

TAVV. RUE 1.1+1.11 — Zonizzazione del territorio in scala 1:5.000 che, con riguardo a
tutto il territorio comunale, individua:

- l'articolazione del sistema ambientale cosi come definito dal P.S.C.;
I'articolazione degli ambiti urbani consolidati;

I'articolazione degli ambiti urbani da urbanizzare;

gli edifici di interesse storico, culturale e testimoniale presenti nel territorio rurale;
gli insediamenti agricoli presenti nel territorio rurale;

I'articolazione del sistema delle dotazioni territoriali.

Questi elementi sono parte costitutiva del R.U.E. e possono essere variati con le
procedure previste dalla legislazione vigente, tuttavia nel caso in cui le tavole del R.U.E.
riportino previsioni strutturali contenute nel P.S.C., queste sono esclusivamente
rappresentate per maggior chiarezza dell’elaborato stesso, ma non essendo specifico
oggetto del R.U.E. non potranno da questo essere modificate; eventuali modifiche a
queste previsioni strategiche dovranno essere attuate con le procedure previste dalla
vigente legislazione in merito alle varianti del P.S.C.

TAVV. RUE 2, in scala 1:1.000 che, con riguardo al perimetro del centro storico, individua:
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- gli edifici di interesse storico, culturale testimoniale presenti nel centro storico da
sottoporre a categorie di intervento conservativo diverse dal restauro scientifico o
conservativo;

- gli edifici privi di elementi di interesse architettonico, storico, culturale e testimoniale
tuttavia compatibili con la zona storica da sottoporre a categorie di intervento della
ristrutturazione edilizia o urbanistica;

- gli edifici privi di elementi di interesse architettonico, storico, culturale e testimoniale
non compatibili con la zona storica da sottoporre a categorie di intervento di
demolizione semplice o di demolizione e ricostruzione;

il perimetro delle unita minime di intervento.

Questi elementi sono parte costitutiva del R.U.E. e possono essere varianti con le
procedure previste dalla legislazione vigente.

Per quanto attiene alla conversione delle Norme di Attuazione del P.R.G. previgente, in
relazione a quanto disposto dal 5° comma dell'art. 43 della L.R.20/2000 si sono attribuite,
senza apportare modifiche, al Sistema ambientale, al Sistema insediativo storico, al
Sistema urbano residenziale, al Sistema urbano produttivo, al Sistema territoriale rurale, ai
Sistemi delle dotazioni territoriali (mobilita, reti e impianti tecnologici, attrezzature e spazi
collettivi) le successive disposizioni normative proprie del testo delle Norme di Attuazione
del P.R.G. previgente.
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Art. 2 - STRUTTURA DELLA NORMATIVA

L'apparato normativo € costituito da tre corpi di norme:

- le norme urbanistiche;
- le norme dei vincoli;
- le norme ambientali.

Le norme urbanistiche disciplinano la destinazione dei suoli e dei manufatti in rapporto
agli obiettivi generali e specifici della pianificazione: entrano in salvaguardia con I'adozione
del R.U.E. e divengono operanti con la sua approvazione.

Le norme dei vincoli esplicitano i divieti e le imitazioni poste sul territorio in forza di leggi,
piani o specifiche determinazioni del R.U.E.: sono immediatamente operanti le norme dei
vincoli derivanti da leggi o piani sovraordinati approvati; entrano in salvaguardia con
l'adozione del R.U.E. e divengono operanti con la sua approvazione le norme dei vincoli
derivanti da determinazioni del R.U.E.

Le norme ambientali afferiscono al sistema delle prescrizioni e delle modalita esecutive
di opere in aree a rischio in ordine all'impatto sull'ambiente: diventano operanti solo con
I'assunzione entro strumenti regolamentari, quali il Regolamento edilizio, il Regolamento di
igiene, il Regolamento di polizia rurale.

18



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

Art. 3 - ARTICOLAZIONE DELLE NORME URBANISTICHE

Le norme urbanistiche si articolano nelle seguenti parti:

- zone urbanistiche, che hanno sempre un riscontro territoriale e sono caratterizzate da
modi, forme e intensita di utilizzazione omogenee al loro interno, anche se queste
possono essere molteplici e alternative fra di loro; tali differenti possibilita di attuazione
definiscono specifiche aree normative;

- aree normative, che non rappresentano porzioni di territorio, bensi forme specifiche, e
alternative, di attuazione del R.U.E. caratterizzate da particolari combinazioni di usi
consentiti o previsti, di modi di attuazione, di parametri e prescrizioni;

- usi, cui sono normalmente associati specifici parametri e prescrizioni inerenti alle
attivita ed i contenitori che le ospitano.

In ciascuna zona urbanistica I'attuazione del R.U.E. avviene mediante I'applicazione di una
O piu aree normative.

Ogni area normativa & definita da una specifica combinazione di usi ammessi, modi di
attuazione, tipi di intervento e consistenza edificatoria.

Le diverse aree normative riferite ad una medesima zona urbanistica rappresentano le
alternative di attuazione consentite dal R.U.E. per quella determinata zona urbanistica.

Alle norme urbanistiche sono allegate:
- schede di guida all’attuazione, che forniscono indicazioni per la realizzazione delle
previsioni del R.U.E. e fungono da orientamento per le iniziative di programmazione e di

gestione dellAmministrazione Comunale, qualificandosi in tal senso come apparato
normativo del Piano dei servizi previsto dall'art. 13 della L.R. 7/12/1978 n° 47 e s.m.i.
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Art. 4 - DEFINIZIONI

Monetizzazione delle aree di cessione
Parcheggi di pertinenza delle costruzioni
Parcheggi pubblici

Perimetro di intervento unitario

Piano integrato di recupero e valorizzazione

Piano guida

Progetto di inquadramento urbanistico-edilizio (C.D.)
Progetto di intervento unitario

Progetto di riqualificazione urbanistico-architettonico
Territorio urbanizzato

1111

Monetizzazione delle aree di cessione

definizione

prescrizioni

La monetizzazione delle aree di cessione & la facolta dell'Amministrazione
Comunale di autorizzare o richiedere che in sostituzione delle aree di
urbanizzazione primaria e/o secondaria previste dalle Norme Tecniche del
R.U.E., il soggetto attuatore corrisponda al Comune I'equivalente somma
monetaria in rapporto all’estensione delle aree da cedere e ai valori
monetari determinati dal Comune con delibera di Consiglio comunale,
oltre al costo delle spese di urbanizzazione primaria non realizzate.

Tale facolta & applicabile, purché non diversamente stabilito dalle
specifiche Norme Tecniche del R.U.E., quando le aree di cessione non
fossero concretamente reperibili, né all'interno dell'area di intervento, né
all'esterno di essa, ovvero, pur risultando reperibili, non rappresentino
entita significative ai fini della fruizione pubblica o richiedano interventi
eccessivamente onerosi e sproporzionati per attrezzarle.

Le somme cosi introitate dal comune sono destinate all’acquisizione di
aree per urbanizzazione primaria e secondaria e alla loro realizzazione o
alla progettazione ed esecuzione di interventi pubblici da parte del
comune sul territorio.

La monetizzazione delle aree di cessione rappresenta una procedura
straordinaria, deve essere deliberata per ogni intervento dal Consiglio
Comunale.

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni
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definizione

prescrizioni

Rappresentano gli appositi spazi per parcheggi da riservare nelle nuove
costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse ai
sensi dell'art. 41 sexies della Legge 17/8/1942 n° 1150, modificato dall'art.
2 della legge 24/3/1989 n° 122, da prevedersi anche per gli interventi di
ristrutturazione ai sensi degli artt. 36 e 37 della Legge Regionale
7/12/1978 n° 47.

Tali spazi dovranno essere ricavati all'interno delle costruzioni in misura
non inferiore ad un posto macchina per alloggio, nel caso di costruzioni
residenziali. Gli spazi di parcheggio richiesti dalle Norme Tecniche del
R.U.E., eccedenti la quota reperita all'interno delle costruzioni, ovvero la
totalita degli spazi di parcheggio nel caso non siano previste superfici
residenziali, saranno reperiti nell'area di pertinenza; qualora tali spazi non
siano totalmente disponibili entro il lotto di pertinenza, potranno essere
individuati anche all'esterno di esso, purché ad una distanza massima di
150 ml. dallo stesso, tali da risultare ad esso funzionali € comunque in
zona urbanistica che ne ammetta la realizzazione: tali aree dovranno
essere asservite all'edificio con vincolo di destinazione trascritto.

La dotazione minima richiesta per i diversi usi negli interventi di
ristrutturazione edilizia € comprensiva degli spazi esistenti.

Nel caso di attuazione mediante strumento urbanistico preventivo gli spazi
di parcheggio potranno essere realizzati su piu piani.

Negli interventi conservativi di ristrutturazione edilizia e/o negli interventi
trasformativi di cambiamento di destinazione d'uso che non determinano
la formazione di un nuovo alloggio, ma interessano esclusivamente
porzioni dell'unita edilizia oggetto dell'intervento, si dovra reperire la quota
di parcheggi di pertinenza nella misura stabilita per gli usi specifici previsti
in relazione alle superfici utili definite nell'intervento.

Parcheggi pubblici

definizione

prescrizioni

Rappresentano le aree di sosta e manovra dei veicoli, da reperire,
attrezzare e cedere gratuitamente al comune per ciascun insediamento
secondo le norme di piano ed ai sensi della leggi vigenti in rapporto alla
superficie teorica realizzabile.

| parcheggi pubblici dovranno di norma essere ubicati in adiacenza alla
sede viaria o comunque immediatamente accessibili e all'esterno delle
recinzioni.

Nei parcheggi di modesta dimensione e nei parcheggi fiancheggianti le
strade a fondo cieco potranno essere accettate soluzioni che non
prevedano spazi di manovra differenziati dalla sede stradale e dalle aree
di sosta.
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| parcheggi pubblici rappresentano un'opera di urbanizzazione del
territorio e pertanto il comune ne pud richiedere, autorizzare, attuare
direttamente la realizzazione in qualsiasi zona urbanistica del R.U.E.,
purché non in contrasto con le norme di zona relative.

Perimetro di intervento unitario

definizione

prescrizioni

22

Definisce per le aree soggette a strumento urbanistico preventivo, ovvero
in ogni caso in cui sia individuato nelle cartografie del R.U.E., le superfici
da interessare unitariamente con lo strumento di attuazione previsto dalle
norme.

Negli strumenti urbanistici preventivi possono essere previsti sub-comparti
di attuazione ai sensi della leggi vigenti.

All'interno del perimetro di intervento unitario il R.U.E. pu0 individuare aree
aventi differenti destinazioni di zona urbanistica. In tal caso il disegno nelle
cartografie del R.U.E. rappresenta una proposta di massima di
utilizzazione dell'area, che in sede di progetto attuativo pud essere
motivatamente modificata, purché non si alterino i principi generali
dell'organizzazione urbanistica e le variazioni riguardino traslazioni di
viabilita e/o spostamenti di limiti delle zone interne e/o riduzione o
ampliamento delle stesse, nel rispetto comunque degli indici e dei
parametri prescritti dalle norme.

In particolare per quanto riguarda le aree con destinazione pubblica
(viabilita, verde, parcheggi) sono individuati nelle cartografie del R.U.E.
solo gli elementi ordinatori dell'assetto urbanistico, che potranno risultare
dimensionalmente superiori o inferiori allo standard richiesto dalle norme.
Compete allo strumento urbanistico attuativo reperire le aree pubbliche
non gia individuate nelle cartografie del R.U.E. e rispondenti allo standard,
ovvero in rapporto alle specifiche prescrizioni di zona, proporne la
monetizzazione.

Il R.U.E. pud prevedere, infine, il reperimento delle aree destinate a servizi
pubblici anche all'esterno del comparto di attuazione, purché in aree
previste dal piano dei servizi, fermo restando I'obbligo di localizzare
all'interno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici.

Le aree comprese nel perimetro del Comparto ad intervento unitario che |l
R.U.E. ha destinato a verde pubblico e che sono oggetto di
monetizzazione o di reperimento esterno al Comparto stesso, in sede di
attuazione degli interventi debbono essere destinate a Verde privato.
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In sede di formazione degli strumenti urbanistici preventivi possono essere
definite, in relazione alle disposizioni di legge vigenti, le distanze
dell’edificazione dalle strade esistenti e comprese nei centri abitati

Piano integrato di recupero e valorizzazione

definizione

prescrizioni

Piano guida
definizione

prescrizioni

Il Piano integrato di recupero e valorizzazione & strumento di attuazione
previsto dal Piano Territoriale Paesistico Regionale.

In carenza di iniziativa degli Enti interessati o coinvolti, il comune pud
adottare il Piano di recupero e valorizzazione per la parte attinente il
proprio territorio, come strumento programmatico e di coordinamento delle
iniziative sia pubbliche che private.

Il Piano guida & uno strumento di iniziativa pubblica di coordinamento
degli interventi di trasformazione edilizia al quale dovra adeguarsi la
richiesta di concessione edilizia per interventi trasformativi in unita edilizie
comprese nel suo perimetro.

Le funzioni di coordinamento del Piano guida si sviluppano negli ambiti di
definizione dei materiali, dei colori, delle coperture utilizzabili, delle altezze
degli edifici, della salvaguardia dell'unitarieta dei fronti stradali, e di
eventuali elementi di pregio e/o testimoniali, in raccordo con parametri,
prescrizioni e vincoli di zona definiti dal presente R.U.E.

Il Piano guida & approvato con Deliberazione Consiliare, ha validita 18
mesi dalla data di deliberazione e non €& sottoposto alle procedure di
pubblicazione e di osservazione, e nel caso di scadenza dei termini sopra
citati i privati aventi diritto potranno attuare il R.U.E. nei modi previsti dalla
relativa area normativa.

Progetto di inquadramento urbanistico-edilizio (C.D.)

definizione

Il progetto di inquadramento urbanistico-edilizio & previsto per le aree
inedificate comprese nel territorio urbanizzato o immediatamente limitrofe
allo stesso (zone urbanistiche C6) direttamente servite dalla rete
infrastrutturale esistente per le quali il R.U.E. individua le aree per |l
soddisfacimento degli standards e le opere di urbanizzazione mancanti e
necessarie per la corretta realizzazione degli interventi. | privati attuatori
sono tenuti alla presentazione di atto unilaterale d'obbligo con il quale si
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prescrizioni

impegnano alla esecuzione e cessione delle aree ed opere di
urbanizzazione richieste.

Gli interventi consentiti sono quelli previsti nelle zone urbanistiche C6 e
relativa area normativa, da attuarsi attraverso intervento edilizio diretto
previa presentazione e approvazione di un "progetto di inquadramento
urbanistico-edilizio", sulla base delle prescrizioni contenute nella relativa
norma di zona.

Il progetto di inquadramento urbanistico-edilizio € altresi previsto per le
aree edificate poste in punti strategici dei centri abitati (zone urbanistiche
B8) in cui si rileva la necessita di attivare processi di riqualificazione,
estesi sia alle strutture edilizie che al relativo intorno, finalizzati ad un
miglioramento dellimmagine urbana.

In talli ambiti gli interventi consentiti sono quelli previsti nelle zone
urbanistiche B8 e relativa area normativa, da attuarsi attraverso intervento
edilizio diretto previa presentazione e approvazione di un “progetto di
inquadramento urbanistico-edilizio”, sulla base delle prescrizioni contenute
nella relativa norma di zona.

Il rapporto di copertura deve essere osservato, secondo il valore stabilito
per le diverse zone urbanistiche, negli interventi trasformativi.

Progetto di intervento unitario

definizione

prescrizioni

Il Progetto di intervento unitario riguarda le aree di pertinenza dei
fabbricati oggetto di concessione e definisce gli elementi morfologici dei
fabbricati e delle aree di pertinenza che caratterizzano I'insediamento.

Il Progetto di intervento unitario costituisce il complesso degli elementi di
supporto alla progettazione sia per gli interventi oggetto di_concessione,
sia per gli interventi differiti nel tempo relativi agli altri edifici presenti nelle
aree di pertinenza.

Progetto di riqualificazione urbanistico-architettonico

definizione

prescrizioni

il progetto di riqualificazione urbanistico-architettonico coincide con le aree
edificate e non, comprese nel cento di Basilicanova identificate con
specifica perimetrazione ed ¢ finalizzato alla definizione delle linee guida
della progettazione degli interventi volti alla riqualificazione dei luoghi
centrali di cerniera.

Territorio urbanizzato
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definizione

prescrizioni

Individua le aree edificate con continuita ed i lotti interclusi ai sensi del 3°
comma dell'art. 13 della L.R. n° 47/1978 e s.m.i.

Il territorio urbanizzato €& costituito dai centri urbani, il cui perimetro &
individuato nelle Tavv. R.U.E.1.1+1.11 - Zonizzazione del Territorio, nel
rapporto 1:5.000.
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Art. 4.1 IMMOBILI CONDONATI

In tutte le zone urbanistiche per quanto attiene ai manufatti esistenti di consistenza
precaria condonati ai sensi della Legge 47/1985 e seguenti, sono ammessi interventi di
ristrutturazione edilizia anche mediante operazioni di demolizione e nuova costruzione a
parita di superficie e volume (anche con eventuale traslazione dell’area di sedime) al fine
di perseguire il miglioramento delle caratteristiche architettoniche e morfologiche
dellinsediamento. L’intervento deve essere eseguito nel rispetto delle specifiche
prescrizioni normative di zona urbanistica e delle ulteriori norme a queste conseguenti. |l
cambio d’'uso € ammesso solo nei casi previsti dalla zona urbanistica di riferimento. Le
superfetazioni dovranno essere adeguate alla norma di zona.
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TITOLO II° -IL SISTEMA AMBIENTALE

In conformita alle previsioni del Piano Strutturale Comunale, il R.U.E. recepisce i vincoli
relativi alle trasformazioni urbanistiche-edilizie impostati dalla normativa di P.S.C. in
relazione alle zone di tutela ed ai vincoli ambientali definito dal P.R.G. previgente.
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Art. 5 - ZONA URBANISTICAE3
Zona di tutela/E3

ZONA OMOGENEA E

1. GENERALITA'

Comprende le aree con limitazioni geomorfologiche, vincoli idrologici, (corsi d'acqua
principali, fontanili e risorgive, aree esondabili e terrazzi alluvionali ad elevata vulnerabilita,
aree di rispetto al torrente Enza e al torrente Parma), vincoli determinati da copertura
vegetazionale esistente (soprassuoli arborei) o in formazione (incolti, cespuglieti interclusi
in aree boscate) o da esigenze di preservazione dell'ambiente (aree di interesse
naturalistico, aree riconosciute di interesse paesaggistico). Sono considerate inedificabili.
Tuttavia per gli edifici e/o complessi esistenti compresi nel perimetro delle zone E3 e
classificati come zone E2, E5, E6, E7, E8, sono consentiti gli interventi ammessi per le
singole zone classificate. Tali aree corrispondono alla zona omogenea E della L.R. 47/78
e s.m.

2. PARAMETRI
/

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Sono prescritte la tutela, I'incremento e la valorizzazione della dotazione di verde arboreo
di consistenza significativa esistente alla data di adozione del presente strumento
urbanistico.

In tutti i casi in cui sia consentito il recupero per funzioni non connesse con l'esercizio di
attivita agricole di edifici precedentemente asserviti ad unita poderali agricole, non &
consentito nella medesima unita poderale, anche a seguito di frazionamento, realizzare
nuovi edifici abitativi.

E’ esclusivamente ammesso il completo trasferimento di aziende agricole preesistenti alla
data di adozione della Variante parziale n° 6 approvata che siano insediate nei centri
abitati. Tale trasferimento € consentito per una superficie complessiva massima non
superiore a quella esistente.

In relazione agli usi trasferiti dovranno essere rispettate le modalita progettuali previste
dalle norme sugli usi di cui al Titolo I° CAPO IV° delN.T.A.

Nel caso sia richiesta nuova edificazione la documentazione geologica-geotecnica di
corredo alla domanda di concessione dovra essere estesa ad un conveniente intorno
dell’area di intervento, in rapporto alla reciproca influenza tra I'opera prevista e il sito e
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dovra essere adeguata, quanto a documentazione tecnica, in rapporto alle caratteristiche
geomorfologiche e idrologiche del sito stesso.

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.

4. AREE NORMATIVE
19
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Art. 6 - ZONA URBANISTICA E4
Zona di protezione idrogeologica/E4

ZONA OMOGENEA E

1. GENERALITA'

Comprende i terrazzi e conoidi alluvionali ad alta vulnerabilita idrogeologica, le zone di
pianura ad elevata vulnerabilita e corrisponde alla zona omogenea E della L.R. 47/78 e
s.m.

2. PARAMETRI
/

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Nel caso sia richiesta nuova edificazione la documentazione geologica-geotecnica di
corredo alla domanda di concessione dovra essere estesa ad un conveniente intorno
dell'area di intervento, in rapporto alla reciproca influenza tra l'opera prevista e il sito e
dovra essere adeguata, quanto a documentazione tecnica, in rapporto alle caratteristiche
geomorfologiche e idrologiche del sito stesso.

La nuova edificazione di fabbricati per allevamento aziendale e/o in forma associata &
ammessa solo se destinata a funzione gia insediata.

La nuova edificazione dovra rispettare una distanza minima dal limite demaniale dei corsi
d'acqua di ml. 100,00.

In tutti i casi in cui sia consentito il recupero per funzioni non connesse con l'esercizio di
attivita agricole di edifici precedentemente asserviti ad unita poderali agricole, non &
consentito nella medesima unita poderale, anche a seguito di frazionamento, realizzare
nuovi edifici abitativi.

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.

4. AREE NORMATIVE

13
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Art. 7 - AREA NORMATIVA 13
(zona urbanistica E4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
opere di infrastrutturazione del territorio

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta

6. tipi di intervento consentiti
/

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art. 8 - AREA NORMATIVA 14
(zona urbanistica E4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

abitazione agricola A1
servizi agricoli A2
allevamento aziendale A3

attivita ortofloristiche e vivaistiche, orticoltura intensiva e/o protetta N9

2. condizioni limitative

nel caso di azienda agricola esistente alla data di adozione del presente R.U.E.
provvista di fabbricati che attui interventi conservativi, manutentori, adeguativi o di
ampliamento e per i soli edifici funzionali alla produzione agricola

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

per l'abitazione agricola: S.U. = mq. 0,002 S.A.U. + 80; ovvero in alternativa: S.U. = S.U. x
1,20; con un massimo di S.U. pari a mqg. 280, fatto salvo Il
mantenimento di quella esistente se superiore

per allevamento aziendale: S.U. = mqg. 0,007 S.A.U.

per servizi agricoli: S.U. = 140% della S.U. esistente al 25.7.1983 data di adozione del 1°
P.R.G. ovvero in alternativa:

per servizi agricoli per allevamento aziendale: S.U. = 0,020 mqg./mq. S.A.U.

per attivita floristiche e vivaistiche: S.U. = 0,60 mq./mq. di superficie destinata a tale attivita

per tutti gli edifici: H = altezza preesistente ovvero altezza massima ml. 7,00.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
non € consentita la trasformazione di fabbricati di abitazione a servizi agricoli senza opere
di ristrutturazione edilizia finalizzate alla praticabilita della nuova funzione

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta

6. tipi di intervento consentiti

interventi conservativi

intervento manutentori

interventi adeguativi

interventi trasformativi di ristrutturazione edilizia, e ampliamento
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Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art. 9 - AREA NORMATIVA 15
(zona urbanistica E4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

abitazione agricola A1
servizi agricoli A2
allevamento aziendale A3
attivita ortofloristiche e vivaistiche, orticoltura intensiva e/o protetta N9

2. condizioni limitative

nel caso di azienda agricola esistente alla data di adozione del presente R.U.E.
provvista di fabbricati che attui interventi di demolizione e ricostruzione, di
ristrutturazione edilizia o di nuova edificazione e per i soli edifici funzionali alla produzione
agricola

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

per l'abitazione agricola: S.U. = mqg. 0,002 S.A.U. + 80; con un massimo di S.U.
pari a mq. 240

per_servizi_agricoli per allevamento aziendale: S.U. = 0,020 mqg./mqg. S.A.U.; con un
massimo per allevamento aziendale di: S.U. = mq. 0,007 S.A.U,;

| nuovi fabbricati abitativi, produttivi o di servizio dell'azienda agricola debbono essere

ubicati nell'ambito del centro aziendale preesistente, ovvero in luogo funzionalmente

connesso e idoneo a consentire eventuali futuri sviluppi;

per attivita floristiche e vivaistiche: S.U. = 0,60 mq./mq. superficie destinata a tale uso;

per tutti gli edifici: H max = 7,00 ml

Riguardo a quanto definito in seguito alla controdeduzione all’osservazione n.30,
prot.8813 del 4 giugno 2002, attinente alla Variante N.6 al P.R.G. previgente adottata con
delibera di C.C. n.7 del 27 febbraio 2002, relativamente alla specifica Zona Urbanistica E2
in oggetto &€ ammessa la realizzazione di ulteriori S.U. residenziali (destinate al personale
addetto) in misura non superiore a 170 mq.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

Superficie aziendale minima = mq. 20.000.

Non & consentita la trasformazione di fabbricati di abitazione a servizi agricoli senza opere
di ristrutturazione edilizia finalizzate alla praticabilita della nuova funzione.
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Qualora l'azienda risulti priva di fabbricati con destinazione abitativa la loro edificazione
sara ammessa solo in presenza di Superficie Aziendale minima di 50.000 mq.

Nel caso di interventi edilizi previsti esternamente al perimetro dell'area di pertinenza,
questi debbono essere compresi entro la distanza max di 50 m dagli edifici esistenti.

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta

6. tipi di intervento consentiti
demolizione e ricostruzione
ristrutturazione edilizia

nuova edificazione

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art. 10 - AREA NORMATIVA 19
(zona urbanistica E3)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
opere di infrastrutturazione del territorio |
usi in atto U

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art. 11 - AREA NORMATIVA 32
(zona urbanistica E4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

attivita di allevamento svolta in forma associata;

attivita di conservazione, trasformazione, distribuzione

di prodotti agricoli svolta in forma associata o aziendale A4

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
piano di sviluppo e localizzazione
piano di sviluppo aziendale o interaziendale

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art. 12 - ZONE DI TUTELA DEI CARATTERI AMBIENTALI DI LAGHI, BACINI E
CORSI D'ACQUA

Fonte normativa: P.T.P.R., art. 17 delle Norme di Attuazione

1. Oggetto del vincolo
Aree comprese entro le zone e le fasce di cui all'art. 17, 4° comma del P.T.P.R.

2. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.P.R.

3. Contenuti ed effetti del vincolo

E' assoggettato a strumenti di pianificazione nazionali, regionali od infraregionali o, in

assenza, alla valutazione di impatto ambientale secondo le procedure eventualmente

previste dalle leggi vigenti, la realizzazione di infrastrutture ed attrezzature quali:

a) linee di comunicazione viaria, ad eccezione di quelle che abbiano importanza
meramente locale;

b) impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento;

c) impianti a rete e puntuali per le telecomunicazioni, ad eccezione di quelli che abbiano
importanza meramente locale;

d) impianti per lI'approvvigionamento idrico e impianti a rete per lo smaltimento dei reflui,
ad eccezione di quelli che abbiano importanza meramente locale e degli impianti tecnici
di modesta entita, quali gli impianti di pompaggio per l'approvvigionamento idrico,
irriguo e civile e simili;

e) opere di captazione e distribuzione delle acque ad usi irrigui e invasi ad usi plurimi;

f) sistemi tecnologici per il trasporto delle materie prime e/o dei semilavorati;

g) sistemi tecnologici per il trasporto dell'energia, ad eccezione di quelli che abbiano
importanza meramente locale e ad eccezione degli impianti tecnici di modesta entita,
quali cabine elettriche, cabine di decompressione per il gas;

h) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico.

| progetti di tali opere dovranno verificare oltre alla fattibilita tecnica ed economica, la
compatibilita rispetto alle caratteristiche ambientali e paesaggistiche del territorio
interessato direttamente o indirettamente dall'opera stessa, con riferimento ad un tratto
significativo del corso d'acqua e ad un adeguato intorno, anche in rapporto alle possibili
alternative.

Sono di rilevanza meramente locale le infrastrutture al servizio della popolazione di non
piu di un comune, ovvero di parti della popolazione di due comuni confinanti, nella
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definizione dei progetti di realizzazione, di ampliamento e di rifacimento delle infrastrutture
lineari e degli impianti a rete di rilevanza meramente locale si deve comunque evitare che
essi corrano parallelamente ai corsi d'acqua, fermo restando che per quelli non
completamente interrati pud prevedersi esclusivamente l'attraversamento in trasversale
degli invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua.

Sono comunque sottoposte alla valutazione di impatto ambientale le opere per le quali
essa sia richiesta da disposizioni comunitarie, nazionali o regionali.

Nelle aree esondabili e comunque per una fascia di 10,00 metri lineari dal limite degli
invasi ed alvei di piena ordinaria dei laghi, bacini e corsi d'acqua naturali & vietata la nuova
edificazione dei manufatti edilizi connessi alla conduzione agricola, di cabine elettriche, di
cabine di decompressione per il gas, di impianti di pompaggio per l'approvvigionamento
idrico, irriguo e civile e simili; l'utilizzazione agricola del suolo, i rimboschimenti a scopo
produttivo e gli impianti per l'arboricoltura da legno, al fine di favorire il riformarsi della
vegetazione spontanea e la costituzione di corridoi ecologici, nonché di consentire gli
accessi tecnici di vigilanza, manutenzione ed esercizio delle opere di bonifica, irrigazione e
difesa del suolo.

Le strade poderali ed interpoderali devono avere larghezza non superiore a 4 metri lineari.

L'uso di mezzi motorizzati in percorsi fuori strada, ivi comprese i sentieri e le strade
poderali ed interpoderali, € consentito solamente per i mezzi necessari alle attivita agricole
e zootecniche, nonché per Iesecuzione, l'esercizio, I'approvvigionamento e la
manutenzione di opere pubbliche e di pubblica utilita, annessi rustici ed eventuali
abitazioni, ed infine per l'espletamento delle funzioni di vigilanza, di spegnimento di
incendi, ed in genere di protezione civile, di soccorso e di assistenza sanitaria e
veterinaria. |l divieto di passaggio dei predetti mezzi motorizzati nei sentieri, nelle strade
poderali ed interpoderali € reso noto al pubblico mediante I'affissione di appositi segnali.
Le pubbliche autorita competenti possono altresi disporre l'installazione di apposite
chiudende, purché sia garantito il passaggio ai soggetti aventi diritto.

All'esterno della perimetrazione del territorio urbanizzato di cui al numero 3) del secondo
comma dell'art. 13 della L.R. 7.12.1978 n° 47, & vietata l'installazione di pannelli
pubblicitari, permanenti o provvisori, ad eccezione delle insegne o delle indicazioni
segnalabili relative alle attivita produttive e ai servizi pubblici e privati ivi esistenti, nonché
delle indicazioni segnalabili aventi finalita turistica locale.

4. Indennizzo del vincolo
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Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art. 13 - INVASI ED ALVEI DI LAGHI, BACINI E CORSI D'ACQUA

Fonte normativa: P.T.P.R., art. 18 delle Norme di Attuazione
Costituiscono inoltre zone di tutela ai sensi dell'art. 33 della L.R. n° 47/78
e s.m.i.

1. Oggetto del vincolo
Aree comprese entro le zone di cui all'art. 18 del P.T.P.R.

2. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.P.R.

3. Contenuti ed effetti del vincolo

Oltre a quanto esplicitamente consentito dagli strumenti di pianificazione comunale, sono

ammesse esclusivamente nel rispetto di ogni altra disposizione di legge o regolamentare

in materia, e comunque previo parere favorevole dell'ente ad ufficio preposto alla tutela
idraulica:

1. la realizzazione delle opere connesse alle seguenti infrastrutture ed attrezzature, fermo
restando che per le infrastrutture lineari e gli impianti, non completamente interrati, puo
prevedersi esclusivamente I'attraversamento in trasversale:

a) linee di comunicazione viaria;

b) impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi o di collegamento nonché
impianti a rete e puntuali per le telecomunicazioni;

c) invasi ad usi plurimi;

d) impianti per I'approvvigionamento idrico nonché quelli a rete per lo scolo delle acque,
impianti a rete per lo smaltimento di reflui e opere di captazione e distribuzione delle
acque ad usi irrigui;

e) sistemi tecnologici per il trasporto dell'energia e delle materie prime e/o dei
semilavorati;

f) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico;

g) completamento delle opere pubbliche in corso, purché interamente approvate alla
data di adozione del P.T.P.R;

h) infrastrutture tecniche di bonifica e di difesa del suolo, canalizzazioni, opere di difesa
idraulica e simili;

i) impianti tecnici di modesta entita, quali cabine elettriche, cabine di decompressione
per il gas, impianti di pompaggio per l'approvvigionamento idrico, irriguo civile e
simili;

2. l'effettuazione di opera idrauliche, sulla base di piani, programmi e progetti disposti dalle
autorita preposte. All'esterno della perimetrazione del territorio urbanizzato di cui al
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numero 3) del secondo comma dell'art. 13 della L.R. 7.12.1978 n° 47, & vietata
l'installazione di pannelli pubblicitari, permanenti o provvisori, ad eccezione delle
insegne o delle indicazioni segnalabili relative alle attivita produttive e ai servizi pubblici
e privati ivi esistenti, nonché delle indicazioni segnalabili aventi finalita turistica locale.

4. Indennizzo del vincolo

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art. 14 - ZONE DI PARTICOLARE INTERESSE PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

Fonte normativa: P.T.P.R., art. 19 delle Norme di Attuazione

1. Oggetto del vincolo
Aree comprese entro le zone di cui all'art. 19, comma 2° del P.T.P.R.

2. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.P.R.

3. Contenuti ed effetti del vincolo

E' assoggettato a strumenti di pianificazione nazionali, regionali od infraregionali o, in

assenza, alla valutazione di impatto ambientale secondo le procedure eventualmente

previste dalle leggi vigenti, la realizzazione di infrastrutture ed attrezzature quali:

a) linee di comunicazione viaria, ad eccezione di quelle che abbiano importanza
meramente locale;

b) impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento;

c) impianti a rete e puntuali per le telecomunicazioni, ad eccezione di quelli che abbiano
importanza meramente locale;

d) impianti per l'approvvigionamento idrico, irriguo e civile e per lo smaltimento dei reflui,
ad eccezione di quelli che abbiano importanza meramente locale e degli impianti tecnici
di modesta entita, quali gli impianti di pompaggio per I'approvvigionamento idrico,
irriguo e civile e simili;

e) impianti per lo smaltimento dei rifiuti solidi

f) impianti di risalita fissi per piste sciistiche;

g) sistemi tecnologici per il trasporto delle materie prime e/o dei semilavorati;

h) sistemi tecnologici per il trasporto dell'energia, ad eccezione di quelli che abbiano
importanza meramente locale e ad eccezione degli impianti tecnici di modesta entita,
quali cabine elettriche, cabine di decompressione per il gas;

i) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico.

Sono di rilevanza meramente locale le infrastrutture al servizio della popolazione di non
piu di un comune, ovvero di parti della popolazione di due comuni confinanti.

Sono comunque sottoposte alla valutazione di impatto ambientale le opere per le quali
essa sia richiesta da disposizioni comunitarie, nazionali o regionali.
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Le strade poderali ed interpoderali devono avere larghezza non superiore a 4 metri lineari.

L'uso di mezzi motorizzati in percorsi fuori strada, ivi comprese i sentieri e le strade
poderali ed interpoderali, € consentito solamente per i mezzi necessari alle attivita agricole
e zootecniche, nonché per Iesecuzione, I'esercizio, I'approvvigionamento e Ila
manutenzione di opere pubbliche e di pubblica utilita, annessi rustici ed eventuali
abitazioni, ed infine per l'espletamento delle funzioni di vigilanza, di spegnimento di
incendi, ed in genere di protezione civile, di soccorso e di assistenza sanitaria e
veterinaria. |l divieto di passaggio dei predetti mezzi motorizzati nei sentieri, nelle strade
poderali ed interpoderali € reso noto al pubblico mediante I'affissione di appositi segnali.
Le pubbliche autorita competenti possono altresi disporre linstallazione di apposite
chiudende, purché sia garantito il passaggio ai soggetti aventi diritto.

All'esterno della perimetrazione del territorio urbanizzato di cui al numero 3) del secondo
comma dell'art. 13 della L.R. 7.12.1978 n° 47, & vietata l'installazione di pannelli
pubblicitari, permanenti o provvisori, ad eccezione delle insegne o delle indicazioni
segnalabili relative alle attivita produttive e ai servizi pubblici e privati ivi esistenti, nonché
delle indicazioni segnalabili aventi finalita turistica locale.

4. Indennizzo del vincolo
/

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art.15- ZONE DI TUTELA DEI CORPI IDRICI
SOTTERRANEI

Fonte normativa: P.T.P.R. art. 28 delle Norme di Attuazione

1. Oggetto del vincolo

Aree comprese nelle zone di cui all'art. 28 del P.T.P.R.

2. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.P.R.

3. Contenuti ed effetti del vincolo
Come specificato all'art. 28 del P.T.P.R.

4. Indennizzo del vincolo
/

SUPERFICIALI

E

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere

sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di

pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art. 16 - ZONE DI TUTELA PAESAGGISTICA

Fonte normativa: Legge 29 giugno 1939 n°® 1497

Legge 8 agosto 1985 n° 431
Legge Regionale 8 novembre 1988 n° 46
Legge Regionale 7 dicembre 1978 n°® 47 e s.m.i.

. Oggetto del vincolo

Fiumi, torrenti e corsi d'acqua iscritti negli elenchi delle acque pubbliche di cui al R.D.
11 dicembre 1933 n° 1775 e relative sponde o piede degli argini per una fascia di 150
metri ciascuna.

In particolare sono oggetto del presente vincoli i Torrenti Parma, Enza e Termina, il Rio
delle Fontane, il Rio Masdone, il Rio delle Zolle, il Rio delle Zollette, il Rio Arianna, il Rio
della Villa.

La delimitazione di tali zone riportata nelle Tavv. P.S.C.3.1 +3.3 nel rapporto 1:10.000 -
Carta dei Vincoli - hanno valore ricognitivo, pertanto in fase attuativa esse saranno
precisamente delimitate sulla base delle disposizioni della L. 1497/39 e s.m.

2.
/

Termini di impostazione e di efficacia del vincolo

Contenuti ed effetti del vincolo

divieto di distruggere e di introdurre modificazioni che rechino pregiudizio all'esteriore
aspetto del bene protetto dalla presente legge;

obbligo di sottoporre i progetti delle opere di qualunque genere che si intendano
eseguire sui beni ricompresi nelle zone vincolate alla preventiva autorizzazione
dell'Ente proposto e di non dare inizio ai lavori senza la preventiva autorizzazione;

in relazione a quanto stabilito dalla L.R. 8.11.1988 n° 46 (art. 6) le autorizzazioni di cui
all'art. 10 della L.R. 26/78 in applicazione dell'art. 7 della Legge 29 giugno 1939 n°
1497, sono sostituite dalle concessioni ed autorizzazioni edilizie rilasciate in conformita
al P.T.P.R.

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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4. Indennizzo del vincolo
/
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Art.17 - VINCOLO POSTO PER IL MANTENIMENTO DEI CARATTERI
PAESAGGISTICI DEL TERRITORIO RURALE

Fonte normativa: R.U.E.

1. Oggetto del vincolo

Porzioni di territorio individuate nelle Tavv. R.U.E.1.1+1.11 - Zonizzazione del Territorio
nel rapporto 1:5.000 corrispondenti ad:

- ambiti rurali di particolare interesse paesaggistico;

- ambiti rurali non insediati o con basso grado di infrastrutturazione e trasformazione
antropica.

2. Contenuti ed effetti del vincolo

Nelle zone agricole (zone E) gli interventi di nuova edificazione consentiti dalle norme di
zone, ad eccezione di quelli riguardanti opere di infrastrutturazione del territorio e di
urbanizzazione e ad eccezione di quelli consentiti all'interno delle zone urbanistiche "Aree
di pertinenza di edifici e complessi rurali legati alle attivita agricole/ES" ed alle zone
urbanistiche E6 in base alle specifiche norme di zona, possono essere ammessi solo se le
strutture edilizie esistenti risultano insufficienti o inidonee.

L'edificazione nelle zone vincolate per il mantenimento dei caratteri paesaggistici del

territorio rurale € soggetta alle prescrizioni di seguito riportate:

- nella scelta dell'area di sedime si dovra cercare di salvaguardare l'impianto originario,
particolarmente in presenza di edifici o complessi di valore storico tipologico
ambientale, quanto a sistema degli accessi al complesso rurale, dei fronti principali,
della distribuzione delle funzioni (abitative, produttive, servizi);

- si dovranno mantenere rapporti volumetrici equilibrati, particolarmente nelle visuali dalla
viabilita principale o da altri punti notevoli di percezione visiva;

- dovranno essere impiegate tecniche e materiali costruttivi idonei a minimizzare
I'alterazione di immagine prodotta dai nuovi interventi edilizi, evitando in particolare
nelle strutture specialistiche (stalle, fienili, depositi) I'uso di pannelli prefabbricati per gli
elementi non portanti (preferendo viceversa tamponamenti e manti di copertura in
laterizio), altezze troppo elevate in rapporto alla morfologia dei luoghi e all'altezza dei
fabbricati circostanti, uso di colori non consoni alla tradizione rurale locale;

- dovra essere previsto I'impianto di cortine o macchie arboree di mascheramento nei
casi in cui, pur adottando i criteri cautelativi sopraesposti, sia previsto un impatto visivo
negativo a seguito della realizzazione dell'intervento.

Al fine della corretta valutazione del progetto, a questo dovranno essere allegati oltre agli
elaborati tecnici previsti dal Regolamento edilizio, anche un sufficiente numero di riprese
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fotografiche dell'area di intervento da diversi punti di vista (da individuarsi su estratto di
C.T.R. ingrandita nel rapporto 1:2.000), nelle quali sia riportata secondo le regole della
prospettiva la sagoma del fabbricato in progetto.

Nelle zone non agricole sono consentiti, nel rispetto delle prescrizioni sopra esposte, gli
interventi previsti dalle norme di zona del R.U.E., con le ulteriori prescrizioni da esse
dettate.

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art.18 - VINCOLO POSTO PER IL MANTENIMENTO DELLE CONDIZIONI DI
PERCETTIVITA' SU ELEMENTI O SCENARI DI VALORE AMBIENTALE

Fonte normativa: R.U.E.

1. Oggetto del vincolo

Porzioni di territorio individuate nelle Tavv. R.U.E.1.1+1.11 - Zonizzazione del Territorio

nel rapporto 1:5.000 corrispondenti a:

- coni o ambiti di visuale su particolari emergenze storiche, architettoniche,
geomorfologiche;

- fasce di protezione alla viabilita panoramica o di interesse paesaggistico;

- ambiti per la tutela di luoghi di rilevante interesse storico, artistico, culturale.

2. Contenuti ed effetti del vincolo

Non sono ammessi interventi di nuova edificazione ad eccezione di quelli riguardanti
opere di infrastrutturazione del territorio e di urbanizzazione ed opere attinenti alla
realizzazione di attrezzature sportive scoperte per le quali possono essere previste
strutture di servizio, anche interrate e comunque di altezza fuori terra non superiore a m
4,00, che dovranno essere opportunamente schermate con barriere vegetali in accordo
con le prescrizioni formulate dall'Ufficio Tecnico comunale.

Non sono ammessi interventi di nuova edificazione ad eccezione di quelli consentiti in
base alle specifiche norme di zona all'interno delle zone urbanistiche "Aree di pertinenza
di edifici e complessi rurali legati alle attivita agricole/ES". Tali interventi dovranno essere
opportunamente schermati con barriere vegetali in accordo con le prescrizioni formulate
dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Tali interventi dovranno essere opportunamente schermati con barriere vegetali in accordo
con le prescrizioni formulate dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Sono consentiti gli interventi sugli edifici esistenti in applicazione delle norme di zona.
Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di

pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art.19- PROGETTO DI RIPRISTINO AMBIENTALE E DI
RINATURALIZZAZIONE

Fonte normativa: Delibera C.C. n° 55 del 31 maggio 1997

1. Oggetto del vincolo

- Porzioni di territorio individuate nelle Tavv. R.U.E.1.1+1.11 - Zonizzazione del Territorio
nel rapporto 1:5.000,corrispondenti ad ambiti rurali non insediati interessati dalla
attuazione del P.A.E. comunale, sottoposte ad interventi di ripristino ambientale e
rinaturalizzazione

2. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo
/

3. Contenuti ed effetti del vincolo

Come da strumento urbanistico approvato.

4. Indennizzo del vincolo
/

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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Art.20 - TUTELA DEGLI ALVEI FLUVIO-TORRENTIZI
DALL'INQUINAMENTO DA CONCIMI, DISERBANTI E FITOFARMACI

Fonte normativa: R.U.E.

1. Oggetto del vincolo
/

2. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo
/

3. Contenuti ed effetti del vincolo

Su tutto il territorio comunale deve essere osservata l'applicazione rigida della Legge
Regionale in merito a spandimenti di liquami zootecnici e fanghi di depurazione, fermi
restando gli indirizzi eventualmente piu restrittivi proposti negli articoli precedenti.

La concimazione chimica e lo spandimento di liquame e letame &€ ammissibile nelle dosi e
nelle quantita definite da parte degli Enti competenti (Servizio Analisi dei terreni e
Consulenza alla Concimazione).

Essa &€ comunque vietata per una distanza pari a metri lineari 20,00 dai cigli delle scarpate
nelle aree di pertinenza degli alvei fluvio torrentizi e, in tutto il territorio comunale, per una
distanza di metri 10,00 dai cigli delle scarpate che segnano l'alveo di tutti i corsi d'acqua;
I'impiego dei fitofarmaci e diserbanti non € ammesso nelle aree di pertinenza degli alvei
fluvio torrentizi e lungo le scarpate che segnano l'alveo di tutti i corsi d'acqua.

4. Indennizzo del vincolo
/

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.
20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.
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TITOLO llI°- IL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

Il sistema insediativo storico del Comune di Montechiarugolo, definito dal P.S.C.,

comprende:

- Centro storico urbano che corrisponde alla parte di territorio comunale che prende a
riferimento il nucleo urbano cittadino cosi come appare nella tavola di impianto
catastale (Catasto di Maria Luigia);

- Edifici di interesse storico-architettonico da sottoporre a interventi di restauro scientifico
e restauro e risanamento conservativo;

- Edifici di pregio storico-culturale e/o testimoniale posti nel perimetro del territorio
urbanizzato o da urbanizzare;

- Insediamenti rurali con presenza di edifici di pregio storico-culturale e/o testimoniale;

- Aree storiche a parco o giardino e aree libere di valori storico-paesaggistico;

- Strade storiche;

- Elementi puntuali, quali edicole, maesta, ecc. di interesse storico, culturale o
testimoniale;

Aree di tutela di insediamenti e infrastrutture storiche del territorio rurale.
Siti di interesse archeologico ed aree di concentrazione di materiali archeologici
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Art. 21 - ZONA URBANISTICA A1
Zona del centro storico/A1

ZONA OMOGENEA A

1. GENERALITA’
Corrisponde alla zona A del P.R.G. previgente ed alla zona omogenea A della L.R. 47/78
e s.m.

2. PARAMETRI

/

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Come da apposita Disciplina Particolareggiata del P.R.G. previgente approvato con
Delibera G.R. n° 5429 del 24/09/1985 e come da Piano di Recupero approvato con
Deliberazione del Consiglio Comunale n° 82 del 30/07/1992.

Le prescrizioni normative ed i vincoli di zona di cui al presente articolo possono essere
sottoposte a procedura di variante, in coerenza con i contenuti degli strumenti di
pianificazione sovracomunale, esclusivamente con le modalita di cui all'art.32 della L.R.

20/2000 in quanto riguardanti elementi che costituiscono parte integrante del P.S.C.

4. AREE NORMATIVE
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Art.22 - TUTELA DELLE COSE DI INTERESSE ARTISTICO, STORICO,
ARCHEOLOGICO

L

Q 0 T o =

egge istitutiva LEGGE 1/6/1939 n° 1089

. Oggetto del vincolo

. le cose che interessano la paleontologia;

. le cose che interessano la preistoria e le primitive civilta;

le ville, i parchi e giardini che abbiano interesse artistico o storico (art. 1);

. le cose immobili che, a causa del loro riferimento con la storia politica, militare, della
letteratura, dell'arte e della cultura in genere, siano state riconosciute di interesse
particolare (art. 2)

Per quanto riguarda il territorio comunale sono oggetto del vincolo:

= © 0 NO O P~ w N -~

. Castello
. Chiostro di Santa Felicola
. Chiesa Parrocchiale di S.Giovanni Battista in Via Basilicanova
. Chiesa Parrocchiale di San Quintino
. Villa Meli Lupi di Soragna, edificio e parco annessi
. Chiesa Parrocchiale di San Donnino a Monticelli Terme
. Villa Borri in Via XXV Aprile in fraz. Basilicagoiano
. Villa Ronconi con parco e fabbricati annessi in frazione Basilicagoiano
. Insediamento dell'eta del Bronzo in localita Basilicanova-F. 25 mapp. 25/p7)
0.Villa Lalatta Costerbosa con parco e pertinenze con I'Oratorio del Romito

. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo

notifica, in forma amministrativa, ai proprietari da parte del Ministero per i Beni Culturali
e Ambientali

. Provvedimento definitivo e documento probante il vincolo

inserimento negli elenchi ministeriali
trascrizione della notifica nei registri della Conservatoria delle ipoteche (artt. 2-3)

. Contenuti ed effetti del vincolo

divieto di demolire, rimuovere, modificare o restaurare le opere senza l'autorizzazione
del Ministro per i Beni Culturali e Ambientali; divieto di adibirle ad usi non compatibili
con il loro carattere storico ed artistico, oppure tali da recare pregiudizio alla loro
conservazione e integrita (art. 11);
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- facolta del Ministro per i Beni Culturali e Ambientali di provvedere direttamente alle
opere necessarie per assicurare la conservazione ed impedire il deterioramento, con
obbligo dei privati a rimborsare allo Stato la spesa sostenuta (artt. 14-15-17);

- obbligo di sottoporre i progetti delle opere di qualunque genere che intendano eseguire
alla Soprintendenza al fine di ottenere la preventiva autorizzazione (art. 18);

- facolta del Ministro per i Beni Culturali e Ambientali di prescrivere le distanze, le misure
e le altre norme dirette ad evitare che sia messa in pericolo l'integrita delle cose
vincolate, ne sia danneggiata la prospettiva o la luce o siano alterate le condizioni di
ambiente e di decoro (art. 21);

- inalienabilita delle cose vincolate appartenenti allo Stato o ad altro ente o istituto
pubblico salvo autorizzazione del Ministro per i Beni Culturali e Ambientali (artt. 23-24)

- obbligo del privato o detentore della cosa vincolata a denunziare ogni atto di
trasmissione parziale o totale della proprieta o della detenzione al Ministro della
Pubblica Istruzione, con diritto di prelazione di quest'ultimo nel caso di alienazione a
titolo oneroso (artt. 30-31);

- facolta di esproprio per ragioni di pubblica utilita da parte del Ministro per i Beni Culturali
e Ambientali a favore delle Province, dei Comuni o di altro ente o istituto legalmente
riconosciuto (art. 54).

Qualora nel corso dei lavori siano rinvenuti oggetti di interesse archeologico, ne deve
essere fatta immediata denuncia scritta all'autorita competente provvedendo, nel
contempo, alla temporanea conservazione dei reperti, lasciandoli nelle condizioni e nel
luogo ove sono stati rinvenuti.

Nel caso di cose mobili di cui non si possa diversamente assicurare la custodia, lo
scopritore ha la facolta di rimuoverle per meglio garantirne la sicurezza e la

conservazione.

Tali operazioni sono disciplinate dagli artt. 48, 49 e 50 della legge 1.6.1939 n° 1089.
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Art. 23 - AREE DI CONCENTRAZIONE DI MATERIALI ARCHEOLOGICI

Fonte normativa: P.T.P.R. art. 21 b2 delle Norme di Attuazione

1. Oggetto del vincolo

Aree comprese entro le zone di cui all'art. 21 b2 comma 2 del P.T.P.R.

2. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.P.R.

3. Contenuti ed effetti del vincolo
Come specificati all'art. 21 del P.T.P.R.

4. Indennizzo del vincolo
/

Note --
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Art. 24 -  VIABILITA' STORICA

Fonte normativa: P.T.P.R., art. 24, comma 2 delle Norme di Attuazione

1. Oggetto del vincolo

Viabilita individuata nella cartografia del primo catasto dello stato nazionale per la parte
piu propriamente urbana all'interno delle zone omogenee A, nonché quella individuata
nella cartografia I.G.M. di primo impianto per la parte extraurbana.

2. Termini di impostazione e di efficacia del vincolo
Data di adozione del P.R.G. previgente

3. Contenuti ed effetti del vincolo

Detta viabilita comprensiva degli slarghi e delle piazze urbane, non pud essere soppressa
né privatizzata o comunque alienata o chiusa salvo che per motivi di sicurezza e di
pubblica incolumita.

4. Indennizzo del vincolo
Le strade extraurbane soggette a vincolo sono individuate negli elaborati cartografici del
P.S.C..

Note --
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Art. 25- VINCOLO CONSERVATIVO SU EDIFICI O COMPLESSI EDILIZI DI
VALORE MONUMENTALE

Fonte normativa: R.U.E.

1. Oggetto del vincolo
Edifici che presentano caratteri storici, architettonici, artistici di rilievo monumentale
individuati nelle Tavv. R.U.E.1.1+1.11 -Zonizzazione del Territorio nel rapporto 1:5.000.

2. Contenuti ed effetti del vincolo

Sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria e di restauro scientifico A1 di cui
allart.36 della L.R. 47/78 e s.m.i. e sono ammesse destinazioni d’'uso anche non
connesse con l'esercizio di attivita agricole, (usi R, C2, D, S) purche compatibili con le
caratteristiche tipologiche degli edifici stessi e con il contesto ambientale.

Per gli edifici con tipologia abitativa o mista abitativa/produttiva € ammessa la
realizzazione di due alloggi, mentre per fabbricati con volumetria complessiva superiore a
1.200 mc. € ammessa la realizzazione di tre alloggi.

Per gli edifici con tipologia produttiva con volumetria complessiva compresa tra 400 e 900
mc. &€ ammessa la realizzazione di un alloggio, mentre per i fabbricati con volumetria
complessiva superiore a 900 mc. € ammessa la realizzazione di due alloggi.

Per gli edifici con tipologia produttiva e con volumetria inferiore a 400 mc. la destinazione
residenziale &€ ammessa in relazione alla volumetria esistente al netto delle superfetazioni.

E’ ammesso il recupero di manufatti esistenti di modeste dimensioni a funzioni di servizio

alla residenza, fino ad un max di 50,00 mgq. per alloggio attraverso interventi di:

- restauro e risanamento conservativo nel caso di edifici classificati di valore
monumentale;

- ristrutturazione edilizia in caso di manufatti con tipologia congrua con il valore
monumentale dell’edificio principale;

- demolizione e ricostruzione dei manufatti precari regolarmente autorizzati e/o
condonati (L.47/78)

Sono ammesse nuove superfici utili non residenziali destinate a servizi alle destinazioni R,

C2, D, S nella misura massima di 50,00 mq. per alloggio.

Nel caso di interventi di cui al comma precedente che interessino due o piu alloggi le
superfici non residenziali ammesse devono costituire un unico fabbricato con altezza non
superiore a m.6,00.
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Sono ammesse, inoltre, modifiche dell’assetto proprietario degli immobili oggetto di vincolo
conservativo e delle aree connesse. Tali modifiche potranno determinare la separazione
degli edifici di cui sopra e delle relative aree di stretta pertinenza, dalle aree costituenti la
superficie catastale aziendale originaria.

Le aree oggetto di frazionamento che comprenderanno gli edifici sottoposti a vincolo
conservativo saranno riclassificate come zone urbanistiche E6.

Le aree aziendali residue, qualora risultassero prive di fabbricati, saranno riclassificate
come zone urbanistiche E1.

Quanto definito al comma precedente, tuttavia, potra avvenire solo successivamente
allavvenuta completa attuazione degli interventi conservativi concessionati relativi ai
fabbricati o complessi edilizi originari oggetto del vincolo conservativo di cui al presente
articolo.

Mentre se, alla data del frazionamento le aree aziendali risultassero ancora dotate di
fabbricati con funzioni connesse alla conduzione del fondo, saranno riclassificate come
Zone Urbanistiche E5.

Nei casi di cui ai commi precedenti la riclassificazione delle aree come Zone Urbanistiche
E1 o E4 a zona urbanistica E6 € ammessa nel rispetto di quanto stabilito dall’art.15 della
L.R. 47/78.
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Art. 26 - VINCOLO CONSERVATIVO SU EDIFICI O COMPLESSI EDILIZI DI
VALORE STORICO TIPOLOGICO E AMBIENTALE

Fonte normativa: R.U.E.

1. Oggetto del vincolo
Edifici che presentano caratteri storici, tipologici e ambientali di rilievo individuati nelle
Tavv. R.U.E.1.1+1.11 - Zonizzazione del Territorio, nel rapporto 1:5.000.

2. Contenuti ed effetti del vincolo

Sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di risanamento
conservativo di tipo A2A e A2B di cui all’art.36 della L.R. 47/78 e s.m.i., in accordo con le
indicazioni dell'Ufficio Tecnico Comunale e della Commissione Edilizia. Infatti in sede di
presentazione del progetto e della relativa documentazione, la Commissione Edilizia
Comunale esprime parere sul tipo di intervento di risanamento conservativo cui
assoggettare 'immobile oggetto di intervento.

Su singole parti edilizie, comprese in edifici 0 complessi assoggettati al presente vincolo e
tuttavia risultanti, in modo documentato, essere privi di valore storico, tipologico o
ambientale sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia in accordo con le indicazioni
dell'Ufficio Tecnico Comunale e della Commissione Edilizia.

Gli interventi di cui al presente articolo sono finalizzati al recupero dei fabbricati sottoposti
a vincolo conservativo. A tal fine sono ammesse destinazioni d’'uso anche non connesse
con l'esercizio di attivita agricole (usi R, C2, D, S) purché compatibili con le caratteristiche
tipologiche degli edifici stessi e con il contesto ambientale.

Per gli edifici con tipologia abitativa o mista abitativa/produttiva € ammessa la
realizzazione di due alloggi, mentre per fabbricati con volumetria complessiva compresa
fra mc. 1.200 e mc. 2000 € ammessa la realizzazione massima di cinque alloggi. Per i
fabbricati con volumetria superiore a mc. 2.000 € ammessa la realizzazione massima di
otto alloggi con interventi edilizi subordinati all’approvazione di Progetto di inquadramento
urbanistico edilizio (C.D.).

Per gli edifici con tipologia produttiva con volumetria complessiva compresa tra 400 e 900
mc. € ammessa la realizzazione di un alloggio, mentre per i fabbricati con volumetria
complessiva superiore a 900 mc. € ammessa la realizzazione di due alloggi.

Per gli edifici con tipologia produttiva e con volumetria inferiore a 400 mc. la destinazione
residenziale &€ ammessa in relazione alla volumetria esistente al netto delle superfetazioni.
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E’ ammesso il recupero di manufatti esistenti di modeste dimensioni a funzioni di servizio

alla residenza, fino ad un max di 50,00 mq. per alloggio attraverso interventi di:

- restauro e risanamento conservativo nel caso di edifici classificati di valore storico
tipologico-ambientale;

- ristrutturazione edilizia in caso di manufatti con tipologia congrua con il valore
tipologico-ambientale dell’edificio principale;

- demolizione e ricostruzione dei manufatti precari regolarmente autorizzati e/o
condonati (L.47/78)

Sono ammesse nuove superfici utili non residenziali destinate a servizi alle destinazioni R,

C2, D, S nella misura massima di 50,00 mq. per alloggio.

Nel caso di interventi di cui al comma precedente che interessino due o piu alloggi le
superfici non residenziali ammesse devono costituire un unico fabbricato con altezza non
superiore a m.6,00.

Le facolta di cui ai precedenti commi sono ammesse anche per interventi conservativi
relativi ad edifici di valore storico tipologico e ambientale, individuati negli elaborati
cartografici di Piano, che siano gia stati, alla data di adozione delle presente Variante
Parziale, catastalmente declassati a servizi.

Nel caso di Aziende agricole o complessi edilizi in cui sia presente il solo edificio di valore
storico tipologico e ambientale per il quale il R.U.E. vigente definisce il vincolo
conservativo, l'eventuale potenzialita edificatoria residua connessa alla superficie
catastale aziendale pu0 essere attuata con interventi edilizi di nuova costruzione (con
destinazione a servizi) localizzati in aree anche esterne all’area cortilizia originaria.

Sono ammesse, inoltre, modifiche dell’assetto proprietario degli immobili oggetto di vincolo
conservativo e delle aree connesse. Tali modifiche potranno determinare la separazione
dei complessi edilizi di cui sopra e delle relative aree di stretta pertinenza, dalle aree
costituenti la superficie catastale aziendale originaria.

Le aree oggetto di frazionamento che comprenderanno gli edifici sottoposti a vincolo
conservativo saranno riclassificate come zone urbanistiche E6.

Le aree aziendali residue, qualora risultassero prive di fabbricati, saranno riclassificate
come zone urbanistiche E1.
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Quanto definito al comma precedente, tuttavia, potra avvenire solo successivamente
allavvenuta completa attuazione degli interventi conservativi concessionati relativi ai
fabbricati o complessi edilizi originari oggetto del vincolo conservativo di cui al presente
articolo.

Mentre se, alla data del frazionamento le aree aziendali risultassero ancora dotate di
fabbricati con funzioni connesse alla conduzione del fondo, saranno riclassificate come
Zone Urbanistiche ES5.

Nei casi di cui ai commi precedenti la riclassificazione delle aree come Zone Urbanistiche
E1 o E5 ed E6 € ammessa nel rispetto di quanto stabilito dall’art.15 della L.R. 47/78.
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Art. 27 - VINCOLO CONSERVATIVO RELATIVO AD ELEMENTI DI
INTERESSE STORICO-TESTIMONIALE

Fonte normativa: R.U.E.

1. Oggetto del vincolo
Elementi di interesse storico-testimoniale nelle Tavv. R.U.E.1.1+-1.11 -Zonizzazione del
Territorio, nel rapporto 1:5.000.

2. Contenuti ed effetti del vincolo

Sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di risanamento
conservativo di tipo A2A e A2B in accordo con le indicazioni dell'Ufficio Tecnico Comunale
e della Commissione Edilizia.

Sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e di risanamento
conservativo A2 di cui all’art. 36 della L.R. 47/78 e s.m.i.

In sede di presentazione del Progetto e della relativa documentazione, la C.C.E. esprime
parere sul tipo di intervento di risanamento conservativo (tipo A2.A o A2.B) cui
assoggettare I'immobile oggetto di intervento.

La C.C.E. pud anche esprimersi sulla possibilita di ammettere interventi di ristrutturazione
edilizia per parti edilizie comprese in edifici 0 complessi assoggettati al presente vincolo, e
tuttavia funzionalmente autonome e risultanti, in modo documentato, essere prive di valore
storico, tipologico e ambientale.
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Art. 28 - VINCOLO SULLE PERTINENZE DI EDIFICI O COMPLESSI EDILIZI
DI VALORE MONUMENTALE O DI VALORE STORICO TIPOLOGICO
AMBIENTALE

Fonte normativa: R.U.E.

1. Oggetto del vincolo
Aree comprese entro i perimetri individuati nelle Tavv. R.U.E.1.1+1.11 -Zonizzazione del
Territorio, nel rapporto 1:5.000.

2. Contenuti ed effetti del vincolo

- Ogni intervento edilizio, ad eccezione degli interventi manutentori, € subordinato alla
presentazione di uno schema progettuale esteso a tutta 'area vincolata, presentato
dall'insieme dei proprietari interessati o dal solo richiedente l'intervento.

Tale schema progettuale & costituito da elaborati di analisi e di progetto, con carattere

di massima normalmente in scala 1:100 (piante, prospetti, documenti fotografici) e

dovra rappresentare idoneamente gli interventi, documentabili, gia effettuati sull'area e

quelli ritenuti necessari alla risoluzione dei problemi di assetto e recupero dell'intero

complesso perimetrato con particolare riferimento alla salvaguardia dei valori ambientali
esistenti, alla dotazione di servizi accessori e autorimesse, alla organizzazione
funzionale degli spazi interni, al risanamento delle aree libere.

Lo schema progettuale allegato alla richiesta di intervento edilizio € valutato dalla

Commissione edilizia integrata e costituisce, se ritenuto congruo, riferimento di

massima per la valutazione delle domande di intervento edilizio relative all'area

medesima, che siano successivamente presentate e che del medesimo schema
progettuale intendano avvalersi.

- Per gli edifici esistenti non assoggettati a vincolo conservativo dal R.U.E. valgono le
seguenti indicazioni:

a) sulle parti edilizie che sulla base delle analisi dello schema progettuale saranno
riconosciute di valore ambientale e tali da consentirne il recupero funzionale si
operera con i criteri del risanamento conservativo; € ammessa la ristrutturazione
per le parti in pessime condizioni statiche;

b) sulle parti edilizie che abbiano subito pesanti alterazioni planovolumetriche o di
prospetto rispetto alla tipologia originaria e che siano insufficienti all'assolvimento
delle funzioni ad esse proprie e sugli annessi rurali ove per comprovate necessita
agricole si rende necessario il riadeguamento del fabbricato possono essere
consentiti ampliamenti volumetrici conseguenti alla applicazione della norma della
zona urbanistica in cui i fabbricati medesimi ricadono; tali ampliamenti potranno
interessare solo ambiti non direttamente connessi alla percezione dell'edificio o
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complesso assoggettato al vincolo conservativo e dovranno rispettare la
composizione planovolumetrica complessiva;
per gli edifici minori quali bassi servizi, superfetazioni, strutture precarie che
presentino aspetti di degrado e/o risultino incongrui rispetto al valore ambientale
d'insieme dovranno essere previsti, nello schema progettuale, interventi di
demolizione senza ricostruzione o con eventuale ricostruzione, nel caso siano
legittimati da precedenti concessioni, in forma possibilmente accorpata e con
materiali consoni secondo logiche di riordino e risanamento delle pertinenze
ambientali dell'edificio o complesso vincolato;
singoli elementi di interesse documentario o comunque facenti parte del valore
ambientale d'insieme, quali quelli successivamente elencati, dovranno essere
evidenziati nelle analisi dello schema progettuale e per essi si dovranno prevedere
operazioni di conservazione e valorizzazione:
portali o volte di accesso a complessi a corte, pilastri in pietra di accesso a ville;
componenti edilizie tipiche dell'insediamento rurale quali porticati isolati o
annessi a rustici, forni, pozzi;
piccoli manufatti con precipua funzione di memoria storica della devozione
religiosa quali maesta, edicole, cappelle;
singoli elementi, anche se inseriti in contesti privi di significato storico ambientale,
quali relitti di elementi architettonici, particolari in rilievo, iscrizioni, fregi, conci
datati, nicchie votive.

Le aree non edificate restano inedificabili, a meno degli interventi di ampliamento di cui

alla lettera b) precedente e a meno degli interventi di ricostruzione di cui alla lettera c)
precedente.
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TITOLO IV° - IL SISTEMA URBANO RESIDENZIALE
AMBITI RESIDENZIALI CONSOLIDATI DI IMPIANTO RECENTE

Gli ambiti urbani consolidati sono parti omogenee del territorio urbanizzato totalmente o
parzialmente edificate con continuita che presentano un adeguato livello di qualita urbana
e ambientale, tale da non richiedere interventi di riqualificazione. Per questi ambiti il
P.S.C., prendendo atto di un complessivo corretto ed equilibrato sviluppo urbano, prevede
una strategia di sostanziale manutenzione qualitativa, con interventi relativi al recupero,
allampliamento e alla sostituzione del patrimonio edilizio esistente e di completamento dei
tessuti esistenti.
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Art. 29 - ZONA URBANISTICA B1
Zona residenziale urbanizzata/B1

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Corrisponde alla zona prevalentemente residenziale edificata di valore ambientale
individuata nelle figure seguenti, nel rapporto 1:1.000, e nelle Tavv. R.U.E.1.1+1.11 -
Zonizzazione del Territorio, nel rapporto 1:5.000 e corrisponde alla zona omogenea B
della L.R. 47/78 e s.m.

2. PARAMETRI
/

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Nei casi di interventi conservativi di cui all'art. 36 della L.R. 11 dicembre 1978 n° 47 e
s.m.i., 'unita minima di intervento & costituita dalla singola unita immobiliare.

Ogni unita edilizia € individuata attraverso una classificazione tipologia e attuata secondo
la categoria restauro scientifico (A.1) e risanamento conservativo di tipo B (A2.2),
individuate nelle figure seguenti.

L'attuazione secondo la categoria di intervento di restauro scientifico (A.1) & prevista
secondo quanto stabilito dal comma 12 dell'art. 36 della L.R. 11 dicembre 1978 n° 47 e
s.m.i.

L'attuazione secondo la categoria di intervento di risanamento conservativo di tipo B
(A2.2) prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:
- il restauro ed il ripristino dei fronti principali e secondari: su di essi sono ammesse
nuove aperture purché non sia alterata l'unitarieta del prospetto;
- il restauro degli ambienti interni: su questi sono consentiti adeguamenti della
altezza interna degli ambienti;
b) il consolidamento ed il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti dell'edificio;
c) l'eliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue dell'impianto originario
e agli ampliamenti organici al medesimo;
d) linserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali.

Negli interventi di tipo A2.2, rispetto l'uso dei materiali e degli elementi tipologici valgono le
seguenti prescrizioni:
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parti non strutturali di edifici

e prevista la conservazione ed il ripristino del manto di copertura in coppi;

non sono ammessi corpi tecnici al di sopra delle coperture;

e prescritta la conservazione di stemmi, immagini sacre, fregi, cornicioni ed altri
elementi di valore documentario;

sono vietati rivestimenti con malta di cemento, salvo per zoccoli e l'uso di tinte
sintetiche lavabili;

i colori da usarsi dovranno essere riferiti alla tradizione e all'ambiente;

la sostituzione di eventuali elementi o parti di elementi architettonici non recuperabili
dovra avvenire, dove possibile, con gli stessi materiali e tecnologie tradizionali locali;

gli infissi, nel caso, dovranno essere sostituiti con altri di materiale tradizionale quali il
legno; € vietato I'uso di alluminio anodizzato e di serrande avvolgibili;

dovranno essere aboliti tutti i materiali sintetici impiegati per parapetti di balconi, riquadri
decorativi, ecc.;

e vietato l'uso di pannelli solari.

aree di pertinenza

Nell'intervento di recupero si dovra provvedere all'eliminazione di tutti gli elementi
deturpanti e di tutte le superfetazioni: & fatto assoluto divieto di costruire, anche a titolo
precario, qualsiasi elemento quali bassi servizi e simili nelle aree di pertinenza prospicienti
la pubblica via.

In tali aree sono da salvaguardare tutti gli elementi di arredo di valore ambientale in ogni

caso sono vietate ulteriori impermeabilizzazioni che non risultino indispensabili.

4. AREE NORMATIVE

0
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ZONA RESIDENZIALE URBANIZZATA B1

Localita: Basilicanova Centro
Rapporto 1:1.000

Individuazione delle unita immobiliari sottoposte ad interventi
conservativi (A2.2), manutentori e di risanamento delle aree di
pertinenza
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ZONA RESIDENZIALE URBANIZZATA B1

Localita: Basilicanova Centro
Rapporto 1:1.000

Individuazione delle unita immobiliari sottoposte ad interventi
conservativi (A1)

Individuazione delle unita immobiliari sottoposte ad interventi
conservativi (A2.2), manutentori e di risanamento delle aree di
pertinenza
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ZONA RESIDENZIALE URBANIZZATA B1

Localita: Tortiano
Rapporto 1:1.000

Individuazione delle unita immobiliari sottoposte ad interventi
conservativi (A2.2), manutentori e di risanamento delle aree di
pertinenza
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ZONA RESIDENZIALE URBANIZZATA B1

Localita: Tortiano Chiesa
Rapporto 1:1.000

Individuazione delle unita immobiliari sottoposte ad interventi
conservativi (A1)

Individuazione delle unita immobiliari sottoposte ad interventi
conservativi (A2.2), manutentori e di risanamento delle aree di
pertinenza
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ZONA RESIDENZIALE URBANIZZATA B1

Localita: Basilicagoiano
Rapporto 1:1.000

Individuazione delle unita immobiliari sottoposte ad interventi
conservativi (A1)

Individuazione delle unita immobiliari sottoposte ad interventi
conservativi (A2.2), manutentori e di risanamento delle aree di
pertinenza
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Art. 30 - ZONA URBANISTICA B2
Zona residenziale urbanizzata/B2

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Corrisponde alla zona prevalentemente residenziale gia edificata a piu alta densita edilizia:
si confermano gli indici e le prescrizioni del R.U.E. preesistente per le "zone edificate o
parzialmente edificate di completamento di tipo 1" e corrisponde alla zona omogenea B
della L.R. 47/78 e s.m.

2. PARAMETRI
U.F. =mqg./mq. 1,00
H max = ml. 14,00
VL = ml./ml. 0,5

Q = mq./mq. 0,35

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA
Sono prescritte la tutela, I'incremento e la valorizzazione della dotazione di verde arboreo

di consistenza significativa esistente alla data di adozione del presente R.U.E.

4. AREE NORMATIVE
1

2
3
4
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Art. 31 - ZONA URBANISTICA B3
Zona residenziale urbanizzata/B3

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Corrisponde a zone prevalentemente residenziali edificate a media densita edilizia: si
confermano gli indici e le prescrizioni del P.R.G. previgente per le "zone edificate o
parzialmente edificate di completamento di tipo 2" e corrisponde alla zona omogenea B
della L.R. 47/78 e s.m.

2. PARAMETRI
U.F. = mqg./mq. 0,50
H max =ml. 11,80
VL = ml./ml. 0,50

Q = mq./mq. 0,35

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Sono prescritte la tutela, I'incremento e la valorizzazione della dotazione di verde arboreo
di consistenza significativa esistente alla data di adozione del presente R.U.E.

Per quanto attiene alle zone urbanistiche B3A, B3B, B3C individuate negli elaborati del
R.U.E. con apposita perimetrazione e simbologia € ammessa una superficie utile nella
misura massima di 400 mq. per le zone B3A, di 150 mq. per la zona B3B, di 160 mq. per
la zona B3C. Per le zone B3A, B3B, B3C sono ammessi esclusivamente gli usi
residenziali R1 ed R2 e non si applicano le Aree Normative 1, 2, 3, 4, 31. Inoltre la SU
ammessa di cui sopra € indipendente dalla superficie fondiaria della singola zona
urbanistica B3A, B3B, B3C definita negli elaborati cartografici del R.U.E.

Per la Zona urbanistica B3 di cui alla osservazione n. 21 relativa alla Variante n. 6 adottata
con delibera di C.C. n. 7 del 27 febbraio 2002, la distanza di arretramento dell’edificazione

dalla viabilita esistente & definita in ml. 10,00.

4. AREE NORMATIVE
1,2,3,4

82



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO - R.U.E. - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO - NORME TECNICHE

Art. 31 bis- ZONA URBANISTICA B3
Ambito residenziale consolidato B3 (sub ambiti B3D — B3E — B3F)

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Corrisponde a zone edificate localizzate nel centro di Monticelli Terme gia oggetto di Piano
particolareggiato di iniziativa pubblica denominato P.P.1.

L’ambito é ripartito nei sub ambiti B3D, B3E, B3F.

2. PARAMETRI
Per i sub ambiti B3D, B3E, B3F si applicano i parametri gia definiti dal P.P.1.

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Per quanto attiene al sub ambito B3D (ex albergo) in seguito a specifico Accordo con i
privati di cui allart. 18 della L.R. 20/2000, deve essere de localizzata la potenzialita
edificatoria prevista in misura non inferiore al 30% della SU.

Per la Zona urbanistica B3 di cui alla osservazione n. 21 relativa alla Variante n. 6 adottata
con delibera di C.C. n. 7 del 27 febbraio 2002, la distanza di arretramento dell’edificazione
dalla viabilita esistente & definita in ml. 10,00.

4. AREE NORMATIVE

1 -2 - 3 (per i sub ambiti B3D, B3E, B3F la modalita di attuazione & prevista mediante
Progetto di inquadramento urbanistica edilizio CD)
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Art. 31 ter— ZONA URBANISTICA B3.3 - SCHEDA ART 1- POC -
Ambito residenziale di trasformazione con attuazione subordinata a PUA
convenzionato.

ZONA OMOGENEA B

GENERALITA’

L’ambito e localizzato nel centro di Monticelli Terme in zona prospiciente Viale Marconi,
contigua allambito di trasformazione residenziale P.l.I. C5/9, gia definito nella

pianificazione comunale. Corrisponde a zone prevalentemente residenziali edificate a
media densita edilizia: si conferma una capacita edificatoria massima definita nell’Accordo
con i privati stipulato ai sensi dell’art.18 della L.R. 20/2000 e di cui alla Deliberazione di
Consiglio Comunale n. 45 del 29 marzo 2006.

PARAMETRI

SU max. = 1.250 mq
H max = 10,00

VL = ml./ml. 0,50

Q = mq./mq. 0,35

PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

L’area & destinata a funzioni residenziali e connesse alla residenza e nel rispetto dei
parametri definiti nell’Accordo con i privati stipulato ai sensi dell’art.18 della L.R. 20/2000 e
di cui alla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 29 marzo 2006.

L’attuazione degli interventi & subordinata alla formazione di un PUA convenzionato di
iniziativa privata come stabilito nell’Accordo con i privati stipulato.

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI
Sono a carico dei soggetti attuatori:
- la monetizzazione dell’'onere attinente all’attuazione della tratta di strada posta sul
margine nord dell’area e la realizzazione del suo collegamento stradale con Viale Marconi;
- la attuazione delle aree destinate a verde pubblico in contiguita prevalente con le aree
con stessa destinazione a verde pubblico previste in attuazione dell’adiacente comparto
P.1.1.- C5/9;
- Sono fatte salve in ogni caso tutte le disposizioni stabilite nel’Accordo con i privati
stipulato e di cui alla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 29 marzo 2006.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE
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Oltre a quanto stabilito dallAccordo con i privati stipulato, in sede di PUA si dovra
prevedere:

- la massima permeabilita superficiale possibile garantendo aree a verde pubblico o
privato nella misura minima del 60% della ST;

- la realizzazione di reti fognarie separate per:

acque nere: reflui domestici e acque di prima pioggia;

acque bianche: acque meteoriche di seconda pioggia e acque meteoriche provenienti
dalle coperture, se eccedenti dalle capacita di accumulo previste per il loro utilizzo;

- soluzioni impiantistiche preferibilmente centralizzate e/o integrate con sistemi che
sfruttano fonti di energia rinnovabile;

- l'utilizzazione della dotazione di aree verdi e di ambientazione con la piantumazione di
alberi e arbusti con funzione di riduzione e assorbimento delle emissioni di COy;

- la riduzione dei consumi di energia per il riscaldamento e/o raffrescamento e garantire il
comfort termoigrometrico negli ambienti interni;

- il perseguimento del risparmio energetico ed il contenimento dellinquinamento luminoso
nell’illuminazione pubblica e privata in ragione di quanto stabilito dalla legislazione vigente
in materia;

- la definizione di criteri di scelta dei materiali da costruzione utilizzati, in termini di
sostenibilita ambientale e prestazioni complessive dell’edificato;

- la previsione di eventuali opere di mitigazione acustica in rapporto alla valutazione
previsionale di clima acustico in conformita a quanto stabilito dalla Delibera della Giunta
Regionale n.673/2004, da predisporre in sede di PUA,;

- I'attuazione degli interventi relativi alle coperture degli edifici dovranno essere finalizzati
al risparmio energetico;

- per quanto attiene agli interventi di nuova costruzione dovranno essere rispettati
quantomeno i requisiti della classe energetica C, come definiti dalla L.R. 156/2008.

INDICAZIONI RELATIVE ALLE DOTAZIONI TERRITORIALI
Le modalita per la cessione e la realizzazione delle opere di urbanizzazione, delle
attrezzature e spazi collettivi, per I'attuazione dei parcheggi pertinenziali, sono definite, in
relazione agli usi, in sede di PUA, nel rispetto di quanto stabilito nell Accordo con i privati
stipulato e di cui alla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 29 marzo 2006.

3.4 MITIGAZIONI DERIVANTI DALLA VAS

Le opere da attuarsi a carico dei soggetti attuatori finalizzate a garantire la sostenibilita
degli interventi sono evidenziate nel precedente punto “CRITERI PER LA
PROGETTAZIONE”. Sono da rispettare inoltre le ulteriori indicazioni operative attinenti
allambito di cui alla scheda di POC-ART1 per quanto riguarda l'assetto urbanistico,
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'assetto ambientale, I'assetto delle reti e degli impianti tecnologici per i quali si rimanda
alle rispettive Schede d’ambito di Valutazione di Sostenibilita che costituiscono parte

integrante del POC.

AREE NORMATIVE
Area Normativa 1 - (escluso punto 5.1. Modo di attuazione richiesto)
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Art. 31 quater — ZONA URBANISTICA B3.4 - SCHEDA ART 2.2 - POC -
Ambito residenziale di trasformazione con attuazione subordinata a PUA
convenzionato.

ZONA OMOGENEA B

GENERALITA’

L’ambito & localizzato nel centro di Monticelli Terme é classificato dal PSC vigente come
ambito residenziale consolidato di impianto recente. Corrisponde a zone prevalentemente
residenziali edificate a media densita edilizia. Si conferma una capacita edificatoria
massima come definita nella scheda d’ambito del POC — ART2.2.

PARAMETRI

SU max. = 1.096 mq
H max = 10,00 ml.
VL = ml./ml. 0,50

Q = mq./mq. 0,35

PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

L’area & destinata a funzioni residenziali o compatibili con la residenza e nel rispetto dei
parametri definiti in sede di POC alla scheda d’ambito ART.2.2..

L’attuazione degli interventi & subordinata alla formazione di un PUA convenzionato di
iniziativa privata. L’attuazione del PUA pud essere ammessa in ragione di stralci funzionali
definiti dal PUA stesso e in relazione ad eventuali sub comparti.

3.1 DISCIPLINA PER GLI INTERVENTI
Dotazioni minime di aree pubbliche per attrezzature e spazi collettivi, escluse le aree
destinate alla viabilita, come da previsioni del RUE per le diverse funzioni.

3.2 CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

In sede di convenzione urbanistica si dovra prevedere:

- la massima permeabilita superficiale possibile garantendo aree a verde pubblico o
privato nella misura minima del 60% della ST

- la realizzazione di reti fognarie separate per:

acque nere: reflui domestici e acque di prima pioggia;

acque bianche: acque meteoriche di seconda pioggia e acque meteoriche provenienti
dalle coperture, se eccedenti dalle capacita di accumulo previste per il loro utilizzo;
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- soluzioni impiantistiche preferibilmente centralizzate e/o integrate con sistemi che
sfruttano fonti di energia rinnovabile;

- l'utilizzazione della dotazione di aree verdi e di ambientazione con la piantumazione di
alberi e arbusti con funzione di riduzione e assorbimento delle emissioni di CO;

- la riduzione dei consumi di energia primaria per il riscaldamento e/o raffrescamento e
garantire il comfort termoigrometrico negli ambienti interni;

- il perseguimento del risparmio energetico ed il contenimento dell'inquinamento luminoso
nell’illuminazione pubblica e privata in ragione di quanto stabilito dalla legislazione vigente
in materia;

- la definizione di criteri di scelta dei materiali da costruzione utilizzati, in termini di
sostenibilita ambientale e prestazioni complessive dell’edificato;

- la previsione di eventuali opere di mitigazione acustica in rapporto alla valutazione
previsionale di clima acustico in conformita a quanto stabilito dalla Delibera della Giunta
Regionale n.673/2004, da predisporre in sede di PUA,;

- I'attuazione degli interventi relativi alle coperture degli edifici dovranno essere finalizzati
al risparmio energetico;

- per quanto attiene agli interventi di nuova costruzione dovranno essere rispettati
quantomeno i requisiti della classe energetica C, come definiti dalla L.R. 156/2008.

INDICAZIONI RELATIVE ALLE DOTAZIONI TERRITORIALI
Sono inoltre richieste la realizzazione a carico dei soggetti attuatori e la cessione gratuita
al Comune di aree a verde pubblico attrezzato per una fascia di profondita non inferiore a
15 m da localizzare in sede di PUA su tutto il fronte sud dell’ambito.
Sono richieste inoltre la realizzazione a carico dei soggetti attuatori e la cessione gratuita
al Comune di aree per parcheggi pubblici, da localizzare in sede di PUA, nella misura
minima di 7 stalli (m 2,50 x m 5,00) e relativi spazi di manovra.
Le opere di cui al precedente comma sono aggiuntive rispetto alle dotazioni per
'urbanizzazione richieste in relazione agli usi programmati e sono a carico dei soggetti
attuatori del’lambito ART2.2.

3.4 MITIGAZIONI DERIVANTI DALLA VAS

Le opere da attuarsi a carico dei soggetti attuatori finalizzate a garantire la sostenibilita
degli interventi sono evidenziate nel precedente punto “CRITERI PER LA
PROGETTAZIONE”. Sono da rispettare inoltre le ulteriori indicazioni operative attinenti
allambito di cui alla scheda di POC-ART2.2 per quanto riguarda I'assetto urbanistico,
'assetto ambientale, I'assetto delle reti e degli impianti tecnologici per i quali si rimanda
alle rispettive Schede d’ambito di Valutazione di Sostenibilita che costituiscono parte
integrante del POC.
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AREE NORMATIVE
Area Normativa 1, 2, 3 (esclusi i punti 5.1. Modo di attuazione richiesto di ciascuna area
normativa)
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Art. 32 - ZONA URBANISTICA B3.1
Zona residenziale urbanizzata con attuazione subordinata a convenzione/B3.1

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Corrisponde alle zone di ricucitura delle zone residenziali edificate in localita Dardanelli
mediante le quali si propone un nuovo disegno infrastrutturale di accesso e la ridefinizione
del margine edificato prospiciente il territorio agricolo.

2. PARAMETRI

S.U. max =mgq. 2.300
H max = ml. 10,00

VL = ml./ml. 0,50

Q = mq./mq. 0,35

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Gli interventi edilizi ammessi sono subordinati alla stipula preliminare di una convenzione
con il Comune che definisca tra l'altro le modalita di realizzazione, a carico dei soggetti
attuatori sia della viabilita di accesso compresa nel perimetro di individuazione della zona
urbanistica B3.1, sia delle opere di urbanizzazione necessarie, sia dei parcheggi richiesti
in relazione agli usi, che della cessione di aree destinate a verde pubblico, eventualmente
monetizzabili, nella misura di 1 mq./1 mq. di S.U.

4. AREE NORMATIVE
1
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Art. 33 - ZONA URBANISTICA B3.2
Zona residenziale urbanizzata/B3

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA’
Corrisponde a zone prevalentemente residenziali edificate a media densita edilizia
interessanti aree di ricucitura dei centri urbani.

2. PARAMETRI

S.U. nella misura massima di 200 mq.
H max =ml. 11,80

VL = ml./m1 0,50

Q = mq./mq. 0,35

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

E’ prescritta una S.U. residenziale nella misura massima di 200 mg. La SU ammessa di
cui sopra, € indipendente dalla superficie fondiaria della Zona Urbanistica B3.2 definita
negli elaborati cartografici del R.U.E.

Sono prescritte la tutela, I'incremento e la valorizzazione della dotazione di verde arboreo
di consistenza significativa esistente alla data di adozione del presente R.U.E.

4. AREE NORMATIVE
1

2
3
4
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Art. 34 - ZONA URBANISTICA B4
Zona a verde privato e di pertinenza dell'edificato urbano /B4

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Corrisponde a zone prevalentemente residenziali a bassa densita edilizia, talora con
edilizia di pregevole fattura o di interesse storico tipologico, con presenza di verde arboreo
privato di consistenza significativa e ad aree non edificate in cui si intende consentire la
funzione di verde privato o condominiale e corrisponde alla zona omogenea B della L.R.
47/78 e s.m. Obiettivo principale del R.U.E. é la tutela, I'incremento e la valorizzazione
della dotazione vegetazionale esistente, con possibilita di contenuti adeguamenti degli
edifici esistenti

2. PARAMETRI

VL = ml./ml. 0,50

S.U. max = 130% della S.U. preesistente alla data di adozione del P.R.G. previgente fino
ad un massimo di 110 mq., aumentabile a 140 mq. in caso di recupero degli accessori

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

La richiesta di concessione per interventi edilizi dovra essere corredata dal rilievo del
verde esistente e da un progetto di sistemazione secondo le specifiche dettate dal
Regolamento Edilizio.

La superficie utile in incremento dovra essere ricavata prioritariamente entro i volumi
esistenti in carenza dei quali potra essere realizzata con ampliamento planivolumetrico
non superiore a 70 mq. di S.U.; per edifici con S.U. attuale non superiore a 100 mq. &
consentito un incremento massimo di 30,00 mq. di S.U.

Eventuali edifici accessori esistenti nel lotto potranno essere recuperati all'uso
residenziale, attraverso operazioni di restauro, risanamento conservativo e
ristrutturazione. In tal caso non € consentito alcun ampliamento degli edifici esistenti.

Edifici esistenti, non sottoposti a vincolo conservativo la cui demolizione, sentito il parere
favorevole della Commissione Edilizia, non risulti pregiudizievole per [I'assetto
organizzativo del complesso edificato, potranno essere sottoposti ad interventi di
demolizione ed il recupero delle superfici potra avvenire anche nell'ambito di altri corpi di
fabbrica compresi nella medesima zona B4 e/o di loro ampliamento, se ammessi.
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Non sono ammessi ampliamenti per edifici soggetti a interventi conservativi secondo le
norme specifiche del R.U.E.

Per la zona B4 identificata nell’elaborato del R.U.E. n. P1.1 (Monticelli Terme nord) con
specifica simbologia (B), evidenziata in colore rosso, € riconosciuta una Superficie Utile
esistente di 739 mq.

Per quanto riguarda le aree di cui alla Zona urbanistica B4 (localizzate sul margine est del
centro abitato di Monticelli -Via Ponticelle) classificate come Zona F5 dal P.R.G.
previgente approvato in data 4.11.1998 e riclassificate come Zona B4 con la Variante n. 6
adottata con D.C.C. n.7 del 27 febbraio 2002, nel caso di dismissione delle attivita sportive
in atto sono ammessi interventi per la realizzazione di SU con destinazione
esclusivamente residenziale nella misura del +30% della SU preesistente, senza ulteriori
limitazioni.

4. AREE NORMATIVE
1

2
3
5
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Art. 35 - ZONA URBANISTICA B5
Piani Particolareggiati in corso di attuazione in zona residenziale urbanizzata/B5

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'
Corrisponde alla "zone residenziale di ristrutturazione" di cui al R.U.E. vigente sottoposte a
intervento urbanistico preventivo approvato e corrisponde alla zona omogenea B della
L.R. 47/78 e s.m.

2. PARAMETRI

H max = non superiore a ml. 11,80

VL = ml./ml. 0,5

UT = sommatoria dell'indice esistente e di un U.T. = 5.000 mq./Ha calcolato su:

1) I'area non asservita agli edifici esistenti di cui il piano o il progetto prevede la
conservazione (considerando come area asservita a tali edifici quella che risulta
calcolando I'edificato a 10.000 mqg./Ha)

2) I'area dei lotti di pertinenza degli edifici soggetti a demolizione e ricostruzione

S2 = risultanti dalla applicazione di uno standard di almeno 10,00 mq. ogni 33 mq. di S.U.
complessivamente risultante dalla utilizzazione degli indici di cui al punto precedente

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA
E' fatto salvo quanto previsto nello strumento urbanistico attuativo approvato.

Le varianti allo strumento urbanistico attuativo vigente che non comportano modifiche al
perimetro unitario di intervento o dei valori dei parametri sopra elencati non comportano
varianti al R.U.E.

E' prescritto I'incremento della dotazione di verde arboreo.

4. AREE NORMATIVE
51
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Art. 36 - AREA NORMATIVA 0
(zona urbanistica B1)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

residenza R1
vendita al dettaglio C1
esercizio pubblico C2
artigianato di servizio e di produzione diretta alla vendita C3
attivita professionali e imprenditoriali D2

2. condizioni limitative
Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

Nel caso di nuova edificazione e nel caso di mutamento d'uso il rapporto tra superficie utile
di residenza e superficie utile totale deve essere superiore o uguale al 70% per ogni unita
edilizia, originariamente oggetto di concessione unitaria; rapporti inferiori possono essere
consentiti dal Sindaco, sentito il parere della Commissione comunale per il Commercio,
che dovra esprimersi, per quanto di propria competenza, sulla congruenza con il Piano
commerciale.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti

Interventi conservativi
Interventi manutentori.
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Art. 37 - AREA NORMATIVA 1
(zone urbanistiche B2, B3, B3.1, B3.2, B4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

residenza R1
vendita al dettaglio C1
esercizio pubblico C2
artigianato di servizio e di produzione diretta alla vendita  C3
intermediazione monetaria e finanziaria D1
attivita professionali e imprenditoriali D2

2. condizioni limitative
Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

Nel caso di nuova edificazione e nel caso di mutamento d'uso il rapporto tra superficie utile
di residenza e superficie utile totale deve essere superiore o uguale al 70% per ogni unita
edilizia, originariamente oggetto di concessione unitaria; rapporti inferiori possono essere
consentiti dal Sindaco, sentito il parere della Commissione comunale per il Commercio,
che dovra esprimersi, per quanto di propria competenza, sulla congruenza con il Piano
commerciale.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

La superficie minima di intervento negli interventi di nuova costruzione € di mq. 500.

Nel caso di mutamenti di destinazioni d'uso di parti di edifici appartenenti a piu proprietari
si richiede la disponibilita formalmente espressa dalla maggioranza dei proprietari.

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi.
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Art. 38 - AREA NORMATIVA 2
(zone urbanistiche B2, B3, B3.3, B4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

tutti gli usi attinenti la funzione abitativa

tutti gli usi attinenti la funzione commerciale

tutti gli usi attinenti la funzione direzionale, finanziaria, assicurativa
tutti gli usi attinenti la funzione di servizio

tutti gli usi attinenti la funzione ricettiva, turistica, ludica

2. condizioni limitative
Usi ammessi se esistenti alla data di adozione del presente R.U.E.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
interventi manutentori

interventi adeguativi.

= W OO X0
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Art. 39 - AREA NORMATIVA 3
(zone urbanistiche B2, B3, B3.2, B4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

tutti gli usi attinenti la funzione abitativa

tutti gli usi attinenti la funzione direzionale, finanziaria, assicurativa
tutti gli usi attinenti la funzione di servizio

tutti gli usi attinenti la funzione ricettiva, turistica, ludica

- W O X

2. condizioni limitative
Usi ammessi nel caso di mutamento d'uso da funzioni direzionali, finanziarie, assicurative,
da funzioni di servizio, da funzione ricettive, turistiche, ludiche.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti

Interventi conservativi

interventi manutentori

interventi trasformativi (cambio di destinazione d'uso e ristrutturazione edilizia).
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Art. 40 - AREA NORMATIVA 4
(zone urbanistiche B2, B3, B3.2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
artigianato produttivo P1

industria manifatturiera, industria delle costruzioni e installaz. impianti P3

2. condizioni limitative
Usi ammessi se esistenti alla data di adozione del presente R.U.E.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

L'ampliamento non € ammesso all'interno del territorio urbanizzato del centro di Monticelli.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
interventi manutentori

interventi adeguativi
ristrutturazione edilizia
ampliamento.
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Art. 41 - AREA NORMATIVA 5
(zona urbanistica B4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

intermediazione monetaria e finanziaria D1
attivita professionali e imprenditoriali D2
organizzazioni associative S4
organizzazione del culto religioso S5
attivita ricreative e culturali S6
alberghi T1
esercizio pubblico C2

2. condizioni limitative
Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamenti d'uso da
qualsiasi uso esistente, limitatamente agli edifici di interesse storico tipologico ambientale.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta

6. tipi di intervento consentiti

interventi manutentori

interventi conservativi

interventi trasformativi (solo cambio di destinazione d’uso).
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Art. 42 - AREA NORMATIVA 51
(zona urbanistica B5)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

tutti gli usi attinenti la funzione abitativa R
tutti gli usi attinenti la funzione commerciale C
tutti gli usi attinenti la funzione direzionale,

finanziaria, assicurativa D
tutti gli usi attinenti la funzione di servizio S
tutti gli usi attinenti la funzione ricettiva, turistica, ludica T

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

in relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennaio 1995 n° 6, art. 18 le aree destinate a
servizi pubblici potranno essere reperite anche all'esterno del comparto di attuazione,
purche in aree destinate a servizi pubblici dal R.U.E., fermo restando tuttavia I'obbligo di
localizzare all'interno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici

5. modo di attuazione richiesto

piano particolareggiato di iniziativa pubblica

piano particolareggiato di iniziativa privata autorizzato con specifica delibera di Giunta
Comunale

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi
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1.2 AMBITI RESIDENZIALI URBANI DA RIQUALIFICARE

Gli ambiti residenziali urbani da riqualificare sono parti omogenee del territorio urbanizzato
totalmente o parzialmente edificate che per le caratteristiche dellinsediamento hanno
richiesto interventi di riqualificazione relativi al recupero, allampliamento e alla
sostituzione del patrimonio edilizio esistente e di completamento dei tessuti esistenti.
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Art. 43 - ZONA URBANISTICA B6
Zona edificata a prevalente destinazione residenziale di ristrutturazione/B6

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Sono definite le aree totalmente o parzialmente edificate per le quali si riconoscono
necessita di riordino delle strutture edilizie in funzione del rafforzamento e della
qualificazione di ambiti a prevalente destinazione residenziale, commerciale, ricettiva. Tali
aree corrispondono alla zona omogenea B della L.R. 47/78 e s.m.

2. PARAMETRI

H max = non potra superare l'altezza media dei lotti confinanti e comunque non potra
essere superiore aml. 11,80

VL =ml./ml. 0,5

S.U. = 130% della S.U., o in alternativa 1'80% del volume, preesistenti alla data di
adozione del P.R.G. previgente da ottenersi anche con interventi di ampliamento e/o
sopraelevazione secondo le disposizioni del Piano Guida.

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

- La richiesta di concessione per interventi dovra risultare conforme alle indicazioni del
Piano Guida.

- La superficie minima di intervento € quella di pertinenza dell'unita edilizia oggetto di
intervento.

Sono prescritte le tutela, I'incremento e la valorizzazione della dotazione di verde arboreo

di consistenza significativa esistente alla data di adozione del presente R.U.E.

Nel caso specifico di cui alle osservazioni n. 131 e F.T. n.17 possono essere ammessi

interventi edilizi trasformativi mantenendo il volume esistente alla data di adozione del

P.R.G. previgente.

L'attuazione delle previsioni del Piano Guida per il complesso di cui alla osservazione F.T.

n.39 & subordinata alla demolizione della cisterna esistente.

4. AREE NORMATIVE
43
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Art. 44 - ZONA URBANISTICA B7
Zona edificata di ristrutturazione urbanistica/B7

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Comprende le aree edificate per le quali si riconoscono necessita di riordino del tessuto
urbanistico-edilizio mediante un insieme sistematico di opere edilizie di modifica
dell'assetto e corrisponde alla zona omogenea B della L.R. 47/78 e s.m.

Sono zone urbanistiche individuate con specifica simbologia negli elaborati del R.U.E.
destinate a concorrere alla formazione di aree pubbliche per servizi per il raggiungimento
dello standard di progetto, secondo la distribuzione territoriale programmata nel R.U.E., e
alla formazione di un patrimonio pubblico destinato all'edilizia residenziale e/o ad altre
funzioni di interesse pubblico.

Il raggiungimento di tali obiettivi & perseguito attraverso l'elevazione dello standard minimo
ai sensi del 6° comma dell'art. 46 della L.R. n° 47/1978 e s.m.i. e dalla cessione di quote di
S.U. secondo i criteri stabiliti al successivo paragrafo 3, “Prescrizioni e vincoli di zona”.

2. PARAMETRI

H max =ml. 11,80

S.U. = 130% della S.U. esistente alla data di adozione del P.R.G. previgente
S2=1,5mqg./mq. di S.U.

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA
Il R.U.E. individua le unita immobiliari sottoposte ad interventi conservativi (A2.2) e cioe ad
interventi finalizzati a:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:
- il restauro ed il ripristino dei fronti principali e secondari: su di essi sono ammesse
nuove aperture purché non sia alterata l'unitarieta del prospetto;
- il restauro degli ambienti interni: su questi sono consentiti adeguamenti della
altezza interna degli ambienti;

b) il consolidamento ed il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti dell'edificio;

c) l'eliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue dell'impianto originario
e agli ampliamenti organici al medesimo;
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d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali.

Negli interventi di tipo A2.2, rispetto l'uso dei materiali e degli elementi tipologici valgono le
seguenti prescrizioni:

parti non strutturali di edifici

- & prevista la conservazione ed il ripristino del manto di copertura in coppi;

- non sono ammessi corpi tecnici al di sopra delle coperture;

- & prescritta la conservazione di stemmi, immagini sacre, fregi, cornicioni ed altri
elementi di valore documentario;

- sono vietati rivestimenti con malta di cemento, salvo per zoccoli e l'uso di tinte
sintetiche lavabili;

- i colori da usarsi dovranno essere riferiti alla tradizione e all'ambiente;

- la sostituzione di eventuali elementi o parti di elementi architettonici non recuperabili
dovra avvenire, dove possibile, con gli stessi materiali e tecnologie tradizionali locali;

- gli infissi, nel caso, dovranno essere sostituiti con altri di materiale tradizionale quali il
legno; € vietato I'uso di alluminio anodizzato e di serrande avvolgibili;

- dovranno essere aboliti tutti i materiali sintetici impiegati per parapetti di balconi, riquadri
decorativi, ecc.;

- e vietato l'uso di pannelli solari.

Superficie minima di intervento individuata in cartografia del R.U.E. dal perimetro di
intervento unitario.

La distanza minima, da rispettarsi nel caso di nuova edificazione, dal ciglio delle strade
pubbliche esistenti &€ di ml. 8.

Nell'ambito della formazione del Piano Particolareggiato si dovranno convenzionare tra
l'altro, le modalita per la cessione alllAmministrazione Comunale di quota parte della
superficie utile realizzata.

Tale cessione, in relazione a criteri di equita rispetto gli interventi di nuovo impianto

residenziale previsti dal presente R.U.E., potra avvenire con le seguenti modalita:

a) Cessione di almeno il 12% della S.U. complessiva qualora tale superficie abbia un uso
residenziale, finalizzato all'implementazione del patrimonio pubblico destinato
all’edilizia residenziale.

b) Cessione di una quota di S.U. da destinarsi a funzioni di interesse pubblico non
residenziali. Tale quota dovra essere determinata con criteri di proporzionalita in
relazione ai parametri economici da utilizzarsi al precedente punto a).
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c) In alternativa, acquisizione non onerosa da parte del Comune di almeno il 6% della
S.U. complessiva, qualora tale superficie abbia un uso residenziale, finalizzato
all'implementazione del patrimonio pubblica destinato all’edilizia residenziale.

La cessione di S.U. inoltre potra avvenire in parte con le modalita di cui al punto a) e in
parte con le modalita di cui al punto b), fermo restando il rispetto dei criteri di
proporzionalita indicati al punto b).

In alternativa potra essere definita la cessione di aree per l'urbanizzazione secondaria
nella misura di 1,5 mqg./mqg. di S.U. Tali aree, in quanto non concretamente reperibili
all'interno del perimetro di Piano Particolareggiato, potranno essere reperite all'esterno del
perimetro di P.P. e cedute, previa attrezzatura e sistemazione secondo quanto definito al
quinto comma delle prescrizioni e vincoli di zona relativi alla zona urbanistica C5.

In sede di convenzione di P.P. & applicabile la procedura di monetizzazione di tali aree
fatto salvo il mantenimento dello standard minimo di 0,75 mq./mq. di superficie utile

realizzabile.

4. AREE NORMATIVE
41
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Art. 45 - ZONA URBANISTICA B8
Zona edificata di riqualificazione urbana/B8

ZONA OMOGENEA B

1. GENERALITA'

Sono cosi definite aree edificate poste in punti strategici dei centri abitati in cui si rileva la
necessita di attivare processi di riqualificazione, estesi sia alle strutture edilizie che al
relativo intorno, finalizzati ad un miglioramento dellimmagine urbana.

Obiettivo da perseguire attraverso una migliore integrazione del tessuto edificato con gl
spazi per la mobilita, ed una maggiore caratterizzazione degli stessi, ed un rafforzamento
degli ambiti a prevalente destinazione residenziale, commerciale, ricettiva.

L’attuazione delle previsioni di piano avviene mediante intervento edilizio diretto previa
presentazione ed approvazione di un “Progetto di inquadramento urbanistico edilizio”.
Tali aree corrispondono alla zona omogenea B della L.R. 47/78 e s.m.i.

2. PARAMETRI

H max =ml. 12,80

VL =ml./ml. 0,5

S.U./V.U.: 130% della S.U., o in alternativa V.U. pari all'80% del volume, preesistenti alla
data di adozione del P.R.G. previgente da ottenersi anche con interventi di ampliamento
e/o sopraelevazione.

Mobilita veicolare e pedonale = risultante dalle previsioni del R.U.E. e dal progetto
urbanistico.

S2 =10,00 mq. per ogni 100 mc.

Fermo restando il criterio di visuale libera tra edifici e tra edifici e confini di proprieta o
perimetro delle zone sottoposte a Comparto Diretto C.D., sono ammesse tra i fabbricati e
le aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria distanze inferiori a
quelle di norma qualora cid sia giustificato dalla organizzazione funzionale degli spazi e
degli edifici previsti nel progetto di inquadramento urbanistico edilizio.

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Le istanze di concessione ad edificare potranno essere rilasciate solo dopo la
presentazione e l'approvazione, con delibera di Giunta Comunale, di un “progetto di
inquadramento urbanistico-edilizio” con allegati gli atti unilaterali d’obbligo con i quali i
proprietari delle aree, o chi per essi ne abbia diritto ai sensi di legge, si obbligano alla
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esecuzione e cessione delle aree ed opere di urbanizzazione richieste entro i successivi 3
anni a decorrere dalla data di esecutivita della delibera di approvazione del progetto.

| progetto di inquadramento urbanistico-edilizio di cui sopra dovra essere riferito ad

un’area coincidente con quella individuata dal perimetro unitario di intervento riportato

nelle tavole del R.U.E. e dovra essere corredato dai seguenti elaborati:

- estratto di mappa catastale e certificati attestanti il titolo all'intervento;

- estratto del R.U.E. vigente;

- rilievo planoaltimetrico dell’area almeno in scala 1:200;

- schema di urbanizzazione almeno in scala 1:200 con l'individuazione dell’edificato, delle
aree e delle opere di urbanizzazione;

- schema planivolumetrico in scala 1:200, con l'indicazione dei tipi edilizi previsti;

- relazione tecnico-illustrativa e relazione geologica.

Sono prescritte la tutela, I'incremento e la valorizzazione della dotazione di verde arboreo

di consistenza significativa esistente alla data di adozione del presente R.U.E.

4. AREE NORMATIVE
55
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ART.46 - ZONA URBANISTICA B9
Zona residenziale edificata sottoposta a Progetto di riqualificazione urbanistico-
architettonico

ZONA OMOGENEA B

1.GENERALITA’

La zona B9 identifica in un unico progetto urbanistico di riqualificazione, in relazione alla
perimetrazione definita nell’elaborato R.U.E.1.7 nel rapporto 1:5.000, le zone B5 (P.P.4),
B6, le zone destinate a servizi pubblici di cui agli usi S2, S3, T1, le zone per servizi
pubblici V1, P1 gia tutte definite dal P.R.G. previgente, ed ubicate nel centro di
Basilicanova.

Per tali aree, nel rispetto sia delle volumetrie esistenti sia di quelle previste e gia ammesse
dal P.R.G. previgente, si prevedono interventi diretti volti alla riqualificazione urbanistico-
architettonico dei tessuti insediati, delle aree pubbliche e destinate a servizi pubblici
interessate.

2.PARAMETRI

Parametri sono gli stessi di cui alle zone B5, B6, V1, P1 e per servizi scolastici (usi
S1,52,S3) e tecnologici (uso T1), calcolati sulle superfici territoriali o fondiarie di
pertinenza per ciascuna zona.

Gli eventuali impianti scoperti definiti da progetto di riqualificazione non costituiscono Su e
pertanto non incidono sulla capacita edificatoria complessiva.

3.PRESCRIZIONI E INDIRIZZI

Il R.U.E. si attua in relazione a quanto stabilito dal Progetto di riqualificazione urbanistico-
architettonico di iniziativa pubblica che & sottoposto alla procedura di cui all'art.21 della
L.R. 47/78.

Il Progetto di riqualificazione di cui al comma precedente dovra stabilire le modalita di
intervento diretto relative alle singole proprieta anche con il possibile riassetto e
ridistribuzione delle Su ammesse ed il loro eventuale ridimensionamento. Dovra inoltre
definire le modalita di riqualificazione dei fronti edificati prospicienti Via Ghiare e Via Argini
sud, la razionalizzazione delle aree pubbliche e per servizi pubblici ed ogni altro intervento
volto alla riqualificazione della zona. Dovra inoltre definire le prescrizioni normative degli
interventi.
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4.AREE NORMATIVE

28

29

30

51

43 (con esclusione dell’attuazione subordinata all’approvazione di Piano Guida)
Gli usi ammessi sono quelli definiti nelle rispettive aree Normative

5. MODO DI ATTUAZIONE RICHIESTO
Progetto di riqualificazione urbanistico-architettonico.

6. TIPI DI INTERVENTO CONSENTITI
Tutti gli interventi.
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Art. 47 - AREA NORMATIVA 28
(zona urbanistica B9 (G2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
istruzione S2
opere di infrastrutturazione del territorio |

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi
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Art. 48 - AREA NORMATIVA 29
(zona urbanistica B9 (G3)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

pubblica amministrazione S1
sanita e altri servizi sociali S3
organizzazioni associative S4
organizzazione del culto religioso S5
attivita ricreative e culturali S8
attrezzature cimiteriali S10
opere di infrastrutturazione del territorio I
edilizia residenziale a scopi sociali R

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi
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Art. 49 - AREA NORMATIVA 30
(zona urbanistica B9 (G4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
servizi tecnici e tecnologici S9
opere di infrastrutturazione del territorio |

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi
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Art. 50 - AREA NORMATIVA 41
(zona urbanistica B7)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

tutti gli usi attinenti alla funzione abitativa R

vendita al dettaglio C1
esercizio pubblico C2
artigianato di servizio e di promozione diretta alla vendita C3
commercio all'ingrosso C4
attivita professionali e imprenditoriali D2
tutti gli usi attinenti la funzione di servizio S

2. condizioni limitative
usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
il rapporto tra superficie utile residenziale e superficie utile totale deve essere superiore o
uguale a 0,70

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

in relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennaio 1995 n° 6, art. 18 le aree destinate a
servizi pubblici potranno essere reperite anche all'esterno del comparto di attuazione,
purche in aree destinate a servizi pubblici dal R.U.E., fermo restando tuttavia I'obbligo di
localizzare all'interno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici

5. modo di attuazione richiesto
piano particolareggiato di iniziativa pubblica o privata

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi
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Art. 51 - AREA NORMATIVA
(zone urbanistiche B6, B9) 43

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

tutti gli usi attinenti la funzione abitativa R
tutti gli usi attinenti la funzione commerciale C
tutti gli usi attinenti le funzioni direzionale, finanziaria, assicurativa D
tutti gli usi attinenti la funzione di servizio S
tutti gli usi attinenti le funzioni ricreativa, turistica, ricettiva T

2. condizioni limitative

usi ammessi se esistenti alla data di adozione del presente R.U.E., sia se di nuovo
insediamento, sia con mutamento da uso esistente; sono esclusi, tuttavia, i mutamenti da
usi attinenti alle funzioni ricettive, ricreative, turistiche (T), agli usi attinenti alla funzione
abitativa (R)

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto

attuazione edilizia diretta, previa approvazione di Piano Guida;

(Nota: In relazione a quanto stabilito dal Consiglio Comunale con delibera n.73 del 18
dicembre 2002 - Variante n.6 — gli interventi ammessi nella zona urbanistica B9, in
applicazione dell’art.13.2 delle presenti Norme, sono consentiti con esclusione della
preliminare approvazione di Piano Guida);

piano di recupero di iniziativa privata;

6. tipi di intervento consentiti
interventi conservativi

interventi adeguativi

interventi manutentori

interventi trasformativi
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Art. 52 - AREA NORMATIVA 51
(zona urbanistica B9)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

tutti gli usi attinenti la funzione abitativa R
tutti gli usi attinenti la funzione commerciale C
tutti gli usi attinenti la funzione direzionale,

finanziaria, assicurativa D
tutti gli usi attinenti la funzione di servizio S
tutti gli usi attinenti la funzione ricettiva, turistica, ludica T

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

in relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennaio 1995 n° 6, art. 18 le aree destinate a
servizi pubblici potranno essere reperite anche all'esterno del comparto di attuazione,
purche in aree destinate a servizi pubblici dal R.U.E., fermo restando tuttavia I'obbligo di
localizzare all'interno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici

5. modo di attuazione richiesto

piano particolareggiato di iniziativa pubblica

piano particolareggiato di iniziativa privata autorizzato con specifica delibera di Giunta
Comunale

6. tipi di intervento consentiti
tutti gli interventi
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Art. 53 - AREA NORMATIVA 55
(zona urbanistica B8)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

tutti gli usi attinenti la funzione abitativa R
tutti gli usi attinenti la funzione commerciale C
tutti gli usi attinenti la funzione direzionale,

finanziaria, assicurativa D
tutti gli usi attinenti la funzione di servizio S

tutti gli usi attinenti la funzione ricreativa, turistica, ricettiva T

2. condizioni limitative
usi ammessi se esistenti alla data di adozione del presente R.U.E., sia se di nuovo
insediamento, sia con mutamento da uso esistente

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

il rapporto tra superficie utile di residenza e superficie utile totale deve essere superiore o
uguale a 0,60; al piano terreno non potranno essere ricavati locali destinati alla funzione
abitativa e adibiti ad autorimesse

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

qualora il soggetto attuatore preveda I'esecuzione di un intervento di demolizione e
ricostruzione, il nuovo volume per la parte prospiciente via Marconi dovra essere arretrato
rispetto alla posizione attuale di almeno 1 (uno) metro

5. modo di attuazione richiesto
attuazione edilizia diretta, previa approvazione di progetto di inquadramento urbanistico-
edilizio

6. tipi di intervento consentiti
interventi manutentori

interventi conservativi

interventi adeguativi

interventi trasformativi
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1.3 AMBITI RESIDENZIALI DA URBANIZZARE

Gli ambiti residenziali da urbanizzare sono parti del territorio interessate da interventi di
nuova costruzione che, per la loro collocazione ed in rapporto ai tessuti residenziali
contigui, concorrono alla ridefinizione dei margini urbani, al soddisfacimento della
domanda insediativa residenziale, alla formazione di un patrimonio immobiliare pubblico
destinato alla residenza, alla riqualificazione del territorio per quanto attiene alle dotazioni
territoriali ed alla razionalizzazione del sistema della mobilita.
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Art. 54 - ZONA URBANISTICA C1
Piani Particolareggiati in corso di attuazione in zona residenziale di nuovo impianto/C1

ZONA OMOGENEA Cc

1. GENERALITA'

Corrisponde alle zone in cui € operante uno strumento urbanistico attuativo approvato del
quale si prevede la completa esecuzione sulla base delle norme e prescrizioni da esso
dettate e corrisponde alla zona omogenea C della L.R. 47/78 e s.m.

2. PARAMETRI

[.T. = mc/mq.: come da P.P. approvato e convenzionato

H max = ml.: come da P.P. approvato e convenzionato

VL = ml./ml.: come da P.P. approvato e convenzionato

S2 = mq./mq. S.U.: come da P.P. approvato e convenzionato
U.T. = mqg./mq.: come da P.P. approvato e convenzionato

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA
E' fatto salvo quanto previsto nello strumento urbanistico preventivo approvato e nella
convenzione stipulata.

Le varianti allo strumento urbanistico attuativo vigente che non comportano modifica del
perimetro unitario di intervento o dei valori dei parametri sopra elencati non comportano

variante al R.U.E.

Sono prescritte la tutela, I'incremento e la valorizzazione della dotazione di verde arboreo
di consistenza significativa esistente alla data di adozione del presente R.U.E.

4. AREE NORMATIVE
36
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Art. 55 - ZONA URBANISTICA C2
Zona residenziale di nuovo impianto/C2

ZONA OMOGENEA Cc

1. GENERALITA'

Corrisponde di massima alle zone "C" del 1° P.R.G. confermate ed alle zone residenziali
di nuovo impianto non classificabili, in relazione alla loro Superficie Territoriale, come C5 e
corrisponde alla zona omogenea C della L.R. 47/78 e s.m.

2. PARAMETRI

H max =ml. 11,80

VL =ml./ml. 0,5

S2 =mq./mqg. S.U. 0,70

U.T. =mqg./mq. 0,33

Standards urbanistici come da art. 46 della L.R. 47/78 e s.m. in relazione agli usi ammessi
ed eventuali altri standard prescritti da normative di settore, per quanto riguarda i nuovi
insediamenti residenziali il rapporto € il 30 mq./ab.

La Zona Urbanistica individuata con la sigla C2.1 possiede la capacita edificatoria definita
in mg. 3.325 di S.U.

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

| parametri di zona sono da applicarsi, in relazione a quanto definito dal P.R.G. approvato
con delibera di Giunta Regionale n° 65 del 24/09/1985 e successive varianti, sulle aree
definite residenziali di espansione con specifica grafia all'interno del perimetro dello
strumento urbanistico preventivo di attuazione.

4. AREE NORMATIVE
6
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Art. 56 - ZONA URBANISTICA C2.2
Zona residenziale di nuovo impianto/C2.2

ZONA OMOGENEA Cc

1. GENERALITA'
Corrisponde di massima alle zone "C” in cui l'attuazione € ammessa in relazione a
specifiche prescrizioni

2. PARAMETRI

H max =ml. 11,80

VL =ml./ml. 0,5

S2 =mq./mqg. S.U. 0,70

Standards urbanistici come da art. 46 della L.R. 47/78 e s.m. in relazione agli usi ammessi
ed eventuali altri standard prescritti da normative di settore, per quanto riguarda i nuovi
insediamenti residenziali il rapporto € il 30 mq./ab.

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Per quanto attiene alla Zona Urbanistica C2.2, identificata con specifica simbologia negli
elaborati cartografici del R.U.E. P1.8 in scala 1:5.000, &€ ammessa l'attuazione di una S.U.
max di mqg. 595 (Usi R), cioé una S.U. coincidente con quella ammessa dal R.U.E.
approvato, nel rispetto dei restanti parametri di cui al precedente punto 2. ed
all’applicazione dell’Area Normativa n.6.

Inoltre si prescrive che le aree per parcheggi pubblici, da realizzarsi a cura dei soggetti
attuatori nella misura minima di mq. 300 e da cedersi gratuitamente al_Comune, debbano
essere localizzate, a servizio anche delle aree insediate contigue, sul margine sud
dellinsediamento programmato.

4. AREE NORMATIVE
6
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Art. 57 - ZONA URBANISTICA C3
Piani Particolareggiati presentati per I'approvazione alla data di adozione del presente
R.U.E., ma non ancora approvati, in zona residenziale di nuovo impianto/C3

ZONA OMOGENEA Cc

1. GENERALITA'
Corrisponde alle zone C1 del 1° P.R.G. e corrisponde alla zona omogenea C della L.R.
47/78 e s.m.

2. PARAMETRI

IT =7.500 mc./Ha

UT = 2.500 mq./Ha

H max =ml. 11,80

VL =ml./ml. 0,5

S2 =22 mq./100 mc.

Standards urbanistici come da art. 46 della L.R. 47/78 e s.m. in relazione agli usi ammessi
ed eventuali altri standard prescritti da normative di settore, per quanto riguarda i nuovi
insediamenti residenziali il rapporto € il 30 mq./ab.

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

Il Piano Particolareggiato si attua sulla superficie minima di intervento individuata nelle
tavole di Piano nel caso in cui 'Amministrazione Comunale non proceda all'attuazione di
tali zone attraverso Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o Piano per I'edilizia
economica e popolare, i privati aventi titolo potranno, procedere all'attuazione delle stesse
attraverso Piano Particolareggiato di iniziativa privata.

4. AREE NORMATIVE
47
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Art. 58 - ZONA URBANISTICA C4
Piani Particolareggiati presentati per I'approvazione alla data di adozione del presente
R.U.E., ma non ancora approvati, in zona residenziale di nuovo impianto/C4

ZONA OMOGENEA Cc

1. GENERALITA'
Corrisponde alle zone C3 del 1° P.R.G. e corrisponde alla zona omogenea C della L.R.
47/78 e s.m.

2. PARAMETRI

IT =7.500 mc/Ha

UT = 2.500 mq./Ha

H max =ml. 11,80

VL =ml./ml. 0,5

S2 =25 mq./100 mc.

Standards urbanistici come da art. 46 della L.R. 47/78 e s.m. in relazione agli usi ammessi
ed eventuali altri standard prescritti da normative di settore, per quanto riguarda i nuovi
insediamenti residenziali il rapporto € il 30 mq./ab.

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA

In tali zone il piano si attua per intervento urbanistico preventivo secondo le perimetrazioni
individuate cartograficamente nelle tavole del R.U.E. che coincidono con la superficie
minima di intervento e all'interno delle quali sono individuate, secondo un disegno urbano
omogeneo ed integrato, aree con destinazioni: residenziale privata di espansione,
residenziale pubblica di espansione o soggetta a intervento comunale diretto, attrezzature
e servizi pubblici.

L'intervento si attuera, di norma, mediante strumenti attuativi convenzionati di iniziativa
privata, laddove i proponenti abbiano la disponibilita di tutte le aree ricomprese all'interno
del comparto individuato dal R.U.E.

Qualora l'intervento non sia comunque proposto da privati, I'Amministrazione procedera
alla formazione di piano particolareggiato di iniziativa pubblica e alla sua attuazione
sempre a norma del sopracitato art. 22 della L.R. 47/78.

All'interno della perimetrazione della zona C4 il R.U.E. puo0 individuare cartograficamente:
aree per l'edilizia residenziale privata (contrassegnate con la lettera a), aree per I'edilizia
residenziale pubblica o soggetta ad intervento comunale diretto (contrassegnate con la
lettera b); aree per standards secondo quanto definito dalla Legge Regionale 47/1978 e
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successiva modifica con legge 23/1980 art. 46 comma 5°, destinate a verde pubblico,
attrezzature sportive, parcheggi pubblici.

In caso della presenza di piu proprietari all'interno della perimetrazione dello strumento
urbanistico preventivo, la quantita edificabile di residenza privata (aree tipo a) ed i relativi
oneri saranno complessivamente ripartiti in quote direttamente proporzionali a ciascuna
proprieta in base alle superfici in proprieta esistenti all'atto della presentazione del progetto
dello strumento urbanistico preventivo; detta ripartizione dovra essere comunque definita
in sede di convenzione fra il Comune e i proprietari o gli aventi titolo.

La progettazione della zona C4 dovra essere comunque unitaria e complessiva; gli
elaborati di progetto, oltre a quanto definito dalla Legge Regionale 47/78 art. 49 e
successive modifiche, dovranno essere svolti in scala 1:200 per le planimetrie e i prospetti,
con l'indicazione dei principali materiali.

Le aree a destinazione pubblica individuate all'interno della perimetrazione del P.P. (Aree
a Verde Pubblico, Attrezzature sportive, Parcheggi pubblici) concorrono al reperimento

degli standards di S2 e non sono comunque monetizzabili.

4. AREE NORMATIVE
46
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Art. 59 - ZONA URBANISTICA C5
Zona residenziale di nuovo impianto/C5

ZONA OMOGENEA Cc

1. GENERALITA'

Sono zone urbanistiche individuate con specifica simbologia negli elaborati del R.U.E. che
contribuiscono in misura determinante, in ragione della loro collocazione urbanistica ed in
rapporto con le zonizzazioni del R.U.E. contigue, alla formazione di aree destinate a verde
pubblico attrezzato ed a servizi pubblici, finalizzate al raggiungimento dello standard di
progetto.

Contribuiscono inoltre alla riqualificazione dei tessuti urbani ed alla rigenerazione degli
elementi ambientali, secondo la distribuzione territoriale programmata dal R.U.E., e
concorrono alla costituzione di un patrimonio immobiliare che pud essere destinato
all'edilizia residenziale ai sensi della Legge 5 agosto 1978, n. 457, all’edilizia residenziale
convenzionata, alla locazione in relazione a quanto definito dal Piano Regionale per
I'Edilizia Residenziale e alla realizzazione di altre opere pubbliche di interesse comunale.

2. PARAMETRI

Le superfici utili massime ammesse per i singoli comparti identificati negli elaborati
cartografici del R.U.E. sono quelle definite dal P.R.G. previgente approvato dalla Giunta
Provinciale di Parma con delibera n.1033 del 4 novembre 1998 e sono evidenziate alla
successiva tabella:

Totale S.U.
N. Localita ammesse
Mq.
1 Monticelli Terme 5.565
2 Monticelli Terme 2.725
3 Monticelli Terme  2.325 + 675 *
4 Monticelli Terme 6.200
5 Monticelli Terme 2.080
6 Monticelli Terme 3.235
7 Monticelli Terme 5.695
8 Monticelli Terme 3.990
9 Monticelli Terme  2.530 + 600 *
Totale S.U.
N. Localita ammesse
Mq.
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10 Basilicanova 1.485
11 Basilicanova 3.250
12 Basilicanova 1.420
13 Basilicanova 2.520

* 1 675 mq aggiunti ai 2.325 originari del C5/3 non usufruiscono delle opzioni di cui al
successivo punto 9 e seguenti. Inoltre, si evidenzia che si tratta di una Superficie Utile di
proprieta esclusiva dellamministrazione comunale che partecipa alle spese di
urbanizzazione sia generali che interne.

** 1 600 mq aggiunti ai 2.530 originari del C5/9 non usufruiscono delle opzioni di cui al
successivo punto 9 e seguenti.

Le capacita edificatorie di cui alle Superfici utili sopra menzionate possono essere
ridistribuite, parzialmente o totalmente, fra i diversi ambiti sottoposti a Programma
Integrato di Intervento, mantenendo la SU complessiva relativa ai diversi strumenti
urbanistici che convenzionano il trasferimento di SU ed in accordo con quanto stabilito dal
Sistema di Coordinamento di cui al successivo punto 3.

Le aree per le opere di urbanizzazione sono parzialmente definite negli elaborati del
R.U.E.. In particolare & rappresentato il sistema di connessione degli ambiti di edificazione
con la rete stradale esistente ed il sistema delle aree per servizi pubblici di supporto agli
insediamenti. Le loro superfici minime, superiori a quelle cartografate, sono da
localizzare in sede di formazione del Programma Integrato di Intervento (P.l.l1.), in
relazione alle specifiche esigenze distributive.

Le aree da destinare a parcheggi pubblici di pertinenza degli edifici oltre a quelle definite
nelle cartografie del R.U.E., sono da localizzare negli Ambiti di Edificazione in sede di
formazione del Programma Integrato di Intervento (P.1.1.), nella misura stabilita in relazione
agli specifici usi ammessi.

H max =ml. 11,80

VL = ml./ml. 0,50

3. PRESCRIZIONI E VINCOLI DI ZONA
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0) Al fine di coordinare gli interventi urbanistici previsti nelle zone urbanistiche C5
I’Amministrazione Comunale provvedera a predisporre un Sistema di Coordinamento
delle fasi di progettazione e di concertazione degli strumenti urbanistici preventivi tra i
soggetti attuatori pubblici e privati.

Il Sistema di Coordinamento fara capo al Responsabile del Settore 11I° Assetto del
Territorio e sara costituito da elaborati grafici e normativi per la gestione degli
orientamenti progettuali, dei vincoli e delle eventuali prescrizioni alle quali i soggetti
attuatori dovranno attenersi in fase di convenzionamento con I’Amministrazione
Comunale e per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Il Sistema di Coordinamento potra trovare applicazione anche nella fase di attuazione
degli interventi relativi a piu zone urbanistiche C5 che costituiscano un insieme
continuo di strumenti di pianificazione.”

1. I R.U.E. definisce negli elaborati cartografici le aree destinate a nuovi insediamenti
residenziali la cui attuazione & prevista con Programmi Integrati di Intervento (P.1.1.) di
cui all'art. 16, commi 1 e 2, della Legge 17 febbraio 1992 n° 179, coincidenti con i
perimetri dei Piani Particolareggiati definiti dal R.U.E.,

2. Le aree destinate a verde pubblico, di cui al successivo comma 3 B), a servizi urbani,
alla viabilita di connessione e di distribuzione ai lotti comprese nel perimetro delle zone
sottoposte al Programma Integrato di Intervento concorrono alla definizione e
riqualificazione delle aree del margine urbano e sono da cedersi, senza oneri,
al’Amministrazione Comunale.

3. Le zone residenziali di nuovo impianto C5 sono ripartite nelle seguenti zone funzionali:

A) LE ZONE DESTINATE ALLA EDIFICAZIONE
Le zone nelle quali € ammessa l'attuazione degli interventi edilizi sono definite come
Ambiti di Edificazione che sono individuati nelle cartografie del R.U.E. oggetto della
presente variante parziale.

In questi ambiti oltre alle Superfici Fondiarie S.F. destinate alla attuazione degli
interventi edilizi, sono comprese le aree destinate alla viabilita di distribuzione agli
insediamenti, le aree a verde privato, le aree per parcheggi pubblici prescritti in
relazione agli usi previsti. Le distribuzioni planimetriche degli elementi sopra
menzionati sono definite in sede di formazione dei relativi Programmi Integrati di
Intervento (P.1.1.) di attuazione.

In tale sede saranno altresi convenzionate le modalita di attuazione e di cessione
delle aree pubbliche e delle reti tecnologiche allAmministrazione Comunale e le
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modalita di attuazione delle aree a verde privato di riqualificazione e rigenerazione
ambientale.

Negli Ambiti di Edificazione, le aree di pertinenza degli edifici dovranno essere
impermeabilizzate in misura non superiore al 50% della SF di ogni singolo lotto
edificabile.

B) LE ZONE DESTINATE A VERDE PUBBLICO E PRIVATO

132

Le zone destinate a verde pubblico concorrono alla formazione di un patrimonio di
aree verdi finalizzato alla riqualificazione dei tessuti urbani ed alla rigenerazione degli
elementi ambientali. La cessione, non onerosa, _al Comune delle aree destinate a
verde pubblico dovra essere convenzionata in misura non inferiore a 1,50 mq./mq. di
S.U.

Le aree destinate a verde pubblico dovranno essere attrezzate, a cura dei soggetti
attuatori e senza alcun onere da parte del Comune, con manto vegetale di nuova
semina, piantumate con alberature di alto fusto autoctone, di cui alla successiva
Scheda Guida all’attuazione n.2, di altezza non inferiore a m 3 all'impianto, nella
misura minima di un’unita arborea ogni 100 mq. di superficie a verde e con arbusti e
cespugliature nella misura minima di tre unita ogni 100 mq. di superficie a verde.

Dovranno altresi essere attrezzate con percorsi per la mobilita pedonale e/o ciclabile,
con spazi per la sosta delle biciclette, con elementi per la sosta e il riposo degli
utenti, con la rete di illuminazione e di irrigazione.

Le aree destinate a verde privato concorrono anch’esse alla formazione di un
patrimonio di aree finalizzato alla riqualificazione dei tessuti urbani ed alla
rigenerazione degli elementi ambientali.

Possono essere attrezzate, a carico dei soggetti attuatori, con impianti ed
attrezzature per il tempo libero e lo sport quali campi da tennis, pallavolo,
pallacanestro, bocce, piste di pattinaggio, percorsi della salute, ecc. nella misura
massima del 30% della loro superficie complessiva.

Nel caso dell’attuazione di impianti ed attrezzature per il tempo libero di cui sopra che
necessitino di strutture di servizio, potra essere prevista la loro realizzazione nella
misura minima sufficiente allo svolgimento delle funzioni ritenute necessarie senza
che questo comporti diminuzione della Superficie Utile (S.U.) realizzabile.
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Le strutture di servizio potranno essere realizzate interrate, totalmente o
parzialmente, e se fuori terra non potranno essere previste di altezza superiore a m
3,00, né in prefabbricato e/o in lamiera, ma in muratura e/o in legno naturale,
prevedendo le opportune opere di mitigazione di impatto visivo mediante cortine
vegetali, cespugliature, ecc. e prevedendo, se_necessario in relazione agli usi
previsti, I'allacciamento alle reti di servizio (fognatura, acqua, energia elettrica).

Le aree destinate a verde privato di qualificazione urbana e rigenerazione ambientale
debbono essere attrezzate, a cura dei soggetti attuatori, con manto vegetale
calpestabile, con alberature di essenze autoctone di cui alla successiva Scheda
Guida all’attuazione n.2 di alto fusto di altezza, al momento dell'impianto, non
inferiore a m 3 e nella misura di 1 albero ogni 100 mq. di superficie a verde, e con
arbusti e cespugliature nella misura di 3 unita ogni 100 mq. di superficie vegetale e
dovranno essere attrezzate con percorsi per la mobilita pedonale e/o ciclabile, con
spazi per la sosta delle biciclette, con elementi per la sosta e il riposo degli utenti,
con la rete di illuminazione e di irrigazione.

Tali aree potranno essere perimetrate esclusivamente con siepi vegetali mantenute
di altezza non superiore a m 1,40. Inoltre, costituendo patrimonio comune
dell'insediamento e elemento di qualificazione wurbana, ambientale e
dell'insediamento stesso ad integrazione del quale sono previsti, non possono mai
essere ripartite e/o accorpate ai singoli lotti edificabili.

Nella Convenzione costituente parte integrante del Programma Integrato di
Intervento dovra essere stabilito, tra I'altro, che i soggetti attuatori delle relative zone
di nuovo impianto dovranno presentare al Comune fideiussione bancaria da
rinnovarsi e aggiornarsi periodicamente, a garanzia della necessaria e corretta
manutenzione delle aree verdi di qualificazione urbana ed ambientale, delle eventuali
attrezzature per il tempo libero realizzate, delle alberature e cespugliature impiantate.

Nelle aree destinate a verde pubblico e privato di rigenerazione ambientale dovranno
inoltre essere realizzate, a carico dei soggetti attuatori ed in accordo con I'Ufficio
Tecnico Comunale, le necessarie opere di raccolta e contenimento delle acque
meteoriche finalizzate al controllo dei flussi delle immissioni delle acque nella rete
scolante superficiale esistente.

Le opere di cui sopra potranno consistere in vasche sotterranee a tenuta,
opportunamente collegate alla rete scolante superficiale esistente. (o in laghetti a
dispersione attrezzati con le necessarie recinzioni, per la sicurezza dei residenti).
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C) LE AREE DESTINATE A SERVIZI PUBBLICI
Le zone P1, I3, |15 destinate a servizi pubblici sono da cedere interamente e senza
alcun onere al Comune. Tali aree sono definite negli elaborati cartografici del R.U.E.
con apposita simbologia e dovranno essere attuate, per quanto attiene alle Zone P1,
a cura dei soggetti attuatori, secondo quanto stabilito dalla Convenzione che
costituira parte integrante del Programma Integrato di Intervento di attuazione.

| proprietari delle aree comprese nel perimetro del Programma Integrato di Intervento di
attuazione, o chi per loro ne abbia diritto ai sensi di legge, concorrono
proporzionalmente alle aree di proprieta, alle spese di formazione del Progetto del
Programma Integrato di Intervento, all’attuazione degli interventi edilizi ammessi, alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione ed alla loro cessione gratuita al Comune,
alla cessione gratuita al Comune delle zone per servizi pubblici, alla attrezzatura e
cessione gratuita al Comune delle aree destinate a verde pubblico di cui ai precedenti
commi.

. Qualora non esistesse l'unanimita fra i proprietari delle aree comprese nel perimetro del

Programma Integrato di Intervento, il Piano attuativo, se di iniziativa privata, potra
essere promosso e attuato anche solo da quella parte dei proprietari che dispongano di
almeno del 60 % della Superficie Territoriale definita dal Programma Integrato di
Intervento. In questo caso dovra essere garantito il rispetto, pro-quota parte dei singoli
proprietari, di tutti gli indici, parametri ed oneri previsti per I'attuazione del Programma
Integrato di Intervento.

. Nelle Zone residenziali di nuovo impianto C5 individuate nella cartografia di progetto, il

R.U.E. non individua cartograficamente la quota di aree per I'edilizia residenziale privata
e la quota di aree destinate al patrimonio immobiliare che pud essere destinato
all'edilizia residenziale ai sensi della_Legge 5 agosto 1978, n. 457, all’edilizia
residenziale convenzionata, alla locazione in relazione a quanto definito dal Piano
Regionale per I'Edilizia Residenziale.

In sede di stipula della Convenzione, che costituisce parte integrante del Programma
Integrato di Intervento, dovranno essere definite le modalita di cessione al Comune,
da parte dei soggetti attuatori, della quota del 30% delle Superfici Utili previste definite
al precedente punto 2. PARAMETRI. Le superfici relative alle aree edificabili sottese
dalle S.U. di cessione di cui sopra saranno definite in sede di stipula della
Convenzione che costituisce parte integrante del Programma Integrato di Intervento di
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attuazione del R.U.E. e dovranno comunque essere previste in misura non inferiore al
30% degli Ambiti di Edificazione definiti dalla presente Variante parziale n.6).

In sede di stipula della Convenzione del Programma Integrato di Intervento si
dovranno stabilire le modalita di acquisizione delle aree edificabili di cui al comma
precedente, cioé si dovra convenzionare che la loro acquisizione da parte del Comune
potra essere onerosa 0 non onerosa. Esclusivamente in quest’ultima eventualita &
riconosciuto ai soggetti attuatori un incremento della Superficie Utile ammessa nei
rispettivi ambiti di edificazione, in relazione a quanto stabilito al successivo comma 10.

L’incremento di cui al precedente comma 9 ed in alternativa a quanto stabilito al
precedente comma 8, & previsto nella misura del 40% della Superficie Utile edificabile
esclusivamente nel caso che sia convenzionata tra le parti la cessione non onerosa, al
Comune da parte dei soggetti attuatori, di una quota degli Ambiti di Edificazione
corrispondente al 18% della S.U. complessiva prevista nel P.l1.I. (in relazione a quanto
gia definito per le Zone urbanistiche C5 dalla normativa del P.R.G. approvato con
delibera Giunta Provinciale n.1033 del 4.11.1998 che prevede, in relazione a
specifiche prescrizioni da convenzionare in sede di formazione del P.l.1., la variazione
in incremento dell’indice di edificazione da 0,25 mq./mq. a 0,35 mqg./mq. degli Ambiti di
Edificazione, cioé ammette gia l'incremento del 40% della S.U. prevista).

In alternativa a quanto stabilito ai precedenti commi 8 e 10, I'incremento della S.U.
previsto nella misura del 40% é stabilito nel rispetto seguenti due condizioni:

a) cessione gratuita al Comune della quota del 12% delle Superfici Utili realizzabili
(stabilite al precedente punto 2.PARAMETRI) con la conseguente definizione, in
sede di stipula della Convenzione che costituisce parte integrante del Programma
Integrato di Intervento di attuazione del R.U.E., delle superfici relative alle aree
edificabili, sottese dalle S.U. di cessione, da cedere gratuitamente al Comune. Tali
aree dovranno comunque essere previste in misura non inferiore al 12% della
superficie degli Ambiti di Edificazione definiti dalla presente Variante parziale n.6.

b) assunzione dell’'obbligo di destinare almeno il 18% della S.U. realizzabile ad

interventi di edilizia convenzionata.

In sede di stipula della Convenzione del Programma Integrato di Intervento dovranno
inoltre essere stabilite le modalita attuative relative alle opere di urbanizzazione
primaria che dovranno essere realizzate a cura dei soggetti attuatori ed i cui costi
saranno ripartiti in relazione alla Superficie Utile complessiva ammessa per ogni
singolo comparto di attuazione. A tal fine i comparti delle zone C5 che concorrono alla
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realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui sopra sono identificati con specifica
simbologia negli elaborati cartografici del R.U.E.

In particolare i comparti che concorrono alla realiz