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CARPITOLO I

ART. 1 - CAMPO DI AFFLICAZIONE E VALIDITA® DELLA DISCIFLINA
FARTICOLAREGGIATA

179 La presente disciplina particola

reggiata, redatta ai
sensi  degli Artt. 61, 13 e 36 della Leggs della Regione Emilia
Romagna N.47 del ?/13/1975 modificata con legge Rog. 297371780 N,
23, =i applica alla zora omogensa "A" della variamte generale al
(S S del Comune di  Luszzara in provincia di Reggio Emilia
adottata con la D.C. N. 72 del 21/6/1986 e cioe’ ai centri stori-
ci del capoluogo 8 deli  centri frazionali di Villarotts, Casoni e
Codisotto =d alle aree di pesrtinenza dei complessi edilizi di
valore monumsntals o tipolegico - architettorico esterni ai
perimabteri di centro  storico, ares che nel FOR.G. YEMNGQonao
individuate come "IZona di interesse storico —~ ambientale o coms

2ona onogsnea &5.

27y Fer le zone € gli immobili  di cui al primo comma,
sertanto, gli  interventi di trasformazione dell ‘ambiente = del
sumlo = gli interventi edificatori, oltre che dalles Norme
Tecnichs 11 Attuazione del FP.R.G., dai disposti del Regolamento
Edilizio e del Regolamento di Igisne, sonoc regolati dalla
presente disciplina particolareggiata che prevale, per le parti
avantual memnte in contrasto, sulle norme e sulle disposizioni
degli strumentli soprarichiamati.

KA La presente disciplina particolarecgiata  adottatsa
nell "ambito della wvariante gensrale 1 F.R.G. di cui alla

delibara oi consinlio richiamata al 17 comma &’ soggetha alla

legge di salvaguardia a partire dalla data di adozione del
pruvvhdam FE Rl ) in cmﬁsiqlia comunale, diventa operante con
1 approvazione dell "organo SOVIEACOMmUNal e compatents, ha

validita”’ B

a

rata in wvigore per dieci anni a decorrere dalla
data della sua definitiva approvazione.

ART. =2 el ELABORATI COSTITUTIVI DELL#~ DISTLIFLING
FARTICOLAREGGIATA

179 La disciplina particolareggiata &' costituita dai
seguentl elaborati cartogratici e descrittiviz

A) ELABORATI CARTOGRAFICI DI ANALISI DELLO STATO DI FATTO:

TAV. 1.1 - EVOLUZICONE STORICA DELLINSEDIAMENTO (CATA-
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6.1 — EVOLUZIONME STORICA DELL ‘EDIFICAZIONE (Ca-
: FOLUGCGO) iz
TAV. 6.2 - EVOLUZIONE STORICA DELLEDIFICAZIGNE (CA-
FOLUOGO) 1z
TA&Y. &.3 — EVOLUZIONE STORICA DELL 'EDIFICAZIONE (CO-
DISOTTO iz
TAV. 6.4 — EVOLUZIONE STORICA DELL'ERDIFICAZIONE (CO-
DISOTTO) 1z
TavV. 6.5 — EVOLUZIONE STORICA DELLEDIFICAZIONE (ChA-
SOMI ’ 1:
TAV. 6.4 — EVOLUZIOME STORICA DELL "EDIFICAZICNE (VIL-
LARDTTA) it
TAV. 7.1 — DENSITA® EDILIZIA (CAPOLUOGD -~ CODISOTTO)
TAV. 7.2 — DENSITA® EDILIZIA (CASONMI - VILLAROTTA!
TAV. 8.1 — ANALISI DEI VALORI MORFOLOGICI (CAFOLUOGO) 1
TAV. 8.2 — ANALISI DEI VALORI MORFOLOGICI (CAFDLUCED) 1s
TAV. 8.7 — ANALISI DEI VALORI MORFOLOGICI (CODISOTTO) 1z
TaV. 8.4 — ANALISI DEI VALORI MORFOLOGICI (CODISOTTO) 1z
TaV. B.5 — ANALISI DEI VALORI MORFOLOGICI (CASGONI) , K
TEV. B.6 — ANALIBI DEI VALORI MORFOLGGICI (VILLAROT-
T&) 1z
By ELABORATI DESCRITTIVI DI ANALISI DELLG 8TATD DI FATTO
VOLUME 1 ~ RELAZIONE STORICA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

FATRIMONIO

EDILIZIO COMFRESO NELLA ZONA& OMOGEMES

llii‘_s‘il
C)y ELABORATI CARTOGRAFICI DI FROGETTO
TAV. P.1 — CLABSIFICAZIONE TIFOLOGICA E VALDORE ARCHI-
TETTONMICO DEGLI EDIFICI (CAFDLUOGD) 1:
TAaV. 7.2 CLASSIFICAZIONE TIFOLDGICA E VALORE ARCHI-
TETTONICO DEGILTI EDIFICI (CAPOLUOGO) l:
TAV. 2.3 — CLASSIFICAZIONE TIFPOLOGICA E VALORE ARCHI-
TETTONICO DEGLI EDIFICI (CODISOTTO g
TAV. 2.4 — CLASSIFICAZIONE TIFOLOGICA E VALORE ARCHI-
TETTONMICO DEGLI EDIFICI (CCDISOTTO) 1z
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TaV. 2.5 ~ CLASSIFICAZIONE TIFOLOGICA E VALORE ARCHI-
TETTONICO DEGLI EDIFICI (CASONI) 1z 300

TAV. %.6 — CLASSIFICAZIONE TIFOLOGICA E VALORE ARCHI-
TETTONICO DEGLI EDIFICI (VILLAROTTA) 1: SO0

TAV.10.1 -~ ZONIZZAZIONE, DESTINAZIONI D US0D FREVALEM-
TI E CAFEGGhIE D’ INTERVENTO (CAFCLUGED) L: B0

TAV.10.2 — ZONIZZAZIONE, DESTINAZIONI D'USD PREVALEN-
TI E CATEGORIE D' INTERVENT (CAFOLUGGED 1z 500

TAVL 103 ~ ZONIZZAZIONE, DESTINAZIONI D'UB0D FREVALEN-
D T

TIL E CATEGORIE DINTERVENTO (CODISOTTO) 1: 500
TAaV. 10,4 ~ ZOWNIZZAZIONE, DESTINAZICONI D'USD FREVALEN-
TI E CATEGORIE D'INTERVENTC (CASCNI) iz 500

TAV. 1005 - ZONIZZAZIONE, DESTINAZIONI D US0 FREVALEN-
TI E CATEGUORIE D INTERV 'JTO (VILLAROTTA: la 500

D) ELABORATI DESCRITTIVI DI FPROGETTO

VOLUME 2 - RELAZIONE TECMICA - ILLUSTRATIVA

VOLUME Z — DISCIFLINA FARTICOLAREGGIATA FER LE ZONE
OMOGENEE "a"

ELABORATI MODIFICATI ED INTRODOTTI IN SEGUITO ALL  ACCOGLIMENTO

TAV. 10,1 - 2 - 3 - 4 - 5 - ZONIZZAZIONE, DESTINQZl I
D'USO FREVALENTI E CATEBORIE INTERVENT 13300
TavV. 11 = LDuﬁmTLhQZIUNF DELLE OSBERVAZIONI 12300
VOlL.. = = DISCIFLING PARTICOLAREGGIATA FER LE ZONE
OMOGENEE "&"
VOL.. 4 - RELAZIONE DI CONTRODEDUZIONE ALLE O5BERVAZICNI
273 In casg di errori materiali nel posizicnamento delle

aree di  sedime & nella estensions delle superfici coperte
esistentl nelle tavole di analisi e di progetto della disciplina
particol areggiata sono da intendersi automaticamente corretti gli
@rrori  in argomento  in conformita’ al rilievo dello stato di
tfatto che dovra’ essere presentato a corredo dei  progetti
gsecutivi d’intervento a meno che non si tratti di  costruzioni
abusive o non condonabili realizzate dopo la data di  adozione
della presente disciplina particolareggiata.

RT. 3~ TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA DEL TERRITORIO,
RELATIVI ONERI E (OBBLIGHI

I
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1) In conformita’ a guanto disposto dalla legoe Z8/1/1%77
i 10y, e dai conseguenti provvedimenti in materia della Regions

Emilia Romagna, ogni  attivita’' comportante trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunale partecipa agli
oneri relativi ed e  subordinata & concessione o ad

autorizzazione da parte del Sindaco nei modi prescritti nelle
norme  di FP.R.G., nel Regolamento Edilizio Comunale vigente e
nella presente disciplina particolareggiata Cche, in caso di
contirasto, prevale sugli strumenti comunali sopradetti.

27 L& previsionid del F.R.G., della disciplina
particolareggiata e/ quelle del relativi programmi pluriennali
di attuazions (F.F.B80)  non  conferiscono possibilita® di

trasformazionse del suonlo e/o d'intervento ai fini &lelC tori,

s@ mancano o sono carenti le opere di wurbanizrzazione primaria.

300 I soggetti richiedenti la concessione o
1l autorizzazione all "intervento dovranno pertanto impegnarsi
toon apposita convenzione o atte unilaterale d obbligo &
Fealizrare a propria cura & spese, e sscondo le prescriziont
comunali, le opesre di urbanizzazione primaria richiests dalla
disgciplina urbanistico — attuativa di ciascuna zona onogenea del
F.R.G., ivi compresa la zona omogensa "A" & guelle sventusalmsnts
richieste, con motivato parere, conseguentemente a verbale di
MUHLPEL%_lQHE redatto dall 'Ufficio Tecnico comunale
4 Owve non diversamente specificato nella presents
sciplina particol areggiata, i =soggetti aventi titolo a

"

richisdere la concessions neil diversi casi d'intervento sono
quelli previsti dalle Norme Tecniche di Attuazione del F..R.G..

ART. &4 —  FRESENTAZIONE DELLE DOMANDE DI CONCESSIONE O
AUTORIZZAZIONE AD INTERVENIRE NELLE ZONE OMOGENEE “Av

17 Le domande di concessione riguardanti il recupero di
immobili sottoposti a&ad  interventl di restauro scientifico o di
Festaura @ risanamsnto  conservativeo di tipo YA o "BY dovreanno
2ssare  corredate dai seguenti elaborati e dai seguesnti slemsnti
di analisi & progettuali:

&) rilievo oguotato dallo stato di fatiteo in scala 1:50 per ali
edifici classificati di valore monunsntales scttopostl a restauro
sclaentifico con piante, prospetti  interni sd esterni,
evidenziargione delle destinazioni d'usc di  ocgni  vano,
visualirzaziones dei sistemi e dei materiali di  copertura,
sErioni significative in numero sutticiente per una corretta

lettura tipologica dell edificio;

I3) rilievo guotato dello statoe di fatto in scala 1:100 con
particolari in scala 1330 per gli edifici di valore tipologico -
architettonico assoggettati a restauro Fisanamento
conservativo di  tipo "A" o "B" con obbligo di rappresentazione

i
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dei medesimi elementi di cui al punto alg

m rilisvo delle &I e esterne di pertinenza con la
visualizzazione degli elementi gualificanti 11 caratters
ambientale delle aree medesimnes {quali ad essempioc alberature,
recimzioni, fontane, tipi di pavimentazioni ed eventuali

ulteriori elementi di arredo wbano) con obbligo di inguadrare
l'intervento nel contesto whanizzato per una profondita’ idonea
a comprendervi e unita’ immobiliari e/o0 gli spazi pubblici
confinanti su  tutti i lati del perimetro che racchiude 1 'unita’
d'interventoy nel caso di edifici isolati il rilieveo dello stato
di  Ffatte dovra® comprendere anche 1 fabbricati & le aree
contigue agli dimmobili interessati all’ 'intervento per una
profondita’ minima di m. S0 a partirz dal perimetro del
fabbricato ocggetto d'intervento;

a) documentarions fotografica dello stato di fatto rFrelati
all 'estermo & agli interni degli immobili con ripresa  de
particolari costruttivi significativii

&) planimetrie catastali con evidenziate l= arse di proprista’
interessate direttamsnte dall "interverto & guslle eventualmsnts
contigue appartenenti alla medesima proprista’y

i I

abelle di guantificazrione dei volumi & delle supsrfici utili
con 1 necessari riferimenti planimetrici ed evidenziazione delle
supeirftfetazioni precarie di cul non & consentito 11 recupsro:

aq) relazione  stori

co — critica, corredata esventualmente d
plantmetrie storiche

stampe, foto d epoca, tesa ad evidenzi

T oz

i
l'evoluzione uwrbanistico - ediliria degli immobili interessati
al preogette e dell ambiente wbano limitrofo almeno a partircs
dalie mappe catastali di primo impianto:

) progetto esecutivo in scala 1250 o 1:100 con piante, sezioni
e prospetti, debitamente guotati e con 1 evidenziarione, tramite
i coiori prescritti dal Regolamento Edilizio vigente, delle
parti da demolire e delle nuove opere, dei materiali impiegati e

dei particolari costruttivi piu’ significativiz

i) Felazione tecnica — illustrativa tesa ad esplicitars le

solurioni progetituali & 1 criteri inftformatori del progetto
concensnte tabelle di guantificazions dei volumi e delle
supei-fici  wkili  =2d il confronto guantitativo tra stato di fatto
2 stato di progetto.

2 Nel caso dintervento su immobili di valore monumsntale

o di wvalore tipologico — architsttonico che ricadono nells =zone
di interesse storico = ambientale esterne ai centri storici
Vanmno presentati, ove del caso, anche gli elaborati

specificatamente richiesti per le zone agricoeole ed i progetti
e@dilizi dovranno esssere slaborati nel rispetto deli combinati
dispasti della presente disciplina particolareggiata con le

relative schede gperative e delle norme delle zone agricola.



'y Fer gli intsrventi assoggettati a concessione edilizia
convenzionata o & piliano uwrbanistico preventivo la documentazione
andra’ ulteriormente integrata con la convenziong oper

l7attuazione delle opere di ubanmizzarione eventualmente a carico
dei soggetti richiedenti la concessione e con gli stralci del
piano wbanistico attuativo che, con motivato parere, 1 ufficio
tecnico comunale riterra’ opportuni.

473 L istanze di concessione o autorizzazione ad
intervenire sugli immobili wvincolati ai sensi della legge n.
1089 del 193% dovranno essere corredate dal prescritti pareri
della Soprintendenza  ai  Monumenti dell "Emilia Romagna e/o dai

pareri Fesi obbligatori da specifiche Leggi NMazionali e
Regionali in materia di | tutela delle cose di interesse
artistico.

In particolare le istanze di concessiong ad intsrvenire sugli

immobili wvincolati &i @ sensi della legge ¢ 1087 del 1939 e
guslle riguardanti immobili classificati di valor

g monumental e
dal F.BR. 6. 5 doviranno essers socttoposte al parere della
commissions edilizia integrata ai sensi dell "é&rt. 10 E11d Legoe
Regionale 2&H/1W78 che &' 1'organo consultivo comunales per
l'egsercizio delle funzioni definite dagli Artt. 7, 8, 9., 10, 11,
14 & 15 della luggp 145771939 concernente la proteziones delle
bellezze naturali

9 Le istanze di autorizzazione ad effettuare interventi
di manutenzions ordinaria e straordinaria di immobili
classificati nel PFP.R.G. = nellas presente disciplina di valore
monumantal e o tipologico - architettonico dovranno esssere
corredate da documsntazione fotografica 2 da una breve relazione
che con 1'ausilio di meappe & grafici evidenzi la natwa sd il
carattere decli interventi manutentivi programmati; per dette
istanze e facolta® del Sindaco avvalersi del parers della
Commissione Edilizia o del parere della Commissione Edilizia
Integrata di cui al precedente comma.

d
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BRT. S — DEFINIZIONE E INDICI URBANISTICD. — ERILIZT

17 A&l +finmi della corretta lettuwra ed applicazione della
presente disciplina particolareggiata wvalgono le definizioni
degli indici warbanistico -~ edilizi contenute all "Art. 7 delle
Norme Tecnidche di Attuszions del PLR.G. in Variante Gsnerale s
le ulteriori seguentl definmizioni operative specifiche:

a)  Fer wnita’ Ffabbricativa s’intende un corpo di fabbrica

solato o comungus scomponibile rispetto a guelli adiacenti in
base ai parametri dell’ wunita’ di volume edificato, dell ‘unita’
stilistica del prospetti & della delimitazione del frazionamento
catastal 2.
o) Fer wnita’ esdilizia s intende 11 complesse costituito
dall 'unita’ Ffabbricativa e dall'area scoperta ad essa asservita



& collegata le cul parti si organizzanc in modo unitario ai fini
dell "intervento sia sotto il profilo distributiveo e funzionale
sia sotto il profilo tipologico e stilistico - architettonico.

©) Fer classe tipologica s’intende 1 'ambito omogeneo sotto il

profilo dei wvalori morfologici, funzionali, distributivi e
stilistico - architettonici a cui vengono ricondotte, ai fini
dalla detinizione degli interventi ammissibili, le uwunita’

edilizie che presentanc lo stessoc schema tipologico e/o i
medesimi  livelli di  valore pur in presenza di caratteristiche
planovolumnetriche e stilistico — architettoniche a volte diverse
tra un‘unita’ fabbricativa & 1 'altra.

ilizia s'intende uwurna determinata
11 aguale gli elemsnti costitutivi
o da precisi rapporti secondo schemi

dl Ferr tipologia
mrganizrazions spaziale
zono  regolati  tra  di 1
tipici ripetuti.

I principali elementi costitutivi della tipologia ediliria sono:
- l'accesso -~ androne

- la scala

- la corte

- i corpi secondari

- gli elensrnti di collegamento

-~ gli ambienti interni.

.Jm
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&) Fer superfetazione s’'intende ocgni manufatto che, costruito in
data posteriore all 'organismo originale e al suo successivo
svantuale organico sviluppo, non riveste alcun interesse nella
lettura filologica e per la definizione delle caratteristiche
tipologiche dell 'unita’ edilizia.

Al finmi dell ‘applicazione della disciplina particolareggiata le
superfetazioni vengono ulteriormente suddivise in:

superfetazioni consolidate intese come quelle che per 17 luplmﬁta
distributivo rilevabile nello stato di fatto, per la consisten:z

strutturale, per le buone condizioni igienico - 5%ﬁ11ar1e.
possonod & tutiti gli effetti considerarsi glementi indispensabil
all "organizzazione gpaziale =] funzionale delle unita‘

fabbricative esistenti anche s aggiunte in epoca recente e
comungue  in  data posteriore a gquella di stesuwra del catasto di
primo dmpilantos

superfetazioni D Ecar i intese gueile che, psr 1
precarieta’ delle strutture & per lo st

&
ato di degrado
architettonico & funzionale delle unita’ fabbricative, ma anche
per 1l'impianto distributivo e per caratteristiche tipologiche
che le contraddistinguono, possono considerarsi  del tutto
incongruenti Fispetto all 'unita’ fabbricativa originaria e agli
organici ampliamenti della stessa.

) Far  unita’ minmima di  intervento diretto s intende il
comnpl esso degli  immobili (edifici ed arees) individuati da
gpecificl perimateri nella Tav. 10 in scala 1:Z200 & nelle schede
allegate che devono obbligatoriamente essere sottoposti a



progetto unitario i tutkti i casi in cul si operi attraverso
interventi diversi dalla manutenzione ordinaria e str aDFdLﬂdrld-

g) Fer wunita’ minima di intervento preventivo si intende il
complesso degli  immobili (adifici ed aree) che insistono sulle
parti di . centro storico delimitate da specifici perimetri
tiportati nella Tav. 10 in scala 1:300 che in base alla presente
digciplina particolareggiata vengono assoggettate a Fiano

Farticalareggiato (o a Fiano di Recupero) di inziativa pubblica
0 privata.

Detta wnita® minima di intervento comprende al proprio interno
pi’ wnita’ edilizie per le guali si operera’ nel rispetto dei
disposti di PFPiano Farticolareggiato e, in attesa di guesto, dei
disposti di cui al successivo Art. 8 della presente disciplina.

up] Fer  strutture  di o uma uwnita”  fabbricativa (o edificior si
intendono  le& strutbturs mararie portanti 1'edificio o parti di
ES5E0.

il Far pDarti esterne di wha wnita’ edilizia si intendono gquelle
a diretto contatto con 1 atmosfera e 1 ambiente o guindi non
&

3

sole la facciata & 1 portici  prospettanti verso il fronte
stradale, ma anche gli andronl (corridoi pas Eanfl al pianoc terra
che mattono in comunicazione le aree antistanti due fronti), i
cortili, le logge, le scale ssterne, le coperture.

1) Fer portico si intende 11 complesso delle strutture in
wglevarione, comprese le coperture, che delimitano uno spario
aperta al piliano terreno di norma in comunicazione diretta con le
pubbliche vie o leg piazze, ma a volte comunicante anche con le
corti interne, gli spazi privati coperti o scoperti di
pertinenza delle costruzioni e che non viene computato a termini
di regolamento edilizio come superficie utile.

m} Fer copertura o sistemsa di copertura di unite’ fabbricativa
(o edificico! si intende 1]l complesso delle strutture al di sopra
della linea di gronda principale di un edificio o di parti di
BEE0 gomprese le sovrastrutture guali altane, torriotti, camini.

ondaria =i
delle Morms
snaerale che
a leg gae r'u:l.

) Far opere di wwbanizzazione primaria 80 se
intendono quelle elencate e descritte a&all’'ért. 4
Tecniche di Attuazions  del F.i.GE. in wvariants g
Fiprendono le definizioni i cuwi  &ll "#&rt. 31 dell
47/78 modificata.
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CAPITOLO IT

MODALITA' DI ATTUAZIONE DELLA DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA

E MODALITA* TECNICHE DY INTERVENTO

ART. & — ATTUAZIONE DELLA DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA

1* ¥ Lo presente disciplina porticocloareggicto nelle zone
omogenes “A" del centro storico si ottua per:

o) Concessione edilizic diretto riferita alle unita? minime
d? intervento individuote nella Tav. 10 in scalo 10500 oppure in
sede di Piano Particoloreggioto o Piono di Recupero.

b} Concessione ediliria convenzionoto secondo unital mim ime
individuate nella Yav. 10 in scalo 1:500.

c) Concessions edilirzin convenzionato in attucrzione di uno
strumento urbanistico preventivo (Piono Paorticolorsggicoto o
Piano di Recupesraoil.

d} Piamno Paorticoloreggioto (o Piono di Recupero) di iniziativao
pubblica o privato secondo le indicozioni riportate nello Tav.
10 in scalo 15500,

27 Autorizzazione del Sindoco neil casi di manutenzione ordinaria
g straordinaria e negli altri casi contemplati nel R.E..

2 ) Per gli edifici o i complessi edilizi di  volore
monumentale o tipologico - architettonico isclati o sparsi in
territorio agricolo, la disciplina particolareggiote si attua
invece in conformita' agli strumenti df intervento definiti doalle
Norme Tecniche del P.R.G. in variante generale che regolamentano
gli interventi edificatori sul suclo 2 sullfoambiente di oognuno
delle zone omogense in cul dettl edifici o complessi edilizi
ricadona nel rispetto comungue delle indicozioni specifiche
contenute nelle schede allegate in calce olle presenti norme.

3 Gli interventi previsti nello disciplina
particolareqggiota in guanto riferentesi od caree edificote o .
Piani Particolareggiati o di Recupero gia’ adottati

doll? Amministrazione Comunale devono intendersi cutomaticamente
inseriti nel P.P.A. del P.R.G. vigente senzag che si debba
provvedere o variante specifica del P.P.A..

L7 ) I tempi di cttuczione dei Pioani Particoloareggioti o dei
FPioni di Recupero adottati sono tuttovio guelli stabiliti in
sede di definitiva approvazione degli strumenti in argomento.



ART. 7 — MORALITA* DI ATTUAZIONE DELLE UNITA” MINIME AD-
INTERVENTO DIRETTO O A CONCESSIONE CONVENZIONATA

1) Le unita’® minime d'intervento diretto individuate nella
Tawv. 10 in scaln 1:500 deveno di norma essere oggetto di
un'unica istanza di concessione ad  intervenire sottesa da un
progetto unitario che rispetti le categorie d'intervento e le
destinazioni d'uss prevalenti indicate per ciascuna unita’
fabbricotiva. la destinazione d'uso degli spazi scoperti
dellunita’ edilizia. i wvincoli di sistemazione e di arredo
urboano delle ares di pertinenza. desumibili dalle indicozioni
grafiche riportoate sulla medesima Tawv. 14,

27 Ove tuttavia per lo complessito’ del tessuto edilizio
e/o prear le stratificozioni delle proprieta’ si  rende
indispensabile, o gliudizio del Sindaco 2 su parere conforme
della Commissione Edilizio, favorire gli interventi di recupsro,

i restouro, di risanamento conservativo, pOSSE0no eSSere
Cconsentiti interventi articoloti secondo fasi successive 1l cui

livello minimo ef riferito allo suddivisione della proprista’® o
all?unita’ fobbricativa. ' _

Cimgscuno di detti livelli minimi potra' pertanto essesre oggetto
di unao concessions specifica purche?! inquadrota in un procetto
complessivo riguardante 11 complesso degli  immobili compresi
nell’unita’ minima d* intervento.

RN Par il rilascic delloa concessions per  foasi o e
prescritta  la presentazione del progetto esecutivo relativeo alla
fase d'intervento ed il suo inguodroamento esteso all’unita?
minimo  df intervento nella scala 1:200 con lo scopo di consentire
la werifico di compatibilita? tra le soluzioni progettuali
adottonte per la fase d! intervento e le prescrirzioni complessive
delia disciplina particolareggiata relative «cllfunita’® minima
d*intervento intressata daoal progetto di fase.

47 3 Per gli edifici non vincolati o restouro scientifico
sono  consentiti, con audtorizzoazions del Sindaco, interventi di
ristrutturazione interna indipendentemente dolle unita® minime
d? intervento individunte in cortografic o condizione che detti
interventi:

- non interessino le  superfetazionl precarie /o le unita?
fabbricative sogoestte o demolizione senza ricostruzione;

= Sicano fimnalizzgti olla realizzasione o all!adeguamento
funzionale el servizil igienico sanitari, nonche?! al
consolidamento parzicle di strutture orizrsontali o verticalis

- on prevedano comungue anpliamenti /0 soproaslevazioni delle
unita? fabbricative esistentil

- siono ottuati in  armonia con  le categorie dfintervento
indicate per ogni unita’® fabbricativa nella Tav. 10 secondo le
gspecifiche definizioni di cui ai successivi articoli.
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ART. 8 — MODALITA* DI ATTUARZIONE DEI PIANI PARTICOLAREGGIATI E
DETI PIANI DI RECUPERD

17) I Piani Paorticolareggiati di inizictiva pubblica o
privata e 1 Piani di Recupero comprendonoc al loroc interno piu?
unita? fabbricative e piy!’ unita?® edilizie & racchiudono nel
perimetro unitario di  intervento preventivo ¢gli immobili del
centro storico dove piu? comproma2sse risultano le condizioni
ambisntali, piu? problematica’ si  dimostra la classificozione
tipologica anche per effetto delle numerose strotificazioni
edilirie, piu? frazionatn risultoa l'ossetto delle proprieta? e
delle partite cotostmli.

2') I Piani Particoloreggicti si atituano nel rispetto delle
disposizioni legislative vigenti in materio ed in particolare
nel rispetto delle procedure di cuil ogli Artt. 20, 21, 22, 25 =
26 della Legge Regionole 7/78 modificota corvredandoli degli
@laboroti richiesti all'fArt. 49 dello medesima legge.

3*)Y I Piani Particolareggiati e i Piani di Recupero devono
di norma rispettore le cotegorie = 1 vincoeli dintervento
indicaoti nella Tav. 10 potendo tuttovio, attraverso un
approfondimento  delle analisi = una piu? copillore  lettura
filologica degli immobili, prevedere cotegorie d?intervento e
vimecoli  tipologici anche diversi  ivi comprese possibilito’ di
demolizione e ricostruziones degli immobili privi di valore o in
contrasto con 1'ambiente storico.

bt In =sesde di eloborazions dei piani attuativi preventivi
di cul al presente articolo andranno comungue definite le unita?
minime d'intervento do ossoggettore o concessione edilizin
direttao =] gualle do  asscoggettore a comparto unitario
df intervento o o concessioneg convenzionata per la reclizzazione
delle opere di urbanizzozione mancantili @ per la cessione delle
areg pubbliche eventualmente previste nel comparto.

57 In assenza dell'adozione dei Piani Particoloreggiolti &
di Hecupsro, gli dimmobili ricodenti nsElle oree compress neil
giversi picani possono  essere oggetto solo di manutenziones
ordinaria e straordinoria ovvero di interventi di  restaurc
scientifico & di restoauro e risanamento conservativo  in
conformita? alle categorie e ai vincoli d'intervento esplicitoti

nella Tav. 10 della disciplino particolareggiata.

&7 ) Variozionmi anche porzicli di destinazionl d’uso possong
intervenire solo se finalizzote alla realirzzozione dei servisi
igienici mancanti o alla razionalizzozions dell?impianto
distributivo degli allogai in conformito? olle prescrizioni
gpecifiche della cateqgoric df intervento cul sono sogaoetti gli
immobili in base alle indicasioni contenute nella Tav. 10,
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ART. 2 — MODALITA® TECNICHE DI INTERVENTO NELLE UNITA? EDILIZIE

1% In tutte le unitn' edilizie soggette o restauro
scientifico e @ restauro e risonamento conservativo tipo YA7
dovranno gsgere utilizzate le tecnologie costruttive & i

matericali secondo le modalita’ di sequito specificote:
al) PARTI STRUTTURALI:

- l& strutture murarie verticali interne ed ssterne., devono
essaere conservaote: sono  ammessi  consolidamenti @ ripristini,

nonche? tamponature e/o parziali aperturs, comunoue in
conformitalt con le prescrizioni della discipling
particolareggicta o dei pioni attugtivi o corottere preventivo
{(P.P. @ Piani di Recupero); in caso di  documentatao
irrecupsrabilital dei muri medionte tecniche ordinarie, Qe
instabilito? e/o imbibiziona, sono consentite poarzioli

demolizioni e ricostruzioni che non comportino conssoguesnze olle
strutfure orizzontall essistenti.

“ Le strutture orizzontoli devono essere conservote! SO0
ammessi tuttavia consolidamenti. ripristini & sostituzioni
parzioli o totalli dei solai esistenti. nel rispetto delles
tecnologie in uso nella tradizione locale guando sia dimostrata,
attraverso perizia tecnica do convalidare do poarte dei
responsabili dell'ufficio comunale, 1*impossibilito? tecnica del
-mantenimento delle strutture esistenti o lo loro pericolosito?
per la sicurezza pubblico e degli oddetti ol caontiere.

= log coperturs «devono essere conssrvote, ripristinate e
zostituite con le stesse modalita? oi cui ol punto precedents:
s0MN0 ammesse plccole gperture con infissi disposti sul piano di
foaldao, purche? abbiano dimensioni limitote al minimo necessario
o rendere obitabili i vani corrispondenti. quoando guessti siono
gic’ dototi di altre aperture.

Fer 1 servizi igienici e altri locali di servizio potro’ essere
consentito wun lucernario di dimensione non superiore o ma. O.30,

b)Y PARTI NON STRUTTURALI:

- previsto la conservazione o 1l ripristino del manto di
copertura in  coppid le antenne raodiotelevisive dovranno sssere
non  piu? di urna per unita? fabbricotivadnon sono ammessi i corpi
tecnici ol di sopra delle coperture, mentre la conservazione dei
coaminid, torriotti, altane., ecc.,. dovra' essere valutota dallao
commissione edilizinc competente in sede di  proogettod a’
prescritto la conservazione o il ripristino dei cormicioni
esistenti: nei casi in cui in base alla presente disciplina e!
ammessa la sostituzione della copertura con utilizzazione di
tecnologie modernea, potra? essere  comungue proposto nel
progetto, compatibilmente con la composizione della facciato., un
nuovo cornicione; le ygronde dovranno essere a sezione tonda e
realizzate in rame o lamiera zincoto vermiciata.
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- E' -prescritto il rivestimento delle murature con intonaco a
base di calce: la soluzione “Ya faccioa visto” potra’® essere
ammessa  solo guando si tratti di edifici sorti con queste
finiture, mentre vanno eliminati i rivestimenti agaiunti in
epoche successive gquando risultino in contrasto con il carcttere
ambientale dei luoghi; le tinteqgicture dovranno essere o baose
di malto o calce, con  opportunco  fissaggios sono vietoti
rivestimenti con malta di cemento (salvo aqgli zoccoli degli
edifici) e L1D'uso di tinte e moteriali sintetici lavabiliz il
colore da usorsi dovro' essere riferito allo valutazione globaole

di un  trotto della strada, nel guaole Y inserita 1'unita?
fabbricativa aaogetto  d intervento, che sia sufficientemsnte
ampio per rappresantore una campionaturo plousibile delle gamme
di colorid caratterizzanti L1*ambiente; esso  dovral BESEre

comungus  concordato con gQli wfficli competenti anche sulla baose
di campioni di tinta in loco.

- Il restauro di elementi o parti di elementi architettonici in
pigtra come lesene, capitelli, boncgli. mensole, cornici, eco,
deve esffettuarsi con le piu® cggiornoate tecnologie di puliziao.
consolidamento e indurimento della pietra; solo in coso di
irrecuperabilitao’ di detti elementi si potra? procedere o
gsostituzioni parzioli o totali con piletra e lovorozione dello
stesso  tipos in  toli casi gli elementi antichi potranno esseres
rimossi e dovroanng essers conservati all?interno dell'edificio
di pertinesnza.

- I freqgi, le parti in ferro ed anche le decorazioni tipiche
dell*edilizic novecentesca o Hliberty" vonno conservati e
ripristinati con maoteriali analoghi o guelli originarci.

= Le finestre ed i portoni devono essere mantenuti nelle loro
dimensioni, posizionse & caratteristiche, salvo 1 cosi o in cuil
l¥anolisi storico —~ gritica dellfunita? non  evidenzi la
necessita? di ripristinare una diversa partitura dei prospetti
in quanto guella esistente Y contrastante con i1 caratteri
tipologici dell'unitat edilizia o nomn risponde olle esigenze
funzionali dello schemo distributivo di progettos gli infissi
esistenti dovranno essere restourocti, ripristinoti o sostituiti
con altri, anche wtilizzando tecniche modernes., ma nel rispestto
dei moterigli tradizionali {(legno vernicicato o noturale. con
saclusione delle esssenze esptiche) e dei rapporti dimensionali
tipdci nonchs? dei ritmi caompositivi propri del tipo edilizio
interessato) et vietato 1tuso di  imfissi  in alluminio
anadizzato; 1 oscuramento esterno, sa  reclizzoato a persicane,
dovra? essere del tipo all?italionas non ! ammesso Lfuso di
serrande @ed avvolgibili.

- Le parti in ferro che vengono sostituite doveanno essere
realizzate con  ferri pieni (tondi, gquoadri o piatti) evitando il
ricorso alla saldatura per quanto possibile. Le parti in ferro
recuperate dovranno garantire una soluzione onogeEnen  pern
I"intera fronte, ed essere dimensionate compotibilmente con le
aperture.

c) PARTI ESTERME EDR ELEMENTI DI DISTRIBUZIOME DELLA TIPOLOGIA:R
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- Il rivestimento delle superfici di calpestio delle scale
dovra’ essere conservoto o ripristinoto con i moateriali in uso
nella tradizione locals ({(arenario e pietre daoa  toglico n$non
lucidate, cotto, graniglia di cemento).

- La pavimentazione originaric dei cortili e degli andrond
aperti dovra? assere  conservata o ripristinatal guando non 7
rigconoscibile il disegno originario. la nuova pavimentazione
dovea? egsere realizzota con materiali in uso nella troadizione
locale come 1'acciottolato, il cotto, 1 sampietrini, il bottuto
di cemento riguadrato; nelle aree destinote a verde dovranno
essere impieqote preferibilmente esssenze di tipo autoctonos:
dovranno gssere  conservotili & 2 wvalorizzoti nesgli interventi
diretti gli elementi decorativi, gli arredi esterni., i1 muri di
recinzione e tutti gli caltri elementi che caratterizzano le=
parti esterne degli edifici, mentre negli interventi preventivi
andranno Ccomungue rispettote le indicazioni dei Piani
Farticolareggicti & dei Piani di Recupero.

gy IMPIANTI E USD DI NUOVE TECMDLOGIE:

S ammesson 1! inserimento di  blocchi reclizzocti con sistemni
tradizionoli o prefobbricati per i servizsi igienici & le cucine,
anche con L'utilizzazione di  sistemi di ventilozions forzoatal
1*inserimento di ascensori o montacarichi e' condizionato al
rispetto dellimpicnto tipologico & degli schemi di rivtilizso e
non deve comnunagues  interessare oambienti caratterizzati  da
glementi di volore artistico e orchitettonico. Nei collegoamenti
fra corpo principale g secondario do ripristinars. indicati con
apposita simbologioc nella Tav. 10, & guando &7 necessario
sostituire parti di  recente costruzions, @' ammesso l'uso di
tecnologie moderns, con  prefersnsa per le strutture leggere
(ferro & legno): cig! wvale anche per i1 rifoccimsnto o la
realizzazione ex - noveo di scale 2 soppalchi. fel cosi previsti
dallo presente disciplina.

2y In tutte l& unito! edilizie soggette o ristrutturazione
0 demolizione e ricostruzione secondo parametri planivolumetrici

(nall'ambito di interventi preventivi o di concsssioni
convenzionate) dovranno essere rispettate le coratteristiche
edilizie = ambientali del Centro Storico, utbilizrando

preferibilmente 1 matericli e le tecniche indicote al punto
pracadents.

Cip? in particolore per oguanto riguordo guelle unito! edilizie
di limitate dimensioni. che sono inserite in una corting
OMDgerec . ;
NMel caso di interventi piu? @ ampi, configurabili come parti
morfologicamente autonome, g ammessa Llutilizzazione di
tecnologie moderne.

3* ) Per lo realizzozione di negosi, wuffici, banche & spazi
commerciali  in  genere, con particolares riferimento alle vetrine
# ogli  ingressi, dovrea? essere data preferenza o moateriali
tradizionali, guali il ferro ed il legno, ma sono ammessi anche
lea  ledghe pesanti e le combinczioni ferro — lsgnod le chiusure
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psterne  dovranno essers preferibilmente in legno oppure vetro di

SICUTezz & leghe pesanti verniciocte: sono in ogni caso esclusi
i serramaenti anodizzati, le tapparelle o avvolgibili, le
saracinesche, mentre nelle unito’ fabbricative di impianto

novacentesco possono esssre  consentiti cancelletti in ferro di
diseano congruente con i coaratteri stilistici delle costruzioni.
Anche le insegne dovranno essere  adeguats: 0l coaratters
ambientale della zona storica e preferibilmente armoniche
rispetto ai caratteri stilistici delle costruzioni interessate.

ART. 10 - MODALITA' TECHNICHE E PRESCRIZIONI DI INTERVENTO PER
L* ARREDO URBAND NEL CENTRO STORICO

1) La sistemazions o la ristrutturazions deqgli spozi
pavimentoti del Centro Storico deve essere fotto in conformita?
alles indicazioni grafiche contenute nella Tav. 10 ovvero
specificate nei Pioni  Paorticolareggiati & di Recupero, sulla
bose di progetti sesecutivi dettoglicti che dovranng sssere
sottoposti alllapprovazione degli organi e delle commissiond
compatentiy gquests opere guando non siano comprese in un piano
attuativo preventivo sone soggette o 2 concessione gratuito in
bose all'ért. 9, lettern f) della Leqgoe 2871777 n. 10,

27 ) Tutti gli interventi di arredo urboano & di sistemazions
degli spazli poavimentati scoperti dovoonno esssere comungue
realizzalti nell?oambito oli progrommi concordati Con
" Amministrazione Comunale ed elaoborati in occcordo con tutti gli
enti pubblici e privati interessati, sulla bose di  guanto
prescritto dalla presente  discipling & delle indicozioni
grofiche & di destinorzions d'uso riportote nella Toav. 10,

3*) In particoldre per guanto riguarda 1o sistemazione
delle piarsre pubbliche @' prescritta l?adosione di un progetto
preventivo di  intervento di  dnizictiva pubblica che definiraf
L7 uso e lo sistemazione degli spasi scoperti, i tipdi di
pavimentazicone e gli elementi di arredeo urbono prevedibili,
Ieventuole sistemorione delle cortine edificate che delimitano

lo pioss in armonia con le coteqorie d?intervento previste per
le unita® edilizie che su di essa prospettano.
Ly ) o sistemazione o 11 rifocimento delle superfici

destinate olla pubblica viabilita® & o pedonali pubblici andra?’
operate  tenendo conto dei  tipi di povimentazione originari
desumibili da foto d’epoca o da saggl fatti allo scopo e cie’ al
fine di ripristinaorli ovvero di odottare materiali piu?! consoni
al coarattere storico del centro escludende comungue nelle nuove
pavimentazioni la  finitura ad asfalto, il battuto di cemento, &
moteriali ceramici & sintetici.

5') Nell'ambito dei Piani Particolareggioti & dei Piani di
Recupero le nuove pavimentazioni di strade, percorsi pedonali,
androni e portici vanno fatte utilizzando matericli omogeneili ed
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agi-ludendo l'asfalto, il battuto di cemento. i matericli
ceramicli e sintetici. '

ART. 11 — MODALITA? DI ATTUAZIONE INM CAS0 DI SCAVI DI FONDAZIONE
E PER SCANTINATI

17 ) Nella zona omogenea "AY sono di norma vietoti gli scavi
tesi alle  formazione di nuovi  scantinati, fauatta eccezione
unicamente per agli immobili compresi in Piani Porticolareggioti
o Piani di Recupero corredoti dao relazione idrogeclogica che
ammathto Lla possibilita? di costruire Pioni  interrati o
seminterrati previa odozione degli opportuni accorgimenti
tecnologici.

2%y pNel coso in cul tuttoavia debboano essere essguiti scoavi
per la feormazione di rompe. drencagol. adeguamento delle altezze
dei locali esistenti ol piano  terro voanno osservate tuthe le

precauzioni ed ottenzioni necessoarie olla salvaguardioa di
avenftunli reaperti  archeologici e delle strutture edilizie
agriginarie; o tal fimpe si richiomong le disposizioni della
legislazions vigsnte 1in materia di tuteloc del patrimonio

pgrtistico 2 delle bellezze noturali.

3% 3 Nzl caso  in culi  si procedo per  interventi  di
demolizicone @ ricostrurions {(nel rispetto dello presente
discipling) & i rendono necessari  scavi  di fondaozione o di
sottofondazione ef sgmpre prescritto lo presentazions, nsi modi
contemplati nel - oregolamento edilizio, di una relazions
gentecnica & idrogeologica che valuti con prove in "situ” le
inter fersnze degli scovi necessari con la falda freatico ed
indichi gli accorgimenti da adottare per svitare lesioni nedl
faobbricati circostaonti.

ART. 12 -~ MODALITA* DI CESSIONE DEGLI  S8SPAZI PUBBLICI E
CONVENZIONAMENTO DEGLI USI PUBBLICI

1%y fuando le previsioni grafiche della Tov. 10 indichino
la presenza  in una unita’ minima df intesrventeo di spozi pubblici
o di uso pubblico U'istanza di concessione @' subordinato allo
ceassione tramite convenzione o atto unilaterale d'obblico
sostitutivo degli spazi pubblici & alla regolomsntozione deagld
usi pubblici previsti.

2 ) Nelle aree del Centro Storico sogastte ad intervento
urbharistico preventivo la individuazione deglli spoazi pubblici di
ecudi @l primo commoe e la loro cessione al comung sara’ fotto e
reqolamentata in  sede di Piono Particoloreggicbto o di Piono di
Recupero; in guello sede potranno altresi’ ssserse individuoti
grele spazi privati do assoggettore ad wuso pubblico con obbligo
di preveders taole regime d'uso almeno per oli androni =2d i
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percorsi indicati nella Tav. 10,
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CAPITOLO IIX

CRITERI PER LA CLASSIFICAZIONE TIPOLDGICA VALORE ARCHITETTONICO

ART. 13 - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI COMPRESI NEL CEMTRD STORICOD

1)y I criteri seqguiti per la classificozione tipologico
degli immobili compresi nello zong omodensa vengono in dettoaaglio
precisati nella relazione illustrativa della disciplinag
particolarseggiata.

2"y La claossificazions tipologica visualizzato nella Tav. %
in scola 10500 si articola nelle sequenti classi tipologiche:

- glosse 1: unito? edilizie compatte /0 articolote di impianto
monumentals

- clossa 2! unito’ edilizie o corte
— classe 3! unita' esdilizie a schiera

- mlasses L unito?! edilizie in linea

2 closse 5 unito? edilizie di antico impianto non
classificabili '
- cloasse &2 unito? edilizie di antico impionto isolaote e

complessi ruralil

- glasse 7° sdilizig liberty con coroctteri tipici

- gloasse B edilizio novecentssoo

- closse 9 edilizio recente compatibile con l'ambiente
- classe 10 edilizia recente in contrasto con 1'oambiente
- classe 1l: superfetazioni consolidate

-~ classe 12: superfetazioni precarie.

37"y fAd  ogni  unita’ fabbricativa e/0 edilizia del centro
storico ai fini della applicazione della presente disciplina
viene attribuito un valore architettonico desunto dalle onalisi
condotte sullo stoto di foatto e che si articola nella seguente

araduatorias:

lettera A& -~ wunito® edilizia di rilevante interesse tipologico -
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architettonico

lettera B - unita’ edilizia di interesse tipologico -
architettonico

lettero C — unito?! edilirzia di interesse storico — ambientole

lettera D — unitn! edilizia con elementi di interesse tipologico
- grchitettonico o storico — ambientole

lettera E - unito? adilizin priva di interesse ma compatibile
con 1'oambiente

lettera F - unita? ediliria in contrasto con l'oambiente.

L# ) Lfincrocio della cloasse tipologica con il valore
architettonico definisce la cotegorioc normoativa di progetto per
le singole unito? fabbricative e/o0 edilizie.

5% Dette coteqorie d? intervento di norma  vengono
armonizzate nell'ambito delle unita! minime 2 cio'! cocade guando
=1 riscontra nello stateo di fotto uno sostanzicle coincidenza
tro unito? edilizica e unite? minima d° intervento.

& Lina unita’ minimo  d? intervento puo? tuttavia
comprenderea piu? categorie d?intervento in relazions ol
caratteri tipologici e stilistico - ogrchitettonici delle diverse

unita?t fabbricative che la compongono ed &' proprio in guesti
cosi  in cul  diventa possibile procedsre nel recupesro e nella
ristrutturazione deqgli immobili secondo i~ progetti
d? inquodramento & le concessioni per fosi di culd gl precedents
Art. 7 ssecondo e terzo comma.

VAR Lo classificozione tipologica, IPattribuzionse del
valaore architettonico g l*individuaczione delle cotegorie
‘nmormative di proagstto vengono  proposti anche per le aree del
centro  storico sogoette oad intervento urbanistico preventivod 1n
guesti ambiti tuttovia non vengono definite le unita?! minime per
l*intervento diretto in guanto le stesse dovieanno scoturire
dallo studio dei Piani Particolareggioti & dei Piani di Recupero
nel rispetto delle modalita? attuotive di cui ol precedents art.
a.

ART. 14 ~— CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALDRE ARCHITETTONICD
DEGLI IMMOBILI  ASSOGEETTATI A DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA
ESTERNI AL PERIMETRO DI CENTRO STORICO

1)y Lo classificazione tipologico degli immobili soggetti a
discipling particolarsggicta oo esterni al perimetro deli centri
storici ha tenuto conto dei caratteri orchitettonici dei
complessi edilizi isolati e delle aree di pertinenza che
concorrono alla definizione di ciascuna tipologia con 1?'intento
di sottoporre le stesse o specifiche misure di salvoaoguoardia ocon
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vincolo di recupero & conservoazione.

2"y In base a detti criteri la classificazione tipologica
riportota nalle schede operative allegate alla presente
disciplina prevede i seguenti tipi edilizi:

1 - complessi edilizi isolati di impianto monumentoale vincolati
ai sensi della leqgoe 1089 del 1939

2 = complessi edilizi “a corte” di valore monumentole;

3 - complessi  ruralil isolati con villa padronale di valore
monumentale.

3" ) Per gli edifici ed 1 complessi edilizi di cul al
pnrecedente 22 comma  la disciplinag particolareggiota.  con
1'aqusilic delle schede oallegote in galce. individuao le unita?
minime dYintervento & le destinazioni d'uso ammissibili per le
singole unito? fabbricative losciondo ftuttovia olla  foss
d? intervento il compito di individuare, atirgversoc un
approfondimento delles anolisi  tipologiche e uno piu? capillars
lettura filologica degli immobili:

- le superfetazioni precarie dao sottoporre a demolizione senza
ricostruriones

- le superfetazioni consolidate da sottoporre o ristrutturoazione
pdilizia;

-~ le& porti di unita' fobbricativa eventualmente do sottoporre o
ripristino edilizio;

- le pertinenze da solvoguardare con interventi di recupesro e
risanamento delle aree libere;

- gli elemsnti di orredo ed 1 poarticolari tipologici (pozzi e
cilisterna, ghiccciaie. portali di  inoresso. pilastri & pistre
milicri, acc) sottopostd o vincolo conservotivo e sogogetti ad
intervento di recupero e restouro.

ART. 15 — DESTINAZIONI DYUS0 DI PROGETTO PER GLI IMMOBILI DEL
CENTRO STORICO

j Le destinazioni d’uso prevalenti per le unita?
fabbricative e&/o0 per le unito? edilizie e per le aree scoperte
del Centro Storico vengono indicate nmella Tav. 10 tenendo conto
dello stato di fatto e delle possibili trasformazioni  del
tessuto esistente in rapporto olle classi  tipologiche deid
singoli immobili.

2"} Il pigno dei servizi, relotivo al Centro Storico.

riportato nella Tav. 21 in scala 152000 della Variante Generale
al P.R.G. e nella Tav. 10 in scalo 1:500 dello disciplinag
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particolareqogicto, evidenzioa e leocalizzo con opportune groafis @
simboli le attivito' pubbliche & rcollettive, gli spazi destinoti
o verde pubblico, parcheggio pubblico. piazre pubbliche. che
CONCOrTono alla quantificaziones delle aree per il
spddisfacimento degli standords di cui all’Art. 346 della Legge
Rg. 47/78 modificata.

Dette aree & spoazi venagono distinti con specifiche simbologie in
pubblici e privati di avvalimento pubblico.

37 Gli immobili del Centro Storico aventi prevoalente
destinazione d'uso residenrsiale olla doto di  odorione della

presente disciplina porticolaregoicto devono mantensere  tole
prevalente destinazione d'uso con possibilita? di introdurre
rove destinarioni dfuso commercigli - direziornali, [

Vartigianato di servizio efo  per i smeprvizi della residenza
purche?:

= si0mMo gorantiti mell?unita? minima dfintervento  gli
indispensabkili spazi per 1 servizi della residenza nella misura
almeno di un posto macchinag per ollogoios

- siano rispettoti 4 vincell derivanti dall’impiconto tipologico
& dolle coteqorie normotive prescritte per oandi unito?
fabbricotiva /0 edilizriao della presente disciplinao:

- gsia in particolaore gorantita lTunitarieto? dei prospetti ed il
corretto posizionomento planimstrico dei collegoamenti verticolil
g dei servizi igieniciy

s Sicano condnque  eliminate le superfetazsioni precarie che
insistono sullf'unita® minimo d* intervento;

- siano rispettate le prescrizioni specifiche per oani classe
tipologico contenute nei successivi articoli della pressnie
disciplina.

L'} Previsioni ointervento diverse da guslle di cui al
precedente terzo comma sono possibili solo nell!ambito dei Piani
Particolareggiati e dei Pliani di Recupero che determinerannao le
guote commercioli - direzioneli o per artigianato di servizio
in conformita® agli strumenti preventivi adothbobti ed approvoti
dall?*dmministrazione Comunale avendo cura di garantire comungue
idonei spozi di servizio oalle residenze,

) Lo locolizzaziona di ottivital comnerciali -
direzionali o per LlD'artigicanato di servizio pup’! invece essere
mantenuta ove sia esistente ollo data di adozione della
disciplina particolareggiata, mantre =k consantita  la
trasformazions oi superfici diresionali. commerciali, per
1"artigianato produttivo o di servizio in superfici utili

residenziali.

&1 ) I locali interrati e se;ninterrati possono @sserce
destinati unicoamente o serviri della residenza o o deposito di
Mmerci.
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77 Ai fimi dell'applicazions della disciplina
particolaregaiata. nel caoso di locali liberi (non occupati) o
abbandonati, 51 considera come esistente 1'ultima attivitao?
svolta prima della doto di cdozione della medesima disciplina
OVVEDO, o discrezione del richiedente lo concessione, guella
regolarmente denunciata in Coatasto.

ART. 16 — DESTINAZIONI D*USO COMPATIBILI PER LE UNITA® EDILIZIE
COMPATTE O ARTICOLATE DI IMPIANTO MOMUMENTALE (CLASSE 1)

17 ) In conformita? @l tipi di intervento prescritti psr
gquesta tipologia, che tendono ol recupero dei volori originali,
sono  ammesse  destinozioni diuso uguali o analoghe, per le loro
consequenze sparinli e distributive, a0 guelle esistenti ivi
comprese  guelles per servizi pubblici o di usoc pubblico che si
rilevano nello stoto di fatto.

2* ) In particolare nelle unite’ edilizie di classe 1 sono
ammesse le seguenti atbivito' e destinozioni:

a) Attivito® rappresantative & culturoli, pubbliche & private.
sedi di asszociczioni politiche, sindocoli, ricrective, culturali
2 religiose.

b} Attivito! commerciali e artigionali, con esclusiong delle
lavorazioni insalubri e non compotibili con la residenza,
nurche! ubicate ol piano terro &/0 al primo picno.

c) Servizi socio — culturcli 2 scolastici.

ci) Residenze normali & spesoicoli con 1 relativi sposzi  di
sarvizio.

2) Uffici & studi professionali.
£ Pubblici esercizi e alberahi.

3"y Nelles unitag? edilizie di cul ol presente oarticolo il

cambioc di  destinozions d'uso do residenzo ad altre atbivito® =0
ammnessa  neli  casi in cui  lg coarctbtteristiche dimsnsionoali ded
locali (altezza @ superficie e l'esistents ilmplanto

distributivo non consentano una razionale wutilizzoazione ded
locoli stessi come residenza.

In oani caso, qualsiasi modifica nella destinazione d'uso di
edifici vincolati ai sensi della leqge 1089 o comungue
riconasciuti di  notevole interesse grtistico e storico, devono
ottenere la preventiva cutorizzazione della Soprintendsnza psr i
Beni Ambientoali & Architettonici.

ART. 17 - DESTIMAZIONI DYUSO COMPATIBILI COM LE UNITA' EDILIZIE
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A CORTE (CLASSE 2) 0 IN LINEA (CLASSE W)

1"} MNelle unita? edilizie delle classi tipologiche di cui
al presente articolo song anmesse:

a’) residenza normale e speciale per finalita? sociali o di
servizio alle destinazioni principali (allogail per anziand,
abitozioni per custodi, 2CCe.a. )8

by attivita® commerciali limitcatamente ol piono  terra degli
edificis attivita? per l'artigianato di servizio: attivita’ per

l'artigianato produttive non neocivo /0 molssto) pubblici
esercizi; g

Cc) uffici e studi professionali.

D B S inoltre consentito il mantenimento dells attivita?
esistenti diverse do guelle elencote al precedenti punti alr b
[l B purche? non =1 tratti di ottivito! rnocive o moleste che o
giudizio ded competenti uffici dell’U.5.0L. risulting
incompotibili  con la prevalente destinoazione residenziales del
centro storico.

LS

ART. 18 - DESTINAZIONI D*USO COMPATIBILI CON LE UNITA' EDILIZIE
A SCHIERA (CLASEBE 3)

1"y NMells unita? edilizie della classe tipologico 3 sono
ammesse le seguenti destinazioni =d ottivita®:

n) resideEnzo normale con 1 oreloativi servizi residenziolis

by attivito? commerciali e artigianali non nocive o moleste,
uffici & studi professionali limitotoments ol piono terro degli
edifici e nel rispetto dell’impiconto tipologico con particolaore
riferimento 0l posizionamento dei vani scola che coratterizzanc
il tipo edilizio.

271 E! inoltre consentito il mantenimento delle attivite?
gsistenti diverse da guelle elencaote ai precedenti purnti a) e b
purche? non - si tratti di o attivito! nocive o moleste che o
givdizio dedi compatenti uffici dell'U.5.0L. risultino
incompatibili  con la prevalente destinozions residenziale del
centro storico.

ART. 19 — DESTINAZIONI DRD'USD COMPATIBILI CON LYERILIZIO LIBERTY
AVENTE CARATTERI TIPICI (CLABSE 7))

1) l.e destinazioni d’uso compotibili con lJledilizia
liberty isolata et unicamente aquella residenzicle privato e di

sarvizi dello residenza con obbhlicgo di recupero 2 risanamento
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delle aree libere.

2% Le destinarzioni duso compatibili con 1'edilizia
liberty posta in cortina edificota sono le medesime previste per
le unita' edilizie comprese nella classe tipologica b (Art. 17 3.

3% fnche per le unito! edilizie della classe 7 ' tuttavia
consentito 1l mantenimento delle attivito’ esistenti diverse da
auelle richiomate al 17 e 2' comma del presente articolo purche!
non si  trotti di gttivite?! nocive o moleste che o giudizio dei
competenti wuffici dell'U.5.L. risultino in contrasto con 1o
pravoalente destinazione residenzicle del centro storico.

RT. =20 ~ DESTIMAZIONI D7US0 COMPATIRILI COM LE UNITA? EDILIZIE
BLI  IMMOBILI COMPRESI MELLE CLASSI TIPOLOGICHE 5. &, 8, 9, 10

1% Le destinazioni dfuso compotibili com le unito?
gdilizie e gli immobili compresi nelle classi tipologiche di cudl
al presente orticolo sonos

x i) residenza normale e specials con 1 reloativi servizi
residenzialis

By attivita?l commearciali  limitotoments al piono  terra degli
edificis

c} attivita’ artigianali, con esclusione dells lavoraziond
insalubri 2 non compotibili con la residenzaj

d) abthivito? roappresentative @ culturcli, pubbliche e privote,
sedi di associozioni politiche, sindacali, ricreative., culturacli
2 oreligiosea,; .

@) uffici & studi professionalis
£) pubblici esercizi e alberghi.

2' ) L2 attivita® relative oall’omministrazione privobto od
cglto concorso di pubblico, ol credito, all’assicurczions = od
alberghi g ristoranti, possono esssere consentite solo se gin?
presenti nelle unite? di intervento alla doato di adozione della
disciplina particolareggictoa, ovvero se si  dotono di aree di
parcheggio pubblico in misura non inferiore a 5 mg/Ll00 mce wutili.

37) In  tutte le unitao? sogoette a ristrutturazione,
demolizione e ricostruzione o nuove costruziong, o destinazions
pravalentemente residenziale, almeno il &0% della superficie
utile relativa all? intervento deve essere destinoto o residenza,
ad SCCcerlone degli gdifici contrassegnati con apposita
retinatura sulla tovola 10, per i1 guali ¢ consentitoa la
destinazione d'uso totalmente o prevalentemente terziaria.
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ART. 21 - DESTINAZIONI D'US0 E PRESCRIZIONI D INTERVENTO PER L.E
AREE SCOPERTE

1* ) Nella Tav. 10 in scala 1:500 vengono individuote le
sequenti classifica=zioni & destinazioni dfuso delle ar
scoperte:

1
H

o) strade e marciapiedi pubblici;
o) porcheggl pubblici o di uso pubblico:
c) spozi pavimentoti pubblicd;
d) spazi pavimentoti privotis
@) spari destinoati o verde pubblico o di uso pubblicod
£) spori sistemati o verde privato.
27 Nell'ombito delles aree ossoggettote o Piono di Recupero

lo classificazione e le destinazioni d’uso ammesse per le oros
scoperte di ciascun comparto verroanno indicoate in sede di studio

dei Pioni Farticolareggiati rispettando le prescrizioni
attuative di cui ol precedenti orticoli 8, %9, 10, 1i. 12 e deqgli

indici wrbanistico - edilizi di cui ol successivo Art. 33.

3' ) Nell'oambito delle restanti oree comprese nei perimetri
di centro storico la classificazione e le destinoazioni d?uso
previste per le aree scoperte nella Tavola 10 in scola 1i500 Y
vincolante e modificabile solo tramite uno varionte allao
digsciplino particolareggicta do odottorsi ol sensi dell?ért. 158
della Legge Rog. &7/78 modificata.

k¥ ) SBolo per le aree private e in presenzao di errori
materialil di classificazions operati nella stesura dellao
discipling particolareggicto, doa documentore attroaverso il
rilievo puntuacle dello stotoc di fatto, potranno sssers asssnbile
dal Sindoco, previo porere fovorevole della Commissione BEdilizia
competente, Correziond atte 0 riposizionars gli  spozi
pavimentoti privati  fermo restondo conunguos lo solvoguordio ded
verdi alberati con piante d'alto fusto che androanno debitaments
rilevate in sede di presentoziones delle istonze di concession2.

571 Per le aree scoperte  destinabts od wusi pubblici et
vietata gualsiasi costruzione o carattere pernanente © sono
impostiz

= la wvalorizzazione del sistena del verde con apere di
sistemazione a terra ed eventuals impianto di nuove alberature;

- il recupero e la valorizzazione delle piaczze pubbliche
ripristinando aventualmentsa 1o pavimentazione originaria
attraverso specifici progetti d? intervento approvati
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dall? Amministrozione Comunale:

— il reperimento delle necessarie aree per la viabilita?, i
parcheggi di urbanizzazione primarica e per lo formazions del
sistema dei servizi e del verde riportoto sulle tovole di
zonizzazione del P.R.G., e della discipling particoloreggiata con
particolare riferimento alle aree pubbliche o di wuso pubblico
COMPress nelle unita? mimime dfintervento. sottoposte o
concessions convenzionato.

&t ol e aree private di pertinsnza dells costruzioni
esistentl sono edificobili solo nell’ambito delle arse di sedime
specificatamente individuote rella  toavoloa N 10 con obbligo
comungue di demolizione delle superfetozioni contrasssgnote dao
apposita  simbologio sulla  medesimo Tav. 100 piccols variazioni
ai sedimi delle costrusioni esistenti possono essere opaerobe
previo documentoato rilieve dello stoato di fatto.
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CAPITOLO IV

CATEGORIE NORMATIVE E DISCIPLINA URBANISTICOD - ERILIZIA

PER GLI IMMOBILI COMPRESI MEL CENTRO STORICO

ART. ZZ — RESTAURO SCIENTIFICD

1* ) All'intervento di restoauro scientifico (R.S.) sono
assoggettate le unita? foabbricaotive, gli immobili., i combplessi
edilizi, vincolati o non vincolati ai sensi della Legags 1/6/1939
M. 108% mao comungue individuati nella Tav. 9 in scola 15500 coms
aventi "rilevante interesse tipologico - architettonico.

23y Gli interventi di restouro scientifico consistono in un
insieme sistemotico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell’edificio, ne consentonao
la conservazions valorizzandone 1 coratteri e rendendone
possibile un uso adeguaoto alle intrinseche coratteristiche nel
rispetto deil criteri dettati ol precedente Art. 1é6.

3' ) Il tipo di intervento prevede:

a) il restouroc degli aspetti architettonici o il ripristino
delle parti alterate, & cioe':

— il restouro o il ripristino delle fronti sstecne ed internes

— il restauro o il ripristino deqgli ambienti interni:

- la ricostruzione filologica., cios' sulla bose di onolisi e
documentazioni storiche, di porti dell'edificio eventualmante

crollate o demolite:

~  lao conservazione o i1l ripristino deqli spasi liberi, guoli tra
gli altri. le corti, i loarghi, i piazzoli:

b3 1. consolidamento N sostituzions delle porti rnon
recuperabili senzo modificare la posizione o lo guota deid
sequenti elementi strutturali:

murature portanti sio interne che esterne:

- solal & volte:

— sooles

tetto per 11 guole ' prescritto il ripristino del manto di
copertura originale:

)} L'eliminaziones delle superfetozioni intese come parti
incongrue all?impianto originario e ali aompliamenti organici
del medesimo:
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d? 1Y inserimento degli impianti tecnologici e dlgisnico -
sanitari essenziali nel rispetto delle indicazioni d? intervento
i, cul i punti precedenti.

ART 23 — RESTAURO E RFISANAMENTO CONSERVATIVO DI TIPO "aA”

1 All'intervento di restouro & riosanamento conservotivo
di tipo "A&7 (R.&.) sono assogaetitate le unita' fabbricative, gli
immobili, § complessi edilizi c¢he nella Tav. N. 2 in scalo 11500
sono individuati di interesse tipologico — architettonico.

27 GFli  interventi di restouro e risconamento conservobtivo
di  tipo  YAY  sono guelli rivolti a conservare l'organismo e ad
assicurarne la  funziocnolita? mediante un insieme sistemotico di
opere  che, rel rispetto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell?orgonismo stesso, consentono destinazioni diuso
con essi caompotibili o in conformito? i criteri debttoti ol
precedenti Art. 16 — 17 — 18 — 1%,

3% Tali interventi contemplano il consolidamento, il
ripristing, il rinnovo ed anche la sostituzione degli elemsntl
strutturalil dall'edificico in precoris condizioni stoatiche,
1 inserimento degli elemgnti ccressori e degli  impianti

richiesti dolle esigenze dell'uso, LU'eliminoazione degli elementi
estronei ollforganismo edilizico storicomsnts consolidoto s cio?
al fine di rendere possibile il completo recupero strutturale =
funzionale degli immobili.

? ) Il tipo di intervento preveds:

sl lon wvalorizzaozione degli aspetti architettonici aottroaverso il

ripristino dei wvalori tipologici, stilistici & architettonici
dellimpionto originario: '

b)Y il restouro = il ripristino delle fronti esterns ed interne;
gy gueste wultime sono consentite parzicli modifiche purchs? non
vengon aolterata lTunitorieta’ del prospetto 2 siono salvaguardati
ali elementi di particolore volorse stilistico]

) il restouro ed il ripristino degli ombienti interni nel caso
in cui vi siano 2lementi di documentata importonzas

dl il econsolidamento con possibilita? di sostituzione delle
parti non- recuperabili, senza modificare la posizione dei
sequenti elemsnti strutturalis

- murature portanti sia interne che ssterne;

- solal e volte;

- seple, s riconducibili all? impianto originario "tipico;

-  tetto. per il guale &' prescritto il ripristino del monto di
copertura originale;
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@) l'eliminazione delle superfetazioni qguali poarti incongrue
all?impianto originario 2 agli cmplicnenti organici del medesimo
con possibilita? di recuperare i volumi gttraverso piccole
operazioni di soproaelevazione per l'utilizzazione dei sottotetti
nel limiti fissati alla precedente lettera cof

£ I"inserimento degli impionti tecnologici & idgienico -

sanitari essenziali nel rispetto delle norme di cui i punti
precedenti.

ART. Zh4 — RESTAURDO E RISANAMENTD CONSERVATIVO DI TIFO ”B"

1* 3y All*intervento di restauro e risanamsnto conssrvativo
di tipo "B” (R.B.) sono ossoggettote le unito! faoabbricotive., gli

immobili, i complessi edilizi  che rnello Tov. § in scola 11500
sono individuoti comes  unito? edilizie di interesse storico -
omzientals ] con elementi di interesse itipologico -

architettonico ma intercluse trao unita? di interesse storico -
ambientole.

2 ) Bli  interventi di restouro g risanamento conservoativo
di tipo "B" riguordano guindi unita' fabbricotive, immobili e
complessi ediliri di ontico impicnto ma meno significotivi sotto
il profilo tipologico e stilistico architettonico rispetto o
guelli assogoetitotli o restauro e risanamento conssrvabivo di
tipo YAY.

37 ) Detti interventi sono  comungue  rivolti o conservoare
lorgonismo edificoto assicurandone il riuso & la funziocnolita?

secondo destinazioni d’uso conpatibili con 1 coarotteri
tipologici - architettonici - del bene da recupsrare in
conformita? @ criteri illustrati per ogni classe tipologico neil
precedenti  Artt. & — 17 = 18 - 19 della presente disciplina

particolareggiata.
L)y T1 tipo di intervento prevede:
al) la vmlar'zszimﬁa degli aspetti architettonicli sionificotiviy

by il restouro & il ripristino dells fronti esterne ed interne,
con possibilito? di nuove oaperture purche’! non venga tuttovia
alterata LYunitarieta’ del prospetto e la sua caratterizzozione:

c? il restoauro ed il risanamento degli ambienti interni per i
uali SONo consentiti adequamenti dell’altezz senzo
"sostanziali” alterazioni tuttovia delle guote delle finestre e
della linea di gronda; a tal fine sono ammesse soproelevazioni
finalizzate ol roggiungimento delle altezre minime prescritte
dal regolomento edilizio per i locali abitabili ovvero tese od
uniformare le gltezze di un medesimo corpo di faobbricas

d)y 1l consolidamento ed il rinnoveo strutturale esteso anche q
larghe porti dell’edificio:
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e) lo eliminazione delle superfetazioni definite come parti
incongrue all!impianto originaric e ogli ompliomenti organici
del medesimo;

£ 1"inserimento deqgli impianti tecnologici ed igienico -
sanitari necessari per il miglioramento igienico — funzionale;

g? l'inserimento di nuovi spazi di servizio allo residenzag e/0
alle altre attivitao? ammesse per i1 piani terreni, purche! cio?
avvenoo attraverso T'utilizzazione di superfici edificaote
interng «l corpo di fabbrica originario o attraverso operazioni
di ampliamento tese oad undiformare lo profondito’ deil corpi di
fabbrica o guelli esistenti sui confini nel rispetto comunque
del criterioc della visuale libera e dslle ares di sedime
riportate sulla Tav. 10 in scala 1:5400;

In ogni coaso, le modificazioni conseguenti agli interventi di

cui ai precedenti punti £ & ag) non dovranno oalterare i
caratteri emergenti dell? impianto tipologico originario.

ART. 25 — RIPRISTIMO TIPOLOGICO

1y AllYintervento di ripristino tipologico (R.T.) sono
anssoggettate le unito? fabbricative & gli immobili di interesse

tipologico - architettonico parzialmente crollati o demoliti. ma
paer l& guali e? possibile reperire odeguata documentozione
delli'organizzazione tipologica originaria anche aottroaverso

analogie con alire unito?! edilizie dello stesso pericdo storico
@ della medesimoa area culturale.

2* ) Il tipo di intervento preveds:
o) la volorizzazione degli aspetti architettonici significabivi)

n i il ripristino dei collegamenti verticali e orizzontali
colliettivi gquali androni., blocchi scale, porticis

o) il ripristino e il mantenimento della formo, delle dimensioni
g2 deli rapporti fra unito?! edilizsie preesistenti od aree scopertes
auali corti & chiostri:

d) il ripristino di tutti gli ‘elementi costitutivi del tipo
edilizio. guali partitura delle finestre, ubicazione degli
@lementi principali e particolari elementi di finitura.

3 ) Le destinazioni d'uso prevalenti per le unite’® edilizie
assoqoettate a ripristino tipologico sono gquelle riportate nella
Tav. n. 10 in scola 1:500.
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ART. 246 — RIPRISTINO EDILIZIO

1y All*intervento di  ripristino edilizio (R.E.) possono
pesoere assogaettate le wunita? fabbricative, gli immobili e 1

complessi edilizi di nessun valore tipologico — architettonico
mo  compatibili comn il tessuto steorico  indicaoti in pessime
condizioni statico -~  igieniche nelle tavole di analisi della

discipling particolaregagiocota che nel frattempo siano crollati in
toto o in parte.

2 ) | 'intervento di ripristino edili=zio, anche s  "non
specificatamesnte individuoto +tra le& cotegorie dY intervento
riportate nella Tav. 10 in scala 10500 consente il rifocimento
delle parti crollote sulle medesime orse di sedime esistenti
mlla dato di  adozione dello disciplinog particolaregaiata fatta
grcarione  pero’ per  le unita? fabbricotive 0 edilizie compress
nei pioni di  recupero per le quali la ricostruzions &' anmessa
solo nell’ambito delle previsioni planivolumetriche dei medesimi
picni di recupsro.

ART. 27 — RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

17} ALLY intervento di ristrutturozione edilizica sono
ossogoettate le unito® fobbricotive. gli immobili ed i complessi
gdilizi che nella Tav. 9 in scola 15500 vengono compresi nelle
clossi di  volore orchitettonico Df E: F: secondo ls seguenti
specilfiche:

- glasssz D unito! edilirie con elementi di interssss tipologico
-~ grohitettonico o storico — oambisntale; '

- closse B unita? edilizie prive di interesse ma compabtibili
con 1l'ambiente;

- olasse  Fi unito! edilizie in contrasto con 1'ambiente guando
indicaote in mediocri o cattive condizioni statico igieniche
malla Tav. 4 in scala 13500,

2} [Bli interventi di ristrutturczions edilizic sono guelli
volti o traosformoare oli organismi edilizi mediante un insiems di

gpare  che possono portore od un organismo edilizio in tutto o in
poarte diverso daoal precedente nel rispetto delle aree di sedime =
dalle destinazioni d?uso  prevalenti indicate per ciliascun

immobile dell®unita’? minimo df intervento nella Tav. 10 in scala
1:500.

"3* )y B3li interventi di ristrutturazione edilizic., ai fini di
una piu? puntuacle articolazione della disciplinag
particolaregaoiota per i centri storici, vengono suddivisi nelle
seguenti sottocategorie o intervento:

- Ristrutturazione edilizia con vincolo parziale (Art. 283
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— Ristrutturazione edilizia semplice (Art. 29):

- Ristrutturazione ediliria con possibilitao? di ampliomanto
(Art. 30),

ART. 28 — RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA COM VINCOLO PARZIALE

1*y A tale categorio normativa vengono assogoettote le
unita? fabbricative, gli immobili, 1 complessi edilizi con

@lenenti di interesse tipologico — architettonico o storico -
ambientale {classe 0 della Tav. 9 in scala 1:500) al fine di
consentirs il recupero sia strutturale che funzionale del

tessuto edilizioco meno significativo sotto il profilo storico e
tipologico, salvaguardaondo tuttavia gli eglementi di interesse
ancora presentl (ollineamenti strodeli  tipici di tessuti di
antico impianto, porticolari costruttivi della tradizions
edilizia locole, tipi = manti di copertura in coppli.,. recinzions
modulaore e linearita’® dei prospetti).

23y Il tipo di  intervento, operando sulle ares di sedime
indicate in coartografia, dovra® pertanto prevedere il recupero,
il ripristino o lo seostituzions degli elementi significobivi
dell?impionto edilizio esistente (che andranno opportunamente
rilevati e documsntoti negli slaborati di progestto relativi allo
stoto di fatto) con possibilita® di trasformazioni piuv? rodicali
per gli elsmenti strutturcli e distributivi di nessun valore
fino ad aorrivare ad un oroanismo edilizio anche molto diverso do
dauello esistente per quanto riguarda gli schemi distributivi, 1
prospetti interni, la dotozione di  impianti tecnologici e
sgrvizi residenziali conservando tuttavia i caratteri
ploanovolumetrici dello stato di  fatto, i tipi di copertura o
folda in coppi o teagole, la linearita? e la modularito? dei
prospetti di facciatao.

213 Nell'intervento di ristrutturcazione con vincolo
porzialse e? inoltre prescrittoa l'eliminazione degli elementi
incongrui rispetto al carattere ambientoles delle zone storiche
(topparelle e avvolgibili, intonaci sintetici, rivestimenti
plostici. materiaoli e particolari costruttivi incongrui) e
eliminazione dells supesrfetazioni precarie anche quando le
stesse non siano specificatamente indicate sulle tavole della
disciplina particolaregginta.

4* ) Quando nell?unita? minima d? intervento sono presenti
fabbricati rustici e/o di servizio da ristrutturare ovvero

quando la dotazione di servizsi e annessi  residenziali  ef
eccedenta rispetto alle esigenze minime degli allogoi &
possibile recuperare ad usi residenrsicali e/o produttivi

compatibili le superfici edificate a condizione che:

- s8ic gorantita una dotoazione di almeno un posto mocchinag e di
una cantina per alloogagio:



- agiano demolite le superfetozioni precarie indicate nella Tav.
10 in scalo 1:5008

- giano adottote solusioni distributive funzionali 2 rispondenti
sia alle esigenze di valorizzazione del verde sia alle esigenze
di tutela degli elementi tipologici e dei carchbteri
architettonici significativi.

5?7 ) Quando invece puon’ esserse documentato una significativa
carenza  di servizi della residenza efo di cutorimesse private &’
anmessa la costrurzione di dette superfici acccessorie e di
servizio sulle aree di  pertinenzo delle singole unita? minime
d? intervento nel rispetto delle aree di sedime ocllo scopo
indicate nella Tav. 10 in scala 1i500 o condizione che:

- @siste l'assenso dei confinonti per lo costruzione a meno di &5
m dal confine:

- le@ costruzioni abbiano altezza fuori terra non superiore o om
3.00 in grondo 2 coperture a folde in coppil

- i1 materinli do costrurione siono compoatibili con 1 caratisrci
ambientali del centro storicod

- i1 soggetti richiedenti si impegning tramite atto unilaterale
d?obbligo oll’7sliminazione di  tutte le superfetorioni precorie
gsistenti sull'unita? minima d' intervento.

ART. 29 — RISBTRUTTURAZIONME EDILIZIA SEMPLICE

1y Al intervento di ristrutturczionse edilizio semplice
vengono assogogettoate le unita? fabbricotive e gli immobili privi
di interesse ma canpatibili com 1?ambiente (classe E della Tav.
2 che insistono sy  unitao’? minime d!intervento ad elevata
densital adilizia e le unita? fabbricative & gli immobili in
controsto con 1'ambiente (classe F della Tav. ) mo in mediocri
o cattive condizioni stoatico -~ igieniche.

2y LYintervento di  ristrutturczione edilizic semplice &7
volto o trasformare gli orgoanismi edilizi mediante un insiems
gistematico di opere che dovrebbero portoare od un organismo in
tutto o in poarte diverso doal preesistente nel rispetto delle
aree di  sedime & delle destinaozioni d'uso prevolemti indicoate

per ocigscun immobile nella Tav. 10 in scala 1i500 & sempre
Comunoue . orientate al miglioramento delle condizioni
strutturali, distributive =) funrzionali del patrimonio

immobiliare & del suoil caratteri stilistici ed architettonici.

47y A tal fine &' consentita lo completo riprogettazione
deqgli orgonismi edilizi fino ad arrivare ol loro completo
recupero anches can larghe sostitusioni degli elemsnti
strutturali, ii ridisegno delle piante e dei prospetti, i1l
riposizionamento. dei seolai & dei collegoamenti verticali e con
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possibilitao? di proporre piccole soproaelevoazioni per il recupero
dei sottotetti o per 1!'adeguoamento delle altezze dei locali
abitoabili, lievi correzioni ai perimeted edi ficati,
l*tutilizzazione delle superfici extraresidenziali esistenti
sacondo  modalita? e solurioni da wvalutare di volta in volto
dalla caompetente commissions edilizia in rapporto alle
documentazioni prodotte sullo stoato di fatto & wverificote
dall*ufficio tecnico comunale.

L7 Gli interventi di ristrutturazione che riguardano
invece lg unitag? gedilizie in controsto con 1'oambiente dovranno
limitarsi al consolidamento strutturale delle parti fatiscenti e
alla rigualificozions distributiva degli immobili con
possibilital di inserire gli impianti tecnologici /a0 1 servisil
igienico - sanitoari e/o residenzioli necessari senza tuttovia
incremento dei volumi @ delle superfici edificote esistenti e
con obbligo di demolizione delle superfetazioni indicate nsllao
Tav. 10 in scala 1:500,

57 Paer guanto riguordo le possibilito? d? intervento
relative i rustici, ol servizi residenzicali e alle auiorimesse
privote voalgono le disposizioni dettate 4ol 4 & %' commo del

precedents Art. 28.

ART. 30 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON AMPLIAMENTO
1% All?intervento di ristrutturazione edilizic con
possibilital’ di ampliomento e/n sopraslevazions  vVengono

assoggettote le unita? fabbricotive e gli immobili privi di
interesse ma  compatibili gon LPoambiente (closse E della Tav. 29
che insistono su unito? minime d?intervento a media & bhassa
densita? edilirsia.

2 LY intervento di ristrutturazione ediliziac con
ampliomento &' volito o consentire il recupero, 1o volorizzazions
ed 11 consolidamento del paotrimonio immobilicre compreso nel

centro  storico mo di nessun voalore compreso in unita? minime
d? intervento con tipi edilizi per lo piu? isolati che sonog sorti
ex noveo o sono statl conpletamente riedificati dopo il 1900,

'y Il tipo di  intervento consente la pristruotturcrzione

totale o parziale degli orgoanismi edilizi esistenti con
possibilita? di soproslevazione ef/o ampliomento fino ad  un
massimo del 30% dei doti planimetrici = volumetrici rilevati
alla dato i adozione della presente disciplinag

particolareggiato onde consentire piw’ odeguaote risposte alle
esigenze abitative dei nuclei familiari. '

L* ) GLli interventi di ampliamento e/o soproaslevazione sono
comungue sempre subordinatis

— alla demolizione dJdelle superfetazioni precarie o consolidote
indicate nella Tav., 10 in scala 13 500;
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— al rispetto di una distonzg minimo doi confini di proprietal?
di m 5 fatta salva la possibilita? di costruire in ocderenza
previo Llfoassenso delle ragioni confinanti e fatta salva lao
prescrizione di costruzione secondo 1L'allineamento prevalente
nel caso di cortine edificate;

- @l rigpetto del criterio della visuale libero per 1 logcali di
categoria A con un minimo tra pareti finestrate di 10 m;

- alla sistenazione complessiva delle aree cortilive 2 alla
valorizzazione del sistemna del verde:

- ol rispetto di un'altezzo massimo assoluto di tre pioani wtili
fuori terra;

- gl reperimento di idonei spazi di servizio allo residenzo e di
autorimesse private nella misura mindima di un posto macchina per
olloggios

- alla cessione delle areese e degli spazi pubblici che
sventualmente ricoadessero nell'unita? minimo df intervento.

5% ) Per qguanto in particolare concerns  le cutorimesse
private, i servizi residenziali, 1 rustici e gli oannessi
residenziali si possono applicare, ove del caso, le disposizioni
dettots al ' & 57 comna del precedente Art. 28.

ART. 31 — RISTRUTTURAZIONE URBAMISTICA E PIANI DI RECUPERD

1* )y A tole intervento sono assogoettate. o potroamno in oani
coso esserse assogqoetitote  attraverso P.P. o piano di recupero
deliberato nelle forme di leqge dol Consiglio Comunale, le porti
del centro storico che racchiudono unita’ edilizie incongrue in
toto o in porte call'organizzazione morfologica e tipologica del
tessuto urbanistico edilizio delle zone di interesse storico -
ambisntalea.

27 ) (Gli  interventi di ristruotturcazions urbanistico sono
guelli rivolti o sostituire 'esistente tessuto urbanistico con
altro diverso mediante un insieme sistematico di  opere edilizie
@ di urbanizzazions che possano comportore anche la
modificazione del dissgno dei lotti, degli isolati e delloa rete
stradals.

37 Il tipo di  intervento &7 grientato ad obiettivi di
conservoziona, valorizzazione e recupero degli immobili di
valore storico — architettonico destinati ad wusi prevalentemsnte
residenziali (P.R.8) o o servirsi della residenza (P.R.10),
nonche? ad obiettivi di sostitursione  totole o parziale degli
immobili a prevalente destinoazione produttiva o ex aaricola in
contrasto con 1" ambiente storico con possibilita? i
edificazione delle CLr e libere nel rispetto di indici
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territoriali e fondiari paori alla meta® di quelli rilevati nello
stato di  fatto (P.R.2; P.R.3; P.Rals P.R.5; P.R.A:y P.R.7;
P.R.10; P.R.11: P.R.12: F.R.13},

4? ) In particolare i Piani di Recupero N. 8 2 N. 7 sono
finalizzati ol recupero & al risanomento delle aree interne con
possibilita? di destinazione residenzicale - commerciole dei
contenitori esistenti nel rispetto tuttavia delle caotegoris
normative indicate per ciascuno unita? edilizia nella Tav. 10 in
scala 13500 per quanto riguardo le cortine edificote che
prospettano sy Via Dalai & VYio Moarconi.

5*) Per i Piani di Recupero e ristrutturozione urbanistico
adiliria  individuati soulla Tav.e 10 in scolo 1500 del Capoluogo
@ della frazione di Villarcotto vanno osservati gli indici e le
destinazioni d'uso riportoti nel seguente prospetto:

VOLUME UTILE
COMMERC . -DI-
VOLUME VOLUME REZ. O PER
. st It UTILE | - UTILE, | L'ARTIGIANATO
TOTALE RESID. NON NOCIVO
PR 2 ]‘ 5150 1.20 6180 3090 3090
PR 3 _ 1270 1.10 1397 699 698
PR 4 7800 1.10 8580 | 4290 4290
PR 5 : 6480 1.20 7776 3888 3888
PR 6 6010 1.20 7212 3606 3606
PR 7 B 4160 1.20 4992 2496 2496
PR 8 ‘ 1530 4.63 7090 3545 3545
PR 9 2200 1.00 2200 1100 1100
PR10 970 2L10 2040 1020 1020
PR11 6440 1.10 7084 3542 3542
PR12 1270 2.45 3112 1556 1556
PR13 1290 1.20 1548 774 774




Page L2

&%) Nel caso di demolizione 2 ricostruzione /0 di nuova
gedificazione nel rispetto degli indici di zona vanno osservati
amche 1 seguenti ulteriori limiti:

al) H max: m. 9.50:
h) VI:y 0.5 per le nuove costruiioni /o gli ampliomentis

¢} Distanzo minima doali confini di  groprista’ e/o di zonoadl 5
matrl can possibilita? tuttavin di costrdire in aderenzo /0
secondo 1l!'allineamento prevolente;

d? Aree =d opere di urbanizzazione primaric: guelle previsitie nel
Fiono di  Recupesro con un minimo di 3mg/loGmc di porcheggl
pubblici inm  caso di demcolizione e ricostrusione &/0 di nuovo
gdificaziones;

2} Servizi della residenza 2 outorimssse privote:
minimo un posto moacehinga @ una cantinag per alloggio,
massimo 50% della Su costruibile.

7% I Piani Particolaregoioti di Recupero =)
ristrutturazione urbanistico - edilizioc possono sssere tanto di
iniziativa pubblica cuanto oi iniziativa privata.
LY Amministraziones Comunale puo’ acocettares e proporre
nlli*approvazicone Piani Poarticolareqggicti con parimetri  anche
diversi do nuelli riporctati negli elaborati di progstio della
dizciplina particolareggiata  fermo  restondo comungue 1Y obblioo
del rispetto degli dindici therritoricli riportoti per ciascuna
zona nello specchistto di cul ol precedente 5 comma.

ART. 32 — RECUPERD E RISAMAMENTO DELLE AREE LIBERE

17 All'intervento di recupero & risonoamento delle ares
libere sono assoaqgettati tutti gli spazi e le oree pubbliche e
private che i presentono in condizioni di degroado ombientoale o
comungues si travano in contrasto con le prescrizioni igienico -
sanitoarie e di decoro urboano contenute nel Regolomento Edilizio
2 nel regolamento comunoale d!igiens.

2% ) Nei cosi di grove contrasto con le esigenze di tutelo e
salvaguardia dell?ambiente e del decoro urbano., il recupero ed
il risanamento dells oaree libere &' imposto con ordinonza del
Sindaco nei modi e nelle forme di legoe.

3y L'intervento di recuperoc e risanamento delle oarse
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libere &’ comunque sempre prescritto per le orse destinate o
parco pubblico o o verde attrezzato di guartieres, nonche! per le
ares destinate a verde privato alberaoto.

L7y Il +tipo di intervento prevede la valorizzazione degli
aspetti urbamistici e architettonici relativi oagli spazi
sopradetti ottraverso l'sliminazianes di opere esistenti
incongrue - alle specifiche destinazioni di zonag, all’ambiente e
anl paossogogio urbano e l'esecurione. nel rispetto delle norme =
prescrizioni del P.R.G. & della disciplina particolareggicta, di
ppere  capaci di concorrere alla riorgonizzazione formale e
funzionole delle aree & deqgli spazi liberi medesimi.

ART. 33 — DEMOLIZIONE SENZIA RICOSTRUZIIONE

1*)y AllYintervento di demolizione senza ricostruzions sono
assoggettaote le unitao? fobbricative precarie isclatse in
controsto  con l'ambisnte o toli da pregiudicores la corretta
fruibilito? degli spazi urboni indicate con gpposito simbologia
nella Tav. 10 in scola 153500,

2y Il tipo di intervento prevede lo denolizione dei corpi
pdilizi 2 dei monufotti incongrui  al tessuto urbonistico =/0
architettonico = l1l'esecuzione dei lavori di sistemazione esterng
g intsrno consequenti.

ART. 34 — DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIGNE

1* A demolizione possono essere  sottoposte tutte le
porticelles edilizie & gli immobili per i guali rmon siano
richiesti gli interventi conservativi e di recupero.

2 ) LP'intervento di demolizions &7 SENPIEe  ONnNesSso ool
limiti di cui ol commg precedente, nel rispetto delle procedure
fissate nel R.E. vigente, mentre l’'intervento di ricostruzsions
potra? attuarsi anlo se vengono rispetitotse in toto le
prascrizionl cortografiche & normative del P.R.G. 2 della
presente disciplina particolaregogiata.

ART. 35 — TRASFORMAZIONE DI DESTIMNAZIONE DY USD

1% Nell'ambito dello presente disciplina &' considerata
trasformazione della destinczione diuso ogni cambiamanto nella

finalita? di utilizzazione di un immobile che comporti modifiche
alla catedqoria di destinazione dfuso prevalente asseanata a
ciliascun foubbricato negli elaborati cartografici relotivi al

censimento sul patrimonio edilizio esistentes olla dota di
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adozions della presente discipling porticolaoreggicta =d  in
particolare nella Tav. 4 in scala 1:500.

2"y Le trasformozioni di destingzione duso PpOSSON0 £SSETE
operate solo nel rispetto delle previsioni zonoli e normative

del P.R.G. 2 della presente disciplina e devono essere
ragolormente assentite dol Comune i conformita? alle leqggi
vigenti in materic urbanistico = edilizia secondo i modi. le
forme e le procedure contemplate nel P.R.G.. nel Regolamento
Edilizio e nella presente disciplina particolareggictoa che
prevale sulle eventuoli disposizioni controastanti degli

strumantl predetti.

ART. B4 — MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

1) Agli interventi di monutenzione ordinaria =
stroordinaria possong essere ossogoettati tutti gili immobili del
centro  storico  fotito eccerions unicoaments per le unita' che
nello presente disciplina vengono ossogoettate o demolizione
senzo  riceostrusions & che risultano evidenziate con specifica
grafico nella  Tav. 10, In particoloare ai fini dello presente

discipling Sono assogoettote o monutenzione ordinaria &
stroordinaric,. in  tutto ©o in poarte gli  immobili in buone e
dizscrete condizioni stotico - igieniche ma in controsto con

1*ambiente, per i guali  tuttovia si intende confermore la
situnzione esisténte non ritenendo possibili o urbonisticamente
opportunils el periodo di o validito? del P.R.G.. intervenhki
diversi do quelli moanutentivi.

=21 Guondo per le unito? fabbricaotive soggette a
monutenzions ordinorio e stroordinoaric con specifica sigloturao
M riportata nella Tav. 10, i rendano necessari interventi
diversi da quelli moanutentivi =i dovreo! procedere, attraverso
natal speci fica variante al P.R.G. da adottarse i @ sensi
delliarticolo 15 della Legge Ha. L7/78 modificato che
attribuira’? la categoria normativa necessoric compatibilmente

con le esigenze di soalvoguordia dell'ambiente storico.

3y BGli interventi & le opesre di manutenzione ordinoarioc =
straordinaria  sono quelli definiti oogli orticoli &2 & 43 della
Lecoe Ragionole 47/78 modificota & cioe?:

Sono opere  di monutenzione ordinoario gueslle che riguordano la
riparcazione, il rinnovo, la sostituzione delle finiture degli
edifici, nonche? le opere necessarie od integroars o o mantensrs
in efficienza oli impianti tecnologici esistenti, gualis

a) pulitura deili rivestimenti esterni, ripresa parziale degli
intonaci esterni, senza alterazions deli moteriali 8 delle tinte
pressistentis

b)) pulitura, ciparazione, sostiturions o tintegogiotura deqgli
infissi esterni. delle recinzioni. dei manti di copertura, delle
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povimentazioni esterne, anche in gquesto caso senza alterazione
dei moaterioli & delle tinte preesistenti’

(i) rifacimento parzigle dei rivestimenti esterni, Senza
modificazione dei materiali o delle tinte pressistenti;

d? riparazione o ammodernamento  di impionti tecnici, ivi
compresi gli impianti  tecnologici degli edifici industriali o
artigiaonald, purche!? non comportine la costruziones o 1o

destinozions ex novo dei locali;
2) tinteggiotura, pittura e rifacimento degli intonoci interni,

£ riparazione di  iInfissi  internd, di grondailie e di conne
fumarie;

) ripoarosione di povimenti interni.

Costituiscong interventi di monutenzione stroordinarica le opsre
2 le modifiche necessarie per rinnovare e per sostituire partia,

anehe strutturali, fotiscenti o collabenti, degli edifici
pzistenti, rorche? le opere & le modifiche necsssaris per
realizzore od integrare 1 servizi  digisnico — soanitori e gli

impioanti tecrnologici, sanpre che tali opers non alterino 1
volumi e le superfici delles singole unita? immobilicri =2 non
comporting modifiche alle destinazioni duso.

In porticolare sono opere di monutenzione stroaordinarial

ay il rifacimento totale di intonaci, di recinzioni. di monki di
copertura, di pavimentozioni esterne nel coso in cui le suddette
operazioni comportino modifica dei matericli e delle tinte
gsistenti Oppunre comportino 1J'utilizzazione di  tecnologis
diverse do aquelle impiegote per le finiture preesistentil

b lo destinazione x novo o il rifocimento di locali o servisil
igienici & tecnologicij

=) le opere e le modifiche necessorie, negll edifici industrioli

o artigicanali, al rinnovamento degli dimpionti produttivi o al
loro adeguanento tecnologico, purche’ senza oumento dellao
superficie utile o dellao produzione nonche! le opere necessoaris
all?attucazione di "Progroammi di disinguinamento degli scarichi

idrici” gic® ocutorizzotl oi sensi di legos.

ART. 37 — NUOVA EDIFICAZIONE E AMPLIAMENTI

1* ) Per nuova edificozione si intende gualsiosi intervento
di trasformazions del territorio che comporti la costruzione di

nuovi edificd. opere e manufatti su lotti inedificoti alla data
di oadozione del P.R.G. in variante generale e della disciplina
particolaregaiata, che TOQiunoono la superficie minima

d" intervento richiesta nelle norme di zong  onogensea OVvero
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stabilita daogli strumenti preventivi di attucazions vigenti.

2 Per ampliamento e/0 soproaelevazione =i intende
gqualsiasi  intervento su particelle edilizie. immobili, complessi
pdilizi esistenti alla daoto di cdozione del P.R.G. in variante
generale e della discipling particolareggiata. che contempli la
realizzrazione o lTfutilizzazione di  nuovi volumi e/o superfici
utili rispetto o guelli esistenti nello stato di fatto.

3y Sia per la nuova edificaozione che per gli interventi di
ampliomento  definiti ol comni precedenti e’ sempre richiesto il
rispetto delle previsioni zonali e normotive del POR.G. in
varinnte gensrale e della presente disciplina porticolaregogiocta
ai cuil Fimi gli  dinterventi i nuova edificozione e=/fo 0 gli
amplicomenti B5ON0 consentiti solo nell’ambito delles oaree
sottoposte «a piliano particoloreggicto o o piano di recupero oomes
operazioni ci sostituzionse del tessuto esistente) ovvero
nell?ambite dells unito? minime d?intervento controddistinte
nella Tav. 10 con la siglaturo “conv? e dao perimetro unitorio
d* intervento.
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CAPITOLO W

GLT IMMOBILI ASS0GGETTATI A DISCIPLINA PARTICOLAREBGEIATA MA

ESTERNI AL PERIMETRO DI CENTRO STORICO

ART. 28 - IMMOBILI VYINCOLATI AL SENSI DELLA LEBGE 108% DEL 1939
ESTERNI AI PERIMETRI DI CENTRO STORICOD

173 Lunico immobile esterno ol perimetri di centro storico
vincolato, con decreto 15/4/1210 ai ssnsi dello Legge 1089 del
1737 ¢ la chiesa dell'ospedole ubicotg o Villo Superiores nel
Copoluogo.

27y Il complesso edilizio pig? precisamentse costituito
dallo chiesa e doll'ex ospedale oaggi odibito o musso viene
destinato nel P.R.GE. o zono per oatbtrezzsoture religiose o socio -
culturald @ viens sottoposto allintsrvento di restouro
soientifico di cui gll?Art. 22.

3') Mell?'ambito dei progetti d?intervento vonno rispettats
leg indicozioni contenute nell’allegoto schedo operotiva deEllo
consarvazione restoando  comungue possibile proporre per le parti
piu? degradate degli  immobili  interventi conservativi di
categoria inferiore (restouro e riscanamento conservativo di tipo
A o di tipo B ed eventuolmente anche interventi limitoti di
ristrutturazions edilizia) previo parere  favorevole dellao
competents Soprintendenzo oi monumenti.
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LOCALITA'

CASINO SOLIANI

VIA NUMERO CIVICO

VILLA SUPERIORE

TAV. P.R.G.

19 B

DESTINAZIONE

D'USO ORIGINALE
AGRICOLA PRODUTTIVA
E RESIDENZIALE

DESTINAZIONE
D'USO ATTUALE

RESIDENZIALE E
ARTIGIANALE

TIPOLOGIA

CORTE APERTA CON
PALAZZINA PADRONALE
(CLASSE 2)

STATO DI
CONSERVAZIONE

. MEDIOCRE

. wwemes DELIMITAZIONE DELL'UNITA' MINIMA D'INTERVENTO

CATEGORIE NORMATIVE : R.3

LEGENDA

DEST. COMPATIBILI

I

R.A

RESTAURO SCIENTIFICO (ART.22) .
RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO DI TIPO A (ART.23

RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LIBERE (ART.32)

: RESIDENZIALE; RESIDENZIALE E COMMERCIALE

ZONIZZAZIONE DI P.R.G. UNITA' E CATEGORIE DI INTERV.

DESTINAZIONI COMPATIBILI
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ART. 37 — IMMOBILI DI VALORE MOMUMEMTALE E TIPOLOGICO - ARIHITET-
TOMICD ESTERNI AL CENTRO STORICO

1* ) Tali immobili wvengono compresi nella zonizzarzsione di
P.R.Ga in "Zona di interesse storico — ambientale” classificata
tra le zone omogenees A di cwui all?érd. 1357 36 @ 4O della Legoge
Ro. L47/78 modificata.

2% ) In talil immobili sono ammesss le destinazioni d'uso &
le catsgorie normotive riportote nelle allegate schede operative

della conssrvazione Con 17 obbliao, per gli edifici a
destinozions agricolo, di foare riferimento oanche i criteri
mormativi 2 @lle prescrizioni diintervento contenuie negli

Articoll 23 delle Normse Tecniche di attuaczione del P.R.G.

37 ) La possibilita? di manteners o di proporre per gli
immobild i cui ol presente articolo destinazioni d'uso
nroduttive agricole gt condizionata ol parere favorevole
dell'Amministroazions Comunale che si ogvvorrg' dei propri organi
consultivi  intsgroti do tre esperti in bellezze noturali & in
cose di interessss storico - architettonico (Commissione edilizia
allaragata).

L? ) Per guantoc in porticolare concerne 1l complesso
@dilizio di Villa Moso sono ammessse anche destinazioni  di
carattere socicle - culturale & guelle conungue funzionoli olls
attivita? private di ossistenza e recupero del tossicodipendenti

recentemente improntate.
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LOCALITA'

CORTE IL MASO

VIA

MASO

NUMERO CIVICO TAV. P.R.G.

DESTINAZIONE
D'USO CRIGINALE

AGRICOLA PRODUTTIVA
E RESIDENZIALE

DESTINAZIONE
D'USO ATTUALE
RESIDENZIALE E AT-
TREZZATURE SOCIALI

TIPOLOGIA

CORTE APERTA CON
VILLA PADRONALE

“d
b

STATO DI
CONSERVAZIONE

MEDIOCRE

LEGENDA

DESTINAZ. COMPATIBILI:

- o DELIMITAZIONE DELL'UNIT
CATEGORIE NORMATIVE

A' MINIMA D'INTERVENTO

: R.S.=RESTAURO SCIENTIFICO (ART.22)

R.A.=RESTAURQO E RISANAMENTO CONSERVATIVO DI TIPO A(ART.23)

A
R

SA

RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LIBERE (ART.32)
=ATTREZZATURE CULTURALI E SOCIO-ASSISTENZIALI PRIVATE

=RESIDENZA-CONVITTI-ALBERGHI E SIMILARI
=SERVIZI AGRICOLI E/O SERVIZI RESIDENZIALI

ZONIZZAZIONE P.R.G.

s Z -
AL BN TS PR TR0 B

UNITA' E CATEGORIE DI INTERV.| DESTINAZIONI COMPATIBILI

v
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v

LOCALITA' : VIA NUMERO CIVICO  |TAV. P.R.G.

S. GIUSEPPE ARGINE PO _ 20 A

DESTINAZIONE

D'USO ORIGINALE
AGRICOLA PRODUTTIVA
E RESIDENZIALE

DESTINAZIONE
D'USO ATTUALE

IN DISUSO

TIPOLOGIA

COMPLESSO RURALE
CONiCASINO PADRONALE
(Classe 3) )

STATO DI
CONSERVAZIONE

MEDIOCRE

- . . DELIMITAZIONE DELL'UNITA' D'INTERVENTO
CATEGORIE NORMATIVE : RS RESTAURO SCIENTIFICO (ART.22)
RA RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO DI TIPO A (ART.23)

RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LIBERE (ART.32)
DESTINAZ.COMPATIBILI: R = RESIDENZIALE

SA = SERVIZI AGRICQLI E/O SERVIZI RESIDENZIALI

LEGENDA

ZONIZZAZIONE DI P.R.G. UNITA' E CATEGORIE DI INTERV.| DESTINAZIONI COMPATIBILI

...oﬁg-,
0% 0%0%e
0% 0% 0%

g% 0% 0% c%

¥

o
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LOCALITA® - |via . NUMERO CIVICO TAV. P.R.G.
CAPOLUOGO VILLA SUPERIORE 20 A
DESTINAZIONE

D'USO ORIGINALE

CONVENTO

DESTINAZICONE
D'USO ATTUALE
ATTREZZATURE RELI
GIOSE E MUSEO

TIPOLOGIA

CHIESA E CONVENTO

CON IMPIANTO A COR

TE, APERTA (CL. 1)
~d

STATO DI
CONSERVAZIONE

MEDIOCCRE

s w» DELIMITAZIONE DELL'UNITA'

CATEGORIE NORMATIVE

LEGENDA

DEST. COMPATIBILI

MINIMA D'INTERVENTO

: R.S = RESTAURO SCIENTIFICO (ART.22)
RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LIBERE (ART.32)

: ATTREZZATURE RELIGIOSE E MUSEO ;ATTREZZATURE SOCIALI-

CULTURALI E RELATIVI ALLOGGI DI CUSTODIA

ZONIZZAZIONE DI P.R.G.

UNITA' E CATEGORIE DI INTERV.

DESTINAZIONI COMPATIBILI




