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Aiclo 1° - Principi Generall

B L

Art. 1 - Applicazione del P.R.G.

11 presente Piano Regolatore Generale (P.R.G.)
81 estende su tutto il territorio del Comune
di Ceriale disciplinandone 1'uso nei modi e
secondo le prescrizioni della legge 17 agosto
1942 n.1150 e successive modificazioni ed in-
tegrazioni.

Ogni modifica dello stato di fatto e delle de-
stinszioni d'uso del suolo e dei fabbricati &
soggetta alle prescrizioni del P.R.G.
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Art.

Documenti Costitutivi

I1 P.R.G. & costituito dai seguenti document

- Relagione Illustrativa

- Norme d4i Attuazione
- Planimetrie di Piano

Le Plapnimetrie di Piano consistono in:

Tav.1
Tav.,2
Tav,2A
Tav.2B
Tav.2C
Tav.3
Tav. 3A
Tav.4
Tav.4A

Inquadramento territoriale

Stato attuale:
Stato attuale:
Stato attuale:
Stato attuale:

area urbana
territorio com.
territorio com.

territorio com.

Zonizezazione: area urbana

Zonizzazione: territorio com.

Urbanizzazione:

Urbanizzazione:

area urbana

territorio com.

scala 1:10000

132000
1:5000
1:5000
1:5000
122000
1:5000
132000
1:5000




11 P.R.G. verrd attuato, ai sensi della legislagio-

ne vigente, mediante Plani Esecutivi costituiti da:

- Piani Particolareggiati (P.P.) di iniziativa comu
nale

- Piani di TLottizzaezione (P.di 1.) ovvero piani ese

cutivi di iniziativa privata.

Kell'ambito del P.R.GC. potranno essere realizzati 1

noltres

- Piani per l'edilizia economica e popolare

-~ Plani per insediamenti Produttivi.

In asssenza di piani esecutivi potranno essere conces

ge licenze edilizie nei limiti e gsecondo le prescri-

gioni di legge e monché le indicazioni delle tabelle

di zona allegate alla presente normative, solo in

aree dotate di urbanizzazione primaria (art. 4 T..29

settembre 1964 n.847).

Non possono comungque 8ssers rilesciate sutoriszasio

ni edilizie in tutti i casi in cui la preventiva for

mezione di piano esecutivo @& necessaria per la po-

sizione, conformazione od estensione del terreno

cul si riferisce la domanda di licenza e dei terre-

ni vicini anche se eppartenenti a diverso proprieta

rio, o per la mancénza od insufficienza delle o=

pere di urbanizzazione, e comunqué nei casi in cuil

ricorra almeno una delle seguenti condizioni:

1) sia richiesta per 1'ediricliione 1'apertura di
nuove strade, anche private, che risultino gre-

vate di servitd di passaggio in favore di pid
di un fabbricatog

2) i1 progetto contempli 1la realizzazione di pil
fabbricati insistenti sulla stessa area di pro-
prietd cosl come risultava @glla data di adozione ﬁ
del P.R.G.




O Titolo 2° — Piani Esecutivi
&:
. Art., 4 = Pieni Particolareggiati
i T Piani Particolareggiati di cui alla legge 17 ago-
ae i s8to 1942 n.1150 e successive modificagioni ed inte-
gragioni (P.P.), e i Piani aventi valori di P.P. pre
f vieti dea altre leggi, sono strumenti di attuazione
del P,R.GC. di iniziativa pubblica,
I1 contenuto, l'estensione, 1'approvagione e 1'ese-
cugione di tali piani sono disciplinati dalle leggil
a8 che 1i istituiscono e dalle presenti norme.
:ri: Per 1'esecuzione dei P.P. i Comuni possono procede-
Hie re alla formazione dei comparti edificatori di cui
. alliarticolo 23 della legge 17 agosto 1942 n.1150
29 e successive modificazioni ed integrazioni e alla
delimitazione delle aree la cui urbanizgaszione ed
iio [T ediPicagione & subordinata alla stipula di conven-
for gzione avente i contenuti prescritti dal quinto com-
- na dell'articolo 28 della legge sopracitata,
I P.P., devono determinare gli spagi di cui all'ar-
L= ticolo 13 della legge 11 giugno 1971 n.426.
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i
i
&
O
one




5 - Piani di Lottizzazione

I Piani di Tottizzazione (P.di L.) sono piani ess-
cutivi consensuali del P.R.C. emanati secondo la prgo
cedura prescritta dall'art.28 della legge 17 agosto
1942 n.1150 e successive modificezioni ed integra-

gioni.

T P.di L. possono essere compilati di uffiecio qualc
ra i privati non ottemperino alla richiesta del Sin
daco formulata in conformiti al disposto del citato
articolo 28.

I P.di I. devono essere estesi ad aree di superfi-
cie non inferiore a quella minima prescritta dal
P.R.G. & di forma idonea a consentirme 1l'inserimen
to nell'organizzazione Qelle singole zone ed il ri-

spetto dei contenuti che debbono soddisfare.
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‘ Aoy tad I A4 T " o
€lld predeld CRZ1 i@ der i 1 SEIMI GE3eTV
¢ 1L¢ l18poslal 0l GTLETIL * ! 1 olare M

teriale n.2495 del 7 Iuglio US4 per la partce

relativa aglli "Elemexnti di progetto™ allerenl

prani particolareggisti

I

é)

c
S

e)

=

di L. devono:

riportare ¢ dsierpminare Lo lad caziont oe|

r . B G. relative al suo bLexi

riprodurre le caratteristichs d1 w«
determinare l& rete viaria apéitds 8.1 pupblle:s
tr&nsito con 1 relsilvi alligeansnils

figsare la distribuzione delltedificubilita
nei vari lotti seuga sSupsrare 1u vompless
quantitd totale di fabbrleezione che, in virtl
delle prescri.ioul 411 zous, compste all’area
oggetto del pia L& passima quentitd edifi-
cabile 8i c#lecls wltiplicande l'indice di

Zona llfu‘f 1.“ dup(' Lo & Lo L-‘AV‘ L] 1614 "&aYyea lri}'l' -]

}

ta, che comprende au . 1o sree slradali nel
cfgo gianc ancora di oo riets privata e noo
siapo ma&i state apert. &l pubblicc passaggio.
Parte o tutta l1tedifivshilifl stiritulla &c
un'area pud essere ogg-o Lo &l ‘@O LTI W
tra priveti ewntro 1l pe welro del P.di L.
nell‘ambito della medesi gona; nelle zone
residenzgiali 1'indice di bbricabilitd fondia
ria non deve essere superi e & gusllo massimo
prescritto dal P.R.G.j

determinare le aree sBoggLel » servitl destina-

te alla formszione degli a;

I ———————————————NEE

e = S——————




£)

previsti;
determinare gli spazi di cui all'articolo 11
della legge 11 giugno 1971 mn.426.




Art. 7 - Autorizzazione dei P,di T.

I.'autorizzazione comunale a;la lottizzazione &
subordinata alla stipula di une corvernzione, d&
trascriversi a cura dei lottizzanti, che preveda:
a) la cessione gratuita entrc termini prestabili-
ti delle aree necessarie per le opere di urba-

nizzagione primaria prescritte per ciascuna

zona dalle presenti norme, nonchd la cessicne
gratuita delle aree necessarie per i servizi
previsti dal P.R.G. nelle misura minima pre- {
scritta dalle presenti norme; i
b) l'assunzione a carico dei lottizzanti, degli

oneri relativi all'urbanizzazione primaria e

di una quota parte di quelli afferenti 1 pli b
blici servizi, come stabilito econ dali’n

ne comunale per Ciasclul Cuowp#7i0 Gl ULDENIEYG=
zione e per tipo di insediamento;

c) le modalitd ed i termini, non superiori ai die
ci anni, di esecuzione delle opere da realiz-
zare direttamente dai lottizzantij

d) le congrue garanzie finanziarie per 1l'adempi-
mento degli obblighi derivanti dalla conven-

zione,

KR




3% =~ Zonigzazione

Art. 3 = Zoniegzegione

Tl territorio comunale & diviso dal P.R.G. in 29
ne classificate & seconda dello stato di fatto e
della sistemazione prevista e tenuto conto del

D.M., 2 aprile 1938 n.1444 in:

Zone per insediamenti residenziali ¢ essimilabili:

- zone di conservazione A
- zone di ristrutturazione B
- zone di trasformazione Bt
- zone di espansione C

Zone per insediamenti produttivi o assipilabili:

- zone artigianali D
- zone turistiche T
- Zone 1litoranee T

Zone ad uso egricolo:

- zone agricole a coltura intensa Ei
- %one sgricole a coltura estensiva Ee
- Zone incolte Eo

Zone ad attregzature ed igpianti di intereese xe-

nerale ( F)

Ta divisione del territorio in zons, le cul carat-
teristiche sona definite nelle presenti norme e
nelle tabelle allegate, & indicata nella cartogra-
fia del P.R.G. mediante simbologia che trova ri-

gcontro nella anzidetta classificazione,
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Art.

= Zone residenziali

a) Fdilizia ammessa

L'edilizia consentita nelle zone residenziali, sal
vo particolari disposizioni contenute nelle tabelle
allegate alle presenti norme, & limitata 2i seguen
ti usi:

~ abitazione;

- uffici;

- pubblici esercisi;

- ospitalitad turistica;

- attrezzature pubbliche.

Potranno essere ammessi inoltre, se consentiti dal

Comune e quando non siano in contrasto con il carat

tere residenziale dei singoli lotti, fabbricati per:

~ spettacolo, cultura, ricreazione e sport;

- aeaisténza sanitaria;

- attivitd commerciali;

- laboratori e magazzini complementari delle vendi
te al minuto purché non rumorosi, molesti o noci
vi;

- artigianato purché non in contrasto con le norme
dei regolamenti di igiene e di polizia urbana e
con le leggi vigenti;

- autorimesse,

Sono comunque tassativamente esclusi dalle zone re

sidenziali 1'edilizia per 1'industria, i laboratori

artigianali rumorosi (in particolare laboratori com
uso di macchine opératrici per legno, ferro e quel
1i per i lavori di carpenteria, calderera e simili)

i depositi di materiale infiammabile, odorosi,

polverpsi, gli allevamenti di animali, ed ogni al-

tra attivitd che contrasti con le caratteristiche

residengiali delle zone, sia incompatibile ocon 1

destinazione o in crntrastec con le disposizioni diy




b)

1

legge vigenti in nateria.

G1li iusediamsnti commerciali sono disciplinati dalle
presenti norme e, nell'ambito dei singoli territori
comunali, dai Piani di eviluppo e di adeguamento for

mati ai sensi della legge 11 giugno 1971 n%.426.

Popolezione imsedimbile e indice di zona

I1 P.R.G. stabilisce la popolazione insediabile e la

sua distribuzione sul territorio mediante la riparti

gicne in zone e mediante gli indici di fabbricabilita
di zona con i quall viene fissata la massima cubatura
realigzabile fuori terra per ogni metro quadro di su

perficie.

La quantiti massima di fabbricazione ammessa in rap-

porto alla superficie territoriale costituisce carat

teristica fondamentals di ciascuna zona.

Condigioni di edificabilitd

La fabbricabilitd in cisscuna zona costituisce carat
teriatice che nom pud essere disgiunte dal complesso
dei pubblici servizi previsti dal P.R.G. Di conseguen
za in virti dell'articolo 11 della legge 17 agosto
1942 n°,1150 e successive modificagioni e integrlzig‘
ni nel caso di edificazione in*zone non ancora dotate
dei servizi, ed in assenza di piani esecutivi che 1i
prevedano, la Fabbricabiliti smmessa & ridotts secon /
do 1 tipl edilizi indicati nelle tabelle di Zona re-
lative all'edificazione in asgenza di piani esecutivi.f
IL'edificazione & in ogni caso consentita solo se esi i

stono, o ne & prevista la realizzazione nei termini

e secondo le modalitd di legge, le seguenti opere:

strade aperte al pubblico tramsito, spagi di sosta e
di parcheggio, fograture, rete idrica, rete di distri
bugjone dell'energia elettrica, pubblica illuminazio

ne, spazi di verde attreggato.
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d)

e)

L¢ ares & spawio pubblico o soggette a speci

1i servitu,

L'insieme delle aree da riaérvare alla formaeio
ne degli spazl pubblici e da assoggetiare & spe
ciali servitd caratterizza le singole zone.

T fabbisogni teorici, per ablitante e totali, di
ares per cisscun servizio e le quantitd effet-
tive di arees riservate in ogni aingola zona,
sono precisate nelle tabells allegate alle pre-
senti norme e indicate mediante apposita simbo-
logia nella cartografia del pianc.

Le aree per i servizi pubblici somno dimensiona-
te facendo convenzionalmente corrispondere ad
ogni abitante un volume edificato di cento me~
tri cubi (compremsivo di tutte le costruzioni
anche se non adibite ad abitasione).

Negli insediamenti di caraitere cormerciale a
cento metri quadri di superficie lorda di pa~-
vimento deve corrispondere la quantitid minima
di ottanta metri quadri di area a spazio pubbli
co, escluse le sedi viarie, di cui almeno la
meth sistemata a parcheggic.

Kei lotti di pertinenza delle costruzioni deb-
bono inoltre essere asservite areqh verde e &
parcheggio privati in misura non inferiore a

gquella minima prescritta nelle tabelle di mona.

Prescrisioni perticolari di zona,

e zone contraddistinte dalle simbologie sotto

indicate, sono caratterizzate inoltre dalle se-

guenti prescrizionis

70NE A (Conservazione) ;
Comprendenti le parti di territorio inte 55353#

te da agglomerati urbari cl.e rivestono carss
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re storico o di particolare pregio ambientale, con

siderate zone di tipo A del D.M. 2 aprile 1968

n.1444, T limiti di demsitd edilizia, di altezza

degll edifiei e di distanza tra fabbricati sono

quellil stabiliti dal paragrafo 1 degli articoli 7,

8 ¢ 9 del Decreto Ministeriale sopracitato.

E' ammesso l'intervento, mediante autorizzazionme

per licenza edilizis semplice, nei casi di:

&) menutenzione ordinaris e straordinaria, intese
come intervento rivolto & garantire la comserve-
zione degli immobili preesistenti nelle miglio-
ri condizioni, wa che non comportino rifacimen-
ti & integrazioni di interesse strutturale, ip-
novazioni nella distribugione interna e nella
destinagione d'uso delle costruzioni e, comun-
que, incrementi volumetrici e alterazioni del-
l'aspetto esterno del profilo stilistico delle
nedesime;

b) risanamento igienicc, inteso come intervento ri-
volto al solo fine di un miglioramento delle
condizioni igieniche degli immobili da risanare
in attesa del piano esecutivo, che non compromet
ta le successive operagioni di risanamento con-
servativosg

¢) restauro statico o conservativo, inteso ecome im
tervento tendente & comservare con metodo scieam
tifico immobili di particolare valore artistico
o storico attraverso la tutela integrale dell‘ar
chitettura e dell‘'organismo, nonché sostanziale

della distribugione interna.
Sono invece subordinate in ogni caso all'approvazio
ne del piano esecutivo, di ampiezza adeguats a giue

dizgio del Comsiglio Comumale le seguemti operasiom :
a) risanamento conservativo inteso come intervento

T
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c)

d)

tendente a proteggere 1'amspetto esterno di “tmmo=
bili importanti al fine di tutelare carattqriw
ambientali attraverso il risanamento degli immo-
bili stessi, senza necepsarianente conservare

la preesistente distribuzione interna (o limitan
do la conservazione a quanto occorre per tutelar
ne la tipologia);

ristrutturazione edilizis intesa come interven-
to che, oltre a garantire 1‘'uso di immobili
preesipgtenti nelle migliori condizioni, compor-
ti trasformazioni delle destinazioni d'uso tra
quelle ammesse dallo strumento urbanistico gene-
rale, tali da produrre rifacimenti o iﬂtogra:io—
ni di interesse strutturale e/o ipnovazioni di
carattere volumetrico o distributivog
ristrutturazione urbanistica, intesa come inter-
verto rivolto a ridefirire il ruolo di un'area
nel contesto urbanc o a migliorarne il sistema
delle atirezzature pubbliche o di uso pubblico,
anche mediante interventi sostangiali sul tessu-
to urbano esistente, nel rispetto dei valori
sociali e ambientali da tutelars;

ricostruzione intesa come intervento ex novo di
edilizia pubblica e privata, residenziale e nonm,

in soprassuclo o sottosuolo, tendente a ricostruj

"re immobili demoliti o da demolire al fine di

contribuire a tutelare i caratteri ambientali
di une zona in corrispondemza di lotti per altro
privi di costruzioni importamti o contraddistine

ti da presenze turbative dell‘'ambiente stesso.
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ZONE B (Ristrutturazione)

Comprendenti le parti del territorio totalmente
o parzisimente edificate di recente che per la

casualitd ed episodicith del processo di edifi-
cazione h&nno caratteristiche estetiche, archi-
tettomiche, urbanistiche, che contrastano con

una raziopale utilizzagione del territorio.

In esse di morma mom potra procedersi alla costru-

gione di mnuovi edifici prima dell'approvazions

dei Piani Particolareggiati che dovranno provve-
dere alla sistemazione genergale della rete via-
ria, al riperimento delle aree per servizi pub-
blici (cor particolare riferimento al verde ed
ai parcheggi pubblici e privati ) e alla defini-
gione delle caratteristiche archlitettomiche ed
estetiche necessarie per migliorare 1'ambiente
im cul gli edifici somo ipseriti.

Sino & che non siamo stati predisposti i piani
particolareggiati 11 Comsiglio Comunale pud am—
mettere plani esecutivi di imiziativa privata
per 1 fimi e com 1 comtenuti di cui agli artt,

6 e 7 delle presenti lNorme.

Salve differemti prescrizioni contenute nelle
tabelle di zoma, in asaemza di Piami Esecutivi
§0B0 ammesse solamsante operazioni di rimmovamem-
to, di trasformazione e di ristrutturaziome degli

edifici esistenti con easclusione di qualsiasi

sumento di volume o delle supefici coperte esi-

gstenti.
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ZONE Bt (Trasformaziuna)

Comprendsnti 12 par. L Resis Loy bolailmente

0 parzialmente edificate & utilizzate al presen
te come villaggi turistici.

In tali zone & vietata; in assenza di Piano Ese-
cutivo esteso all'intera zZona; qualsiasi opera-
zione di intervento che comporti l'imeremento

o anche la sola modifica della volumetria esisten
te: risultanc pertanto consentite soltanto opere
di manutenzione ordinaria e straordinaria, inter
na od esterna degli edifici esistenti.

I1 Piano Esecutivo, tramite il gquale potranno vi
ceversa essere consentiti interventi nei limiti
indicati per ogni zona nella relativa tabella,
dovra prevedere, oltre che la definigione delle
caratteristiche progettuali, architettomiche e
urbanistiche necessarie alla rigualificazione del
la zona , anche le condizionli necessarie per la

graduale trasformazione della stessa in zona tu-

ristica ricettiva,




17

ZONE C (Espansione)

Comprendenti le parti del territorio destinate

@ nuovi insediamenti o nelle quali l'edificazio=-

ne preesistente non raggiunge i limiti di super

™ S
L

fice e dpnsith richiesti per le zore b dal I.

2 aprile 1968 e considerate pertanto zone di ti
po C.

Le prescrizioni particolari relative all'edifica
ziope in tali zone sono contenute relle tabelle

allegate alle presenti norme.




Art. 10 = ZONE ARTIGIANALI (D)

a) Edilizia ammessa

Salve diverse prescrizioni riportate nelle tabel-
le di zona 1l'edilizia privata consentita nelle
zone artigianali ¢ limitata ai seguenti usi:

- produzione artigianale o industriale;

- magazzini e depositij

- uffici e laboratori;

- aDitazione del custode o del proprietario;

- impianti tecnologici.

Nelle zone industriali sono escluse le industrie
nocive o pericolose e l'edilizia residenziale
oltre & quella sopraindicata.

b) L'indice di zona

L'indice di zona con il quale viene fissata la
quantith massima di area fabbricabile misurata
in rapporto alla superfice totale asservita, co=-
stituisce la caratteristica fondamentale di ciaé-
scuna zZona,

c) Condizioni di edificabilith

Salve le prescrizioni e gli oneri piu particolari
previsti dai piani esecutivi 1'edificazione nelle
zone industriali & consentita solo se esistono,

o sono previste nei termini fissati dalla legge
le seguenti opere di urbaniztazione:

strade aperte al pubblico transitc, spazi di so-
sta e di parcheggio, fognafurc, rete idrica, re-
te di distribuzione dell'energia elettrica, pub-
blica illuminazione, spazi di verde attrezzato.
Fra le opere di urbanizzazione s'intendono com-
prese anche quelle necessarie per allacciare 1'a

rea ai servizi generali esistenti o previsti.
= 7

ere in

1‘ {f?“‘.{- 't\-u'_’- 1
4o mememto la realizzazione delle| opere e

A tutela delle acque i Comuni possono chi
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ri per lea depurazione delle acque slaosy,
rimento xlle diaposizioni e alle convengionl in
vigore.
d) Le area a spszio pubblico ¢ soggettes a speciali
servitu
Le gquantitd di aree da riservare in sede di edifi

cazione alla formazione degli spazi pubblieci (e-
scluse le sedi viarie) e da asservire a verde e
a parcheggio di pertinenza delle costrugioni so-
no precisate per le singole zone nelle rispettive
tabelle.
e) Prescrizioni particolari di zona

Le tabelle di zona allegate alle presenti norme
riportano per ciascuna zona le linse e le carat-
teristiche che ne definiscono la fisionomia umi-
tamente alle prescrizioni relative alla fabbrica

£gione ¢ ai servizi pubblici e privati.




Art. 11 - ZOKE TURISTICHE (1)

Nelle zone turistiche l'edilizia privata consen—
- tita © limitata ai seguenti usi:

- ospitalitd turisticaj

2 8 -~ commercio al minutoj
- spettacolo, cultura, ricreagione;
ifi - autorimesse collettive;
6= - esposizioni temporanes e permanenti.
i e E' comunque tassativamente esclusa l'edilizia per
o= la residenga permanente e per le attivitid artigia
ive | nali e industriali di qualsiasi tipo e dimensione.
G1i insediamenti consentiti devono essere obbli=-
gatoriamente previsti in gsede di piano esecutivo
0 esteso ad un'intera zona.
T Gli insediamenti commerciali sono disciplinati
1= dalle presehti norme e dal Piano di sviluppo e ai
o2 adeguamento formato ai sensi della legge 11 giu-

| gno 1971 n®,.426.
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Zone Iitoranee (L)

Nelle zone litoranee sono ammesse solo infra-
gtrutture e servizi pubblici o di uso pubbli-
co, con esclusione tassativa di qualungue e-
dificazione privata permanente.

Fino all'approvazione del pianc esecutivo di
sistemagzione dell'intera zone ovvero di stral
ci funzionali di esso sono comsentiti eaclﬁsl

vamente interventi di risanamento conservati
vo e di trasformazione conservativa di bonifi

ca igienico-edilizia delle costruzioni priva
te esistenti alla data di adozione del P.K.G.
che non contrastano con le caratteristiche
della zona.

Le trasformazioni del litorale debbono esse-
re autorizzate dalla Sovrintendenza ai Monu-
menti della ILiguria s dal Provveditorato al=-
le Opere Marittime nei limiti delle loro com

petenze e delle leggi vigenti in materia.




Art. 13 - Zone Agricole (E)

n)

b)

c)

Ediligia ammessa

L'edilizia privata consentite nelle zone 8-

gricole & limitata ai seguenti usi:

- abitazione del proprietario © del condut-
tore;

- impianti ed attrezgzature necessarie alla
produsione orto=floro=frutticolaj

_ fabbricati per il riccvero, la conservagio
ne e la lavorazione dei prodottis;

-~ fabbricati per il ricovero delle attrerza-

ture.

Tndice di1 Zoxa&

L'indice di fabbricabilitd com 11 quale vie

pe fissata la massima cubatura realizzabile
per ogni metro quadro fuori terra di super-
ficie di area asservita, costituisce la ca-
ratteristica fondamentale di ciascuna Zona.
T fabbricati per il ricovero del bestiame,
per il ricovero e 1a conservagione dei pro-
dotti e per 11 ricovero degli attrezzi, &n-
nessi ad abitazioni rurali (o loro parti inm
fabbriceti ad uso di ebitagioni rurali), sg
no ritenuti convengionalmente privi di cubl—

tura, purch® limitati all'effettiva consisten|

za & necessita del fondo agricolo.

Condigioni di edificabilits

7,'edi ficabilitid pud essere concessk solo se
esistono o sono previste pei termini fissd-
t{ dalla legge, nelle localitd dovefgﬂfitg_a

sta la licenza, le oper




d)

e)
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primaria: strade di accesso, impianto di rifer
nimento di acqua potabile, impianto di smalti-
mento delle acque luride, allaccio alla rete

di distribuzione dell'energia elettrica,

Fabbricati &d usc residenziale esistenti in

zone agricole

Per un periodo di venti anni dalla data di a-
dozione del P.R.G. possono essere autorizzati
(indipendentemente dall'estensione del fondo
di proprietd e fatte salve le situazioni e le
egsigenze ambientali dei luoghi e delle costru-
zioni) interventi di rinnovamento e di trasfor
mazione, anche non conservativa, di fabbricati
esistenti alla suddetta data in zone asricole
di Pisno: tali ampliamenti, ritenutl dai Comu- |
ni necessari ai fini dell ‘adeguamento igieni
co—edilizio dei fabbricati, devono essere con-
teputi in un volume massSimo NON superiore al
207 @1 quelloc esistente alla data di adozione
del P.R.G.

Costruzioni & serra

In relazione alle finalitd ed agli obblighi
di cui alla T.R. nJ}ﬁhﬁil P.H.G ,ne individua al
comma seguente 1'ammissibilith e la superficie
coperta nell'ambito delle zone Agricole.
Fermo restando: |
- 1'altezza massima fissata in m.5 misurata
al colmo della copertura;
- 1'obbligo di richiesta al Sindaco di apposi-
ta sautorizzazione per i nuovi impiantij
- 1'obbligo di presentazione, di apposito pro-

getto contenente la previsions, oltreche

della serra per cui non vengano fissati 1li-
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f)

W
miti di superficie massima, di tutte 1:\npe
di sostegno e di contenimento, & di qu;lfé,;e
cessarie per lo ecarico e 1'incanalamento del.
le acque meteoriche e di quelle eventuali deri-
vanti dall‘'esercizio dell'impianto;

le distanze minime di cui all'art.4 delle T.R.I¥//)
vengono ridotte per la zona Agricola a cultura
intensiva (Ei) a:

mt.2 dal ciglio delle strade vicinali

mt.4,00 dal ciglio delle altre strade.

Prescrizioni particolari di zona

T.e zone contraddistinte dalle simbologie sotto
elencate sono caratterizzate inoltre dalle seguen

t1 préacrizioni:

Zone Ei (Agricole a coltura intensiva)

Comprendenti le parti del territorio destinato
precipuamente ad uso agricolo per colture orto-
floro—-frutticole.

In attesa della formazione del Piano Particola-
reggiato i1 quale dovrad individuare le forme, i
modi e le condizioni di assetto e di sviluppo
delle zone in relazgione alla precipua destinagio
ne sgricolo-intensiva l'edificabilitd & ammessa
secondo le indicazioni dei commi precedenti e del
la tabella di zona allegata,

Sono ammesse le serre con superficie coperta pari
sino all'80% del fondo.

Zone Ee (Agricole a coltura estensiva)
Comprendenti le parti del territoric destinate ad
uso agricolo per colture in prevalemgza olivicole.
L'edificabilitd & ammessa secondo le indicnziq31_?M
dei commi precedenti e della tabella di zon’,f:fma
lativa,
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Sono ammesse le serre con superficie coperta si-

no al 75% del fomdo.

Zome Eo (Incolte)
Comprendenti le parti del territorio incolte o
generalmente boschive,

In gquest& zona sono ammessi esclusivamente:

- impianti ed attrezzature necessarie per la sal
veguardia e 1l'incremento del patrimonio boschivo

- fabbricati per il deposito, la conservazione e
la lavorazione dei prodotti silvo-pastorali;

- abitazioni per i conduttori delle aziende esi-

A stenti.

E' tassativamente vietata gqualsiasi destinazione
d'uso non esplicitamente ammessa nel precedente

comma comprese le costruzioni a serra.




11

iivo

e

;

Art.

14 - Zone per attrezzature ed impianti di i

generale ( y)

T1a destinazione specifica delle aree riservate
ad attrezzature ed impienti di interesse gene-
rale & precisata per ciascuma zona nelle rela-
tiva tabella nonch® nella cartografia di P.R.G.
[E;li aree saranno acquisite dal Comune median-
te le mormall -~ procedure di legge in caso di
esproprio ovvero cedute a scomputo degli omeri

4i urbanizzazione primaria e secondaria nel ca-

a0 della formazione di Piani Egsecutivi.

Per quanto comcerme questi ultimi, ferme restan
do’'le prescrizioni contenute nelle tabelle di
zona, le aree a destinazione pubblica necessa-
rie a soddisfare gli standards urbanistici pre
geritti dovranno obbligatoriamente essere re-
perite nell'ambito delle aree destinate a pub-
‘bliei servizi dal P.R.G. e comprese rel medesi-
1o Comparto di Urbanizzagione di cui fa parte
il Piano stesso.

I Comparti di Urbanizgazione, in numero di sei,

sono individuati nella Tav.4 del P.R.G.
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Ty/4010 4° - Viabilith e Serviet
Art. 15 - Viabilitd

I1 P.E.G, prevede ed indica nella cartografia
la rete delle principali vie di comunicagione
stradale e ferroviaria e le relative fasce di
rispetto. |
In caso di costrugione di nuovi edifiei o ri-
strutturazione di edifici esistenti il Comune
pud, senza ricorrere all'amdoziome di piani ese

cutivi, chiedere la rettifica di allineamenti

tortuosi e di strettole, per una profonditd non
superiore & metri cinque dalla linea di fabbri- | *
ca o dalla recinzione gid esistente, anche se

tale rettifica non & indicata nella cartografia
del Piamo. |
Nel caso che su un lato o su ambo i lati da ret
tificare non esistono opere di fabbrica i Comu~
ni possono chiedere la rettifica sino ad una

profonditd non superiore a metri dieci dei bor-

di stradali esistenti.




=

Art., 16 -~ Allineamenti

I1 ?.R.C. prescrive gli allineamenti edil
ovvero gli arretramenti minimi da osservarsi
nell'edificazione lungo le vie di comunicazio=-
ne stradale e ferroviaria.

Ferma restando l'applicasione per le zone Agri-
cole Ee ed Eo di quanto disposto dagli artt.i-4
del D.¥, 10 aprile 1968 nelle altre zone, fat-
te salve differenti prescrigioni indicate nel-
1a cartografia di P.R.G., le distanze minime
dei fabbricati dal ciglio della sede stradale

aono coel stabilite com riferimento alla loro

classificaziones
A - autostrada mt,.20,00
B - S.S5. r.1 Aurelia mt.12,00

¢ - S, Comunali di media importanza mt,10,00
D - S. Comunali di interesse locale mt. 7,50

Le distanze minime tra fabbricati fre i quali
siano interposte strade non comprese nella pre-
cedente classificazione destinate al traffico
dei veicolil (con esclusione della viabilita a
fondo cieco al servizio deil singoli edifieci o
di insediamenti e nel caso di gruppi di edifi-
ci che formino oggetto di piani esecutivi) deb-
bono corrispondere alla larghezze della sede
'stradale progettata maggiorata di:

- mt. 5,00 per lato, per strade di larghezza
inferiore a mt, 7,003

- mt. 7,50 per lato, per strade di larghezza
compresa tra i mt.7,00 e mt.15,00;

- mt.10,00 per lato, per strade di larghezza
superiore a mt.15,00.
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17 - BEaifici pubblieci o di interesse pubblico

T,e aree destinate all'insediamento di attrez-
gature pubbliche sia esistenti e confermate
dal P.R.G, sia di nuovo impianto sono indivi-
duate con apposito segno grafico e con parti-
colare simbologia nelle Tavv. 4 e 4A nonche
nelle tabelle allegate alle presenti Norme.

Le aree in oggetto saranno acquisite al pa-
trimonio Comunale mediante esproprio o per
cessione gratuita da parte dei proprietari a
scomputo di sventuali onperi di urbanigzazione.
L'utilizzeazione delle aree per 1'edificazione
delle attrezgzature ivi localizzate averrd me-
diante licenze edilizie su progetti singoli
ovvero previa approvazione del Piano Esecutivo
nei cesi di maggiore complessitda ovvero di a-
ree comprendenti sattrezzature di differenti
classi dtuso o le cul caratteristiche tipolo-
giche dovessero discostarsi dalle indicazioni
contenute nelle tabelle di zona.

Su tali aree potranno altresl essere autoriz-
zati dal Comune fabbricati per servizl pubbli-
¢ci o di uso pubblico non gestiti da Enti pub-
blici territoriali sempre nel rispetto dei
commi precedenti.

G1i impiamti di prelevamento e di distribuzic
ne dell'acqua, anche seé pfivati, poSsono esse-
re autorizzati dal Comuns in qualsiasi zona,

e trattandosi di strutture tecpiche concernén-
ti un pubblico servizio, 8ONO ritenuti comven-
gionalmente privi di cubatura.

1.,& norma si applica anche agli impianti del

Zas, dell'energia elettrica e del telefono.
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Art. 18 - Caratteristica delle aree

rivate sottopo

speciali servitl

Le aree da vincolare ﬁ parcheggio e a verde pri-
vato o condominiale debbono essere riservate nel
1'ambito dei singoli lotti, o amche nelle aree
di pertinenza di pil edifici se previste inm sede
di piamo esecutivo nel rispetto dei valori Pre=
scritti mnelle tabelle di zoma.

14 sistemsgione s&vverrid & cura e spess dei ri-
chiedenti 1'edificagione e 1l'asservimento sard
eseguito con atto pubblico, da trascriversi e no-
tificarsi al Comune prima del rilascio della 1li-
cenza di abitabilita, agibilitéd o esercizio dei
fabbricati cui ineriscomno.

Le aree individuate dal P.R.G. come private ma
di utilizezazione pubblica risultamo soggette im
particolare al vimcolo costituito dalla destima-

zione d'uso.
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0lo 59 — Norme Edilizie

Art. 19 = Disciplina della tipologia edilizia

Le tabelle di zoma allegate alls presenti mor-
me disciplimaxro la tipologia edilizia da osser-
varsi nell'edificaszione umitémente alle altre
prescrizioni generali e di zona.

Sono comumque fatte salve pil restrittive morme

e procedure imposte con il regolamemto edilizio,
con 11 regolamemto d'igieme o con altre disposi

gionl comseguenti -a leggi vigenti.

I1 nuovo Regolamemto Edilizio, comforme alle pre
scrizioni del presexte P.R.G., sard adottato dal

Comsiglio Comunale entro 12 mesi dall'adogione

del Piano stesso.




zio,

osi

dal

one

Art. 20 - Vimcolo de

zione e per 1'inmediagento )

Lisutorizsasions all'edificaziome e all'inm-
sediamento comports di per s il vimeolo com
atto pubblieo, da trascriversi e notificar-
g1 al Comune, di altrettamta superficie quam
" ta occorre per soddisfare la cubature o la
superficie coperta dei fabbricati previsti
secondo l'indice di soma e pir comsentire
1'insediamento.
IL'area vincolata deve essere conméssa con
quella su cul insiste il fabbricato o il
complesso dei fabbricati sutorizzati, esse-
re estesa all'intera area di insediamento
ed essere compresa nell'amblto di una mede-
sima zona di Piano; nelle Zone sgricole &
consentito vincolare aree anche mon contiguse,
purch? facenmti parte della medesima zona A-

gricola.




e
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e 21 = Vincolo di destimazione d'uso dei fabbricati

Le destinazioni d'uso dei fabbricati devono

risultare da vincolo con atto pubblico, da

trescriveral e motificarsi al Comume, cui @&
subordinato i1 rilascio delle licenze di co-
struzione, di abitabilitd, di agilitd e di e

sercigio.

In caso di abusivo mutamento di destimaziome
8i procederd alla revoca della licemza di eser
cizgio e di agibilith dei locali.

Irn particolare per quanto concerne i fabbrica-
ti esistenti di proprietd privata ma ad uso
collettivo (colonie, alberghi, motels, ecc.)
ogni intervento che ne muti la destinazione
d'uso, ferma restando l'osservanza di eventua
1i disposiziorni di legge o di vincoli speci-
fiei inerenti la costruzione, & subcrdinato
all 'approvazione di un piano esecutivo di ri-
strutturazione urbanistica ai sensi e con i
contenuti degli artt.6 e 7 delle presenti Nor
me.

Tale piano, mentre potrd anche essere limita-
to ad un singolo fabbricato, mon potrd preve-
dere imcrementi di volumetria rispetto alla
situagione esistente al momento dell'adosiome

del P.R.G.




Art. 22 - Misuragione delle cubature e delle altdzzéxg

Nella misura delle cubsture vemgomo computate tut
te le parti di fabbricato smergenti dal terreno
coun la sola esclusiome delle recinsiomi.

I1 computo deve essere eseguito, dopo la sisteme-
zionse defimativa dsl terreno, Con criteri rigoro-
samente geometrici, calcolando i1 volume di tut-
to il solido emergente dal pilamo del terreno si-
stemato, comprendenddvi'tutti gli avamcorpi ed
escludendovi tutti i porticati, le logge aperte,
i balconi, le balaustre, le cormici e tutte le
analoghe strutture ed il volume delle sovrastrut-
ture tecniche (torrette ascensori, camini, esala-
tori purchd nella minima dimensione oecorrente ).
I1 volume delle chiostrine di areazione viene
computato come fabbricato.

Ai fini del computo della cubatura, dell'altezsa
e delle distanze le simgole parti dei fabbricati
devono essere misurate — su ogni fronte - dal
piano del terreno sistemato sino alla quote media
dell'intradosso, o dell'imposta, del solaio di
copertura relativo gll1'ultimo piano abitabile.
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