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COMUNE DI CANDIOLO (TO)
VIA FOSCOLO 4 - 10060 CANDIOLO
p.IVA 01717430019
tel. 011-99.34.807,8,9 — fax 011-9621108
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CAPITOLATO SPECIALE
PER LA

CONCESSIONE
DELLA GESTIONE DEISERVIZI SPORTIVI,
RICREATIVI ECULTURALI DA
REALIZZARE PRESSO ILCENTRO
POLIFUNZIONALE "CANDIOLO
VILLAGE", NONCHE DELLA
PROGETTAZIONE E REALIZZAZIONE DI
LAVORI b MANUTENZIONE
STRAORDINARIASUTALE
STRUTTURA

DURATA DELLA CONCESSIONE ANNI 12:

1° GENNAIO 2023 - 31 DICEMBRE 2034

IMPORTO DEL CANONE DI CONCESSIONE A BASE DI GARA
€ 9.500,00 (NOVEMILACINQUECENTO EURO) ANNUO
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PREMESSE

L’Amministrazione Comunale, di seguito definita ‘‘@m®dente”, dispone del Centro
polifunzionale ricreativo culturale sito in Candiol Via Roma n. 12 - denominato
"Candiolo Village", cosi come meglio specificatiat. 2 del presente capitolato.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 322809/2022 é stata approvata la
relazione finale della Commissione Consiliare perdicazione degli indirizzi per
I'affidamento della gestione degli impianti spartcon emanazione dei conseguenti atti
di indirizzo per la predisposizione degli atti dirg.

| principi che hanno orientato la Commissione Amiministrazione Comunale nella
elaborazione degli indirizzi di cui sopra, sonegsenti:
a) Valorizzare gli impianti sportivi e le struttureigtenti cosi da renderli fruibili
per la collettivita
b) Attivare un progetto sociale che coinvolga le assooni locali e dia un ruolo
importante nell'intervento socio educativo rivolibsoggetti portatori di qualche
disabilitd ed essere da sostegno alle attivitéatiatservando spazi per bambini
ed anziani
c) Individuare una soluzione che sia economicamergéesibile e che garantisca
la disponibilita costante nel tempo del Centro agitanti di Candiolo
d) Dare possibilmente continuita alle attivita spatia essere che coinvolgono un
numero importante di bambini e giovani del Comune.

ART. 1 - SOGGETTI

Il contratto di concessione verra stipulato tre&Codmune di Candiolo - denominato
Concedente - e l'operatore economico aggiudicataietla concessione stessa,
individuato a seguito di esperimento di gara a@vi pubblica con procedura aperta,
denominato Concessionario.

ART. 2 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE

Costituisce oggetto della Concessione la gestiome 8ERVIZI SPORTIVI,
RICREATIVI E CULTURALI da realizzare presso il CERD POLIFUNZIONALE
"CANDIOLO VILLAGE" siti in Candiolo, Via Roma 12, enché la progettazione e
realizzazione di LAVORI di MANUTENZIONE STRAORDINAR su TALE
STRUTTURA.



La concessione comporta la gestione esclusiva erae polifunzionale ricreativo
culturale denominato "Candiolo Village", struttumhe comprendono i seguenti
immobili comunali:

- teatro dei bottoni

- palestra con spogliatoi

- locale bar

- rotonda (in uso esclusivo ad associazione musicahdiolese)
- campo da calcetto in sintetico

- campo da tennis in sintetico

- area verde

- due campi da beach volley (da realizzare a celtaohministrazione comunale).

La concessione non include i campi da padel adinaa struttura e i due spogliatoi
situati sotto il teatro, con ingresso lungo il eigrincipale del "Candiolo Village", né
gli impianti per il gioco del calcio, costituiti ddue campi, spogliatoi e tribuna, come
nella planimetria allegata al capitolato.

La concessione non e suddivisa in lotti.



1. Il patrimonio comunale che viene concesso in gesti@ costituito dagli
immobili, impianti di servizio, impianti tecnologicarredi e attrezzature, facenti
parti del complesso sportivo e descritti, nellacstdi fatto e di diritto in cui si
trovano, cosi come individuati nella planimetrideghta e nell'elenco beni
depositato agli atti.

2. La concessione disciplina tutte le operazioni anmstrative, tecniche,
economiche e produttive inerenti la gestione.

3. Lattivita svolta dal Concessionario deve costguparte consistente di tutta
I'attivita necessaria all'intera gestione, in attiome delle finalita suesposte tese
a realizzare forme di partecipazione dell’'utenzagbare all’organizzazione ed
erogazione di servizi.

4. 1l Concessionario, per tutte le attivita in cuiiéhresto personale specializzato
dotato di particolari abilitazioni o diplomi profgaenali, nonche in tutti i casi in
cui la propria organizzazione non sia sufficienggeantire una gestione efficace
ed efficiente, deve procedere a suo carico alll@@sme del personale
occorrente.

5. Il costo del personale, compreso ogni onere riflgsevisto dalle norme vigenti,
e a carico del Concessionario. Quest’ultimo risgomdogni caso dell'opera sia
del personale assunto che dell'eventuale persuakletario.

6. Il Concessionario € tenuto a comunicare al CondedBorganigramma delle
cariche sociali ed il nominativo del direttore respabile, nonché ogni
variazione dei medesimi.

7. | poteri di gestione del Concessionario non esciodquelli di vigilanza e
controllo del Concedente, nei limiti previsti daépente contratto.

8. FE’vietata la cessione totale o parziale del preseantratto.

9. Lasubconcessione é disciplinata dal successilaobri22.

10. |l servizio di gestione non puo essere sospesobarabnato per alcuna causa
senza il preventivo benestare del Concedente, saluse di forza maggiore. In
tal caso le sospensioni devono essere tempestitameomunicate al
Concedente.

ART. 3 - DURATA

1. La concessione ha durata pari ad anni DODICI, cecodenza dal 1°
GENNAIO 2023 e termine il 31 DICEMBRE 2034.



E' esclusa ogni forma di rinnovo della concessiortgara possibile
esclusivamente una proroga tecnica della concessgiessa per il tempo
strettamente necessario a concludere la succqgasivadura di affidamento che
dovesse svolgersi in prossimita del termine di snad sopra previsto.

Oltre che per lo spirare del termine finale, pempdrimento del patrimonio
concesso e per la cessazione dell'attivita del €ssionario, derivante a sua
volta da qualsivoglia ragione attinente all'estoma del soggetto ovvero a
vicende che riguardino la sua capacita di opefarepncessione puo cessare per
revoca, risoluzione per inadempimento, recessoatgmdle, secondo quanto
previsto nei successivi articoli.

ART. 4 - CESSAZIONE ANTICIPATA DELLA CONCESSIONE

1.

La concessione puO essere risolta, previa diffidar@vedere nel termine

minimo di quindici giorni, nei seguenti casi:

a) omessa presentazione nei termini del bilancio prewvale, della relazione
annuale e del rendiconto della gestione

b) reiterata violazione del calendario ed orario codab, risultante da
contestazioni del Concedente;

c) violazione degli obblighi assunti in sede di préagione del progetto d’uso
dell'impianto e del progetto tecnico, risultante dantestazioni formali del
Concedente;

d) esercizio di attivita diverse da quelle ammessd’imeianto, tenuto
comunque conto di quanto stabilito dal disciplindrgara e dalla normativa
vigente, senza la preventiva autorizzazione dec€dente;

e) mancato reintegro della cauzione nei casi di incamento della stessa,;

f) mancato rispetto degli obblighi previdenziali;

g) cessione della concessione;

h) scioglimento del contraente o del Raggruppamentopbeaneo di Imprese.

i) ritardo superiore a 6 mesi nella corresponsioneaabne

j) rilevante scadenza del decoro dell'intero complesso

k) chiusura ingiustificata del complesso o di sueipdgvanti per piu di 15
giorni nel corso di un esercizio finanziario.

[) siano elevate piu di 4 penalita di cui all’art.ib7un periodo di 12 mesi.

m) per mancata stipula/rinnovo delle polizze assitwgapreviste dal presente
contratto



La concessione €& inoltre risolta di diritto, senpeeavviso, qualora il

Concessionario non realizzi, entro il termine dirdsi dalla decorrenza della
concessione, e cioé entro il 31 DICEMBRE 2024, pere di manutenzione
straordinaria previste nella sua offerta e acaettil'amministrazione. Ai fini

del presente comma, le opere si intendono reatizzain |'emissione del
certificato di collaudo o del certificato di regmdaesecuzione.

La concessione puo esseggocatadal concedente nei seguenti casi:
a) per rilevanti motivi di pubblico interesse;
b) per gravi motivi di ordine pubblico;
c) per il venire meno della fiducia nei confronti d&ncessionario, dovuta al
verificarsi di fatti, comportamenti, atteggiamenincompatibili con le
finalita pubbliche dell'impianto.

Nessuna pretesa il Concessionario pud avanzare gaitsedegli atti di
risoluzione e di revoca. A questi deve seguire lac@dura prevista per la
riconsegna del struttura e la presentazione dehtib consuntivo, a rendiconto
finale della gestione, entro sessanta giorni dallaca.

Il Concessionario potreecederedalla concessione, dandone comunicazione con
almeno 6 mesi di preavviso con raccomandata A.R.EoC. In caso di recesso,
in qualunque modo motivato, il Concessionario notrgpvantare diritto alcuno
nei confronti dellAmministrazione anche relativam® ad opere/spese gia
realizzate/sostenute. Il canone di concessioneadoMmunque essere corrisposto
per l'intero semestre relativo al giorno in cui exa il termine della prestazione.

In caso di nuova destinazione d’'uso dell'area deiteta da imprescindibili
necessita a tutela del pubblico interesse, in wgerdel contratto, |l
Concessionario potra essere ricollocato, se le izimmil lo permetteranno e
comunque a discrezione del Concedente, in altra: anecaso negativo nulla
potra pretendere il Concessionario per la conchesanticipata della gestione.

ART. 5 - OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO

2.

Il Concessionario dovra provvedere alla gestiorgli dmpianti in oggetto, nel
rispetto degli obblighi assicurativi e previdengiglarantendone il continuo e
regolare funzionamento secondo le modalita indinatgi atti di gara contenenti
tutti gli elementi utili a definire I'idea progettie e nel quale dovranno essere
inoltre previste le modalita per garantire la couia delle attivita dei
bambini/ragazzi candiolesi attualmente iscritta@atuola calcio a condizioni non
peggiorative rispetto a quelle in essere.

In particolare il Concessionario:
* siimpegna ad assicurare a propria cura e speseliaa e l'igiene degli
Impianti sportivi nonché la loro manutenzione oedia (lavori indicati



nell'allegato B) al presente atto) e necessariaaitenimento in buono
stato d'uso degli stessi e inclusa la manutenzitetie aree verdi. Dovra
inoltre riconsegnare al termine della concessiotie irgpianti e le
attrezzature nello stesso stato in cui si trovavahamomento della
consegna. Rimangono a carico del Concedente ghvienti sulla struttura
straordinari, eccezionali e di carattere non piéuke. La manutenzione
straordinaria € correlata alle reali necessitaadshuttura e non e quindi da
intendersi come un sicuro onere periodico annualél poncedente.

applica e riscuote, per l'uso degli impianti, leifta determinate dal
Comune di Candiolo indicate nell'allegato C) (appte con deliberazione
della Giunta Comunale n. 135 del 6 dicembre 2021kventuali

adeguamenti tariffari richiesti dal Concessionanovigenza contrattuale
potranno essere deliberati dal concedente tenewddo cdella media
tariffaria di altri impianti analoghi nell'area t®ICitta Metropolitana di
Torino.

deve farsi carico degli oneri relativi alle seguemn¢énze:

a) Telefoniche e linee Internet (con oneri a caricbQtncessionario
ed intestazione utenza)
b) Energia elettrica (con oneri a carico del Concessio ed
intestazione utenza)
c) Acqua (con oneri a carico del Concessionario edstazione
utenza)
d) Riscaldamento (con oneri a carico del Concessionai
intestazione utenza)
deve farsi carico degli oneri relativi alla tariffzer la raccolta rifiuti
provvedendo alle dichiarazioni previste per il 8o/

provvede al pagamento del canone annuale come anggécisato
nell'art.17 del presente atto.

ai fini gestionali:

a) dovra avere una sede operativa stabilmente funaienaul
territorio comunale, con responsabili in loco dhtlia prendere
decisioni immediate rispetto alla soluzione delleestioni
derivanti dalla convenzione e dallo svolgimento getvizio o
comunque si impegni a stabilirla entro 15 giorniladalata di
inizio del servizio;

b) dovra osservare un orario di apertura ricompresdetiore 8.00 e

I'l e diversificato tra stagione invernale ed\esitome stabilito
dal concessionario in accordo con 'Amministrazi@emunale

su richiesta di utilizzo delle strutture anche marm mattutino parte degli
utenti o da parte dell'lstituto Comprensivo perSeuole di Candiolo,
dovra garantire I'apertura dell’impianto.

in caso di pluralita di richieste, si impegna adegmare gli spazi delle
strutture in via prioritaria alle associazioni Cenhelsi.



= si impegna a mantenere la struttura polifunzionede il “Teatro dei
Bottoni” con la destinazione d'uso attuale, assedok, in caso di
pluralita di richieste, in via prioritaria alle agsazioni Candiolesi.

* siimpegna a destinare gratuitamente la "rotondagssociazione musicale
Candiolese quale sede associativa, con addebita &alkedesima
esclusivamente dei costi relativi alle utenze estgrhe

e assume ogni responsabilita connessa e dipendalfitesd e dalla gestione
della struttura nonché dallo svolgimento delle vééi ivi praticate.
L'amministrazione comunale dovra essere manlevaémga indenne da
ogni responsabilitd verso terzi per danni a persefee cose che si
dovessero verificare.

* si obbliga, per tutta la durata della concessi@nepncedere alla Societa
Enjoy Padel S.S.D. I'utilizzo esclusivo di n. 2 gltori collocati sotto il
locale teatro, con ingresso lungo la via principalel Village,
impegnandosi a sottoscrivere con la medesima souaietaccordo per |l
rimborso delle spese di gestione dei locali

* si impegna alla realizzazione degli interventinalioria previsti nella
propria offerta entro il termine massimo di 24 naglla decorrenza della
concessione (entro 31 DICEMBRE 2024) e a preseiitpregetto entro il
30/06/2023

* siimpegna ad osservare le seguenti ulteriori pi@sai:

- il campo da tennis potra essere utilizzato esciusente per il
tennis e non per allenamenti di calcio ed é a digpmne
esclusivamente di tennisti

- il campo da calcetto potra essere utilizzato es@nsente da
squadre che ne effettuano la prenotazione e noralf@ramenti
delle squadre di calcio

3. Per quanto riguarda gli investimentggetto della sua offerta, il Concessionario si
impegna a presentare al Concedente i progettivdildi fattibilita tecnico-finanziaria,
definitivo ed esecutivo completi di tutti gli elenterichiesti dagli artt. 23 ss. del D.Lgs.
n. 50/2016 e s.m.i.,, e, a seguito della approvazidn tali progetti da parte del
concedente, ad eseguire le opere ivi previsteppriorintegrale carico, completandone
I'esecuzione entro 24 mesi dall'inizidella concessione con presentazione del progetto
entro il 30/06/2023. | servizi di progettazionagedione lavori, coordinamento sicurezza
in fase di progettazione ed esecuzione e collamdoché I'esecuzione dei lavori,
dovranno essere affidati direttamente dal Conceasim a operatori economici
specializzati e debitamente qualificati, in ragiatedla natura dei servizi stessi e delle
opere da realizzare e del relativo importo, nelnpierispetto delle norme
sull'affidamento di servizi e lavori pubblici diical D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i.



ART. 6 - GESTIONE DELLA SICUREZZA

1. Per tutta la durata della presente concessiahé&oncedente & responsabile del
mantenimento delle condizioni di sicurezza, ai sda’art.19 del DM 18 marzo 1996
“Norme di sicurezza per la costruzione e I'esecctgli impianti sportivi”

ART. 7. PROGETTO DUSO E OPERE DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

1. Il concessionario si impegna a realizzare il ptimgd'uso proposto in sede di
offerta con iniziative che coinvolgano le asso@azdel Comune e del territorio
rispetto ai temi della promozione dello sport dadeultura visti come momenti
aggregativi e socializzanti,

2. |l progetto d'uso proposto in sede di gara dal @ssionario dovra essere
allegato al contratto di concessione.

3. Il concessionario si impegna altresi a realizzareopere di manutenzione
straordinaria proposte in sede di offerta con mtal tempi compatibili con le
esigenze dell'amministrazione comunale e deglitutiatia struttura.

4. L'offerta tecnica relativa alle opere di manutengicstraordinaria proposte in
sede di gara dal Concessionario dovra anch'esseeesliegata al contratto di
concessione.

ART. 8. SERVIZI A FAVORE DELL'AMMINISTRAZIONE COMUN ALE

1. Tutti gli impianti della struttura sono messi ambsizionea titolo gratuito per
attivita istituzionali del Comune (incontri cortralenti territoriali e istituzioni,
convegni, ecc.). Gli eventi istituzionali dovranressere comunicati con
preavviso di almeno 10 giorni e andranno concordaéi Comune e
Concessionario.

2. Oltre agli eventi di cui al comma precedente tiitimpianti della struttura sono
messi a disposiziona_titolo _gratuito per attivita organizzate dal Comune
(anche in collaborazione con associazioni di vaoato), nel limite massimo di
10 giorni allanno (per n. 6 ore giornaliere), m@de una pianificazione
semestrale comunicata nelle modalita seguenti:

a) entro il mese Maggio per il secondo semestre awlbacorrente.
b) entro il mese di Novembre per il primo semestréatelo successivo.

Gli eventi cosi comunicati avranno la priorita gp alle altre manifestazioni.
Altri eventi potranno essere comunicati con preswwvili almeno 10 giorni e
andranno concordati tra Comune e Concessionario.

3. La zona del piazzale recintato in corrispondenta docciofila e I'area verde
possono essere richiesti per manifestazioni in pri@ritaria e gratuita dal
Comune con un preavviso di 10 giorni.

4. Tutti gli impianti della struttura sono inoltre nsesobbligatoriamente a



disposizionea titolo gratuito, per le attivita svolte dall’'Istituto Comprensido
Candiolo per le scuole di Candiolo nel limite miassdi 9 giorni all’anno (per
n. 6 ore giornaliere) e di n. 3 giorni all’anno Eetivita dell’Asilo infantile Villa
di Montpascal, con preavviso di almeno 10 giornigarticolare 3 giorni per la
Scuola dell'Infanzia, n. 3 giorni per la scuolar®aria, n. 3 giorni per la Scuola
Secondaria e n. 3 giorni per I'Asilo infantile \4lbi Montpascal).

ART. 9 ATTIVITA PROMOZIONALI E COMMERCIALI

1. Nelllambito del complesso sportivo e ricreativo tauhle al Concessionario e
consentito:

a) esercizio pubblico di somministrazione alimentiezdnde;

b) il diritto di esclusiva di pubblicita, previo paganto delle imposte e tasse
correlate e parere vincolante sulla tipologia dblgicita esposta espresso
dal concedente e fatta salva la possibilita pestuémo, allorquando si
tratti di utilizzare il complesso per proprie masifazioni, di utilizzare gli
spazi pubblicitari a propria discrezione: il cddelecante I'indicazione del
concedente e del concessionario, I'apertura eilssaha, i numeri telefonici
e le discipline praticate, apposto all'ingressol’dgbianto, deve essere
mantenuto;

c) [lesercizio di scuole di avviamento allo sport gg@aento.

2. La gestione delle attivita anzidette pu0 essdfidata a terzi nel rispetto della
normativa vigente per tali settori, previa autagizione del concedente

3. Ogni onere ed ogni provento sono a carico fesdt@e del Concessionario, il quale
dovra altresi provvedere relativamente alle autadioni o licenze necessarie.

ART. 10 - RESPONSABILITA DEL GESTORE — GARANZIE E O BBLIGHI
ASSICURATIVI

1. Il Concessionario deve assicurare e garantirepprigr cura e spese, senza oneri
ulteriori per il Concedente oltre quelli previstlgresente contratto, il continuo
e regolare funzionamento delllmpianto nel perioddicato nel “Progetto
d’'uso”, in atti.



Il Concessionario si impegna formalmente a porratin tutti gli accorgimenti
necessari affinche siano scrupolosamente rispgettatdlo svolgimento
dell’'attivita, ai sensi del D. Lgs. 81/2008 e deNegente normativa, le
disposizioni in tema di prevenzione antinfortumiati assumendosi ogni
responsabilita per i casi di infortuni e di danrmpersone o cose eventualmente
arrecati al Concedente o a terzi durante I'eseoezie| contratto.

Il Concedente non si assume alcuna responsabditalgnni, infortuni od altro
che dovessero derivare al Concessionario o ai dipendenti nell'esecuzione
delle prestazioni oggetto della presente concessiqrer qualsiasi altra causa.

Il Concessionario si impegna altresi ad ottempeasatetti gli obblighi verso i
propri dipendenti in base alle disposizioni lediska e regolamentari vigenti in
materia di lavoro e di assicurazioni sociali, assndo a proprio carico tutti gli
oneri relativi, provvedendo al corretto inquadratoemel personale e in
particolare di quello che deve essere qualificaia possesso delle prescritte
abilitazioni professionali e/o titoli riconosciutal C.O.N.I. e/o dalle Federazioni
e/o dal sistema universitario e di quello che deperare su parti impiantistiche
(elettriche, termofluidiche, elettromeccaniche).

Il Concessionario risponde in ogni caso dell'opeidel personale utilizzato.

Il Concessionario si obbliga a munirsi di tutte desicurazioni e/o licenze
prescritte dalla legge in ordine all’espletamergtiadconcessione: devono essere
scrupolosamente osservate tutte le norme vigenti futuro emanate sia in
materia igienico-sanitaria, sia ai fini della pregmne degli infortuni e degli
incendi e di quant’altro possa interessare la gastdell’impianto, comprese le
prescrizioni urbanistiche.

Il Concessionario risponde dei danni causati agihobili, impianti, attrezzature
e arredi dell'intero complesso sportivo da partglidetenti In caso di danni
arrecati da studenti durante le ore riservate alfvita delle scuole |l
concessionario provvede a rivalersi nei confroati’dtituto scolastico.

Il Concedente provvede a stipulare la garanzidipeendio dellimmobile e per
la Responsabilita Civile che compete alla proprilta Struttura. Sara cura del
Concessionario richiedere copia della Polizza Asativa.

. Al termine della concessione si procedera ad uocagnizione dello stato di

consistenza e di conservazione rispetto alla siinazesistente al tempo della
consegna del complesso. Non € considerata dannorfaale usura secondo |l
corretto utilizzo.

10.1l Concessionario solleva altresi il Concedenteogai responsabilita relativa a

danni che venissero causati a terzi o a cose diref corso di tutte le attivita
ammesse e si obbliga, se necessario, a predisp@d.V.R.I. cosi come ogni
altra documentazione necessaria e richiesta dathaativa vigente.
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11.A garanzia delle obbligazioni di cui ai precederdmmi il Concessionario €
tenuto a stipulare, pena la decadenza dell’affiddame I'incameramento della
cauzione, l'assicurazione Responsabilita CivileZzifgrer un massimale non
inferiore a € 5.000.000,00 (cinquemilioni/00), can massimale per ciascun
sinistro non inferiore a € 3.000.000,00 (tremili®0), a copertura di qualsiasi
danno occorso a terzi e derivante dall’'espletameigoservizio . E’ inoltre
richiesta una polizza di copertura Rischio Loaatiper un importo di €
2.000.000,00; ove il valore da risarcire per daamecati a persone e/o cose
ecceda i singoli massimali coperti dalle predetikzpe, I'onere relativo dovra
intendersi a totale carico del Concessionario. &€ajglle polizze assicurative
deve essere depositata presso gli uffici comunHlatta della consegna
dell'impianto.

12.A garanzia dell’esatto adempimento di tutto quatsziplinato nel contratto di
concessione, il Concessionario presta idonea cagziper un importo
complessivo pari a cinque volte l'importo del cam@nnuale di concessione
come determinato sulla base dell'offerta. La gasasara costituita, a scelta del
concorrente, da:

a) titoli del debito pubblico garantiti dallo Stato pissitati presso una
sezione ditesoreria provinciale o presso le aBendorizzate, a titolo di
pegno, a favore della stazione appaltante, il eatt#ve essere al corso
del giorno del deposito;
b) contanti (assegno circolare, bonifico bancario,)ecc
c) fideiussione bancaria o0 assicurativa o rilasciadglidintermediari
finanziari iscritti nell’albo di cui all’'art. 106 e d.lgs. 1 settembre 1993,
n. 385 che svolgono in via esclusiva o prevaletiigita di rilascio di
garanzie e che sono sottoposti a revisione coetdhilparte di una societa
di revisione iscritta nell'albo previsto dallat61 delD.Lgs. 24 febbraio
1998, n. 58 e che abbiano i requisiti minimi divdailita richiesti dalla
vigente normativa bancaria assicurativa.
Tale garanzia dovra essere sempre mantenuta \ealidéicace sino alla fine
del termine della concessione nel medesimo impodo,garanzia,
cumulativamente, del pagamento corretto e temedei canoni annuali di
concessione, della restituzione degli impianti ulofo stato di conservazione
al termine della concessione stessa e della reaimze delle opere di
manutenzione straordinaria previste dall'offertareen primi 24 mesi di
decorrenza del contratto di concessione. La viotezidi uno qualsiasi dei
predetti obblighi giustifica lincameramento dellauzione da parte del
Comune.
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13.1 progetti relativi alle migliorie proposte in sedi gara dovranno rispettare le

norme urbanistiche, edilizie e del codice deitti pubblici vigenti e
dovranno essere pronti per la validazione da pae#d'amministrazione
comunale e per la conseguente approvazione da galie Giunta. | lavori
dovranno essere affidati ad operatori economicilifigsti secondo una
procedura prevista dal Codice Contratti in basekre dell'opera.

14.1l Concedente si riserva la facolta di effettuamatoolli all'interno della struttura

attraverso personale incaricato nei modi e nei tegmuti idonei.

ART. 11 - PERSONALE

1.

Il Concessionario deve procedere a suo carico @etto inquadramento del
personale occorrente per la gestione dell'impialhjoersonale utilizzato per la
gestione delle strutture deve essere qualificaio possesso delle prescritte
abilitazioni professionali

Il costo del personale, compreso ogni onere riflepeevisto dalle norme
vigenti, € a carico del concessionario. Quest'utinsponde in ogni caso
delloperato sia del personale dipendente subotdlinghe di eventuale
personale volontario, compensato ai sensi delf@idi 37 della Legge n.
342/2000 o altre modalita previste dalle leggi wige

Il personale dovra essere in possesso delle ptesahilitazioni professionali
per le diverse attivita e delle necessarie quaiper quanto riguarda gli
interventi da eseguire, a carico del Concessionaugarti impiantistiche quali
gli impianti elettrici, termofluidici ed elettromeanici.

Per ogni intervento dovra seguire ed essere trammat Concedente la
documentazione attestante I'esecuzione a regotted’a

ART. 12 - MODALITA" GESTIONALI

1.

Il Concessionario, conformemente agli oneri assooii il presente atto dovra
garantire:

a) il servizio di sorveglianza e custodia;

b) la sorveglianza della regolare entrata e uscitgdeblico utente (societa
sportive, squadre, pubblico-spettatore, gruppi, \&@olaresche ecc.);

C) il controllo dell’effettiva titolarita, da parte dsingoli utenti e dei vari

sodalizi utenti, delle necessarie autorizzaziotasdiate a cura della
direzione del Concessionario;

d) la riscossione delle quote previste dal tariffario;

e) I'informazione all’'utenza (garantendo una presemzaima di personale
addetto) circa I'uso e la disponibilita dell'imptan

f) il rispetto del calendario delle attivita prograntena I'orario;

0) I'approntamento delle attrezzature sportive necessia particolare per
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h)

)

K)

ART. 13

1.

lo svolgimento delle attivita programmate;

la fornitura dell’assistenza tecnica e funzionaleadte le manifestazioni
con presenza di pubblico;

il controllo della regolare efficienza degli spamtcessori di servizio
(spogliatoi, servizi igienici ecc.);

I'assolvimento con specifico personale di tutteofgerazioni di pulizia
(locali vari, pavimenti, aree gioco, ecc.) e ognalyolta se ne presenti la
necessita,;

'esecuzione tempestiva di tutte le operazioni nbamive di
competenza.

- ORGANIZZAZIONE DELLE ATTIVITA

Il concessionario deve assicurare e garantire,oprigr cura e spese, senza
oneri ulteriori per il Concedente, il continuo egotare funzionamento
dell'lmpianto nel periodo previsto di anni DODICI.

Per ogni singola attivita il Concessionario ha Bbgo di provvedere ad
ottenere le agibilita, abilitazioni, autorizzazipriicenze e atti similari
prescritti dalle norme vigenti.

Il servizio di gestione deve essere prestato regi@rispetto di tutte le norme
disciplinanti le singole attivita ammesse, nonchtutle le cautele necessarie
per la tutela dell’igiene e salute pubblica e detline pubblico e con
'osservanza delle ordinanze che il Sindaco o adttdorita competenti
possono emanare nelle materie indicate.

L’organizzazione delle attivita ammesse compet€a@hcessionario e deve
essere improntata a criteri di efficienza ed effi@a rispondere ai canoni di
correttezza, cortesia, gentilezza nei confrontihdiinque frequenti a qualsiasi
titolo il complesso sportivo, da considerarsi fooé di pubblico servizio.

Il Concessionario si impegna a contribuire, insieafie altre associazioni ed
organismi di partecipazione cittadini e, in parf@re, con il Comune di
Candiolo, all'elaborazione e realizzazione di pttogehe rispondano alle
esigenze socio-ambientali e culturali del terrddn cui € ubicato I'impianto
sportivo.

Il Concessionario si impegna, oltre a promuovesgttiVita agonistica o
semplicemente sportiva dei propri associati, a @map in collaborazione con
gli Enti Locali limitrofi all'impianto, attivita sprtive e motorie fruibili dalla
generalita dei cittadini ed adeguate, secondo lerse fasce di eta, al
soddisfacimento di esigenze formative/educative, teinpo libero, di
mantenimento e recupero fisico-motorio, sulla baseappositi progetti
elaborati eventualmente anche in collaborazionelddancedente.

Il concessionario si impegna a comunicare tranpf@aita segnaletica affissa
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all'ingresso della struttura indicante recapitiletenici cui rivolgersi per la
prenotazione e utilizzo della struttura.

II Concessionario si impegna ad assegnare gli spelk¢ strutture in via
prioritaria alle associazioni Candiolesi che atuatte utilizzano gli impianti.

II Concessionario si impegna a mantenere la stautpwlifunzionale ed |l
“Teatro dei Bottoni” con la destinazione d'uso ateu o polivalente,
assegnandola in via prioritaria alle associazioandiolesi che attualmente
gia utilizzano quegli spazi per attivita socio oudtli.

ART. 14 - ATTIVITA ECONOMICHE COLLATERALI

1.

~

Al Concessionario e affidata la gestione del bémt&rno degli impianti
sportivi. Eventuali spese di arredo e di adeguamdalia zona bar/ristorante
sono a totale carico del Concessionario. Alla sczalelel presente contratto
il bar ed i suoi arredamenti diverranno di progrigell’ Amministrazione.

Al Concessionario e riconosciuta, altresi, la fecdi installare, in luoghi del
Centro sportivo, preventivamente concordati con ampetenti uffici
comunali, distributori automatici di bevande e ait.

Per la gestione del bar-ristoro, il concessiondewe chiedere ed ottenere le
prescritte autorizzazioni di legge, cosi come nedabente ai distributori
automatici di alimenti e bevande.

Il Concessionario, contestualmente alla presentazaelle istanze volte ad
ottenere il rilascio da parte dei competenti uffidelle licenze e/o

autorizzazioni prescritte, per lo svolgimento deltedette attivita, dalla legge
o dai regolamenti e, in particolare, dal Testo driiegge Pubblica Sicurezza
(T.U.L.P.S), deve presentare al Comune specificaucicazione relativa

all'avvenuta presentazione delle stesse. Sonoieocdel concessionario gli

adeguamenti necessari ad ottenere le licenze attgizzazioni necessarie
all'esercizio del bar.

Qualora lo svolgimento di tale attivita complemeatacomporti la
trasformazione a carattere permanente della degiima di alcuni locali, il
Concessionario, prima di avviare i relativi itert@izzatori presso i
competenti uffici, deve ottenere apposito “nulléadsial competente settore
del Comune, volto a verificare il carattere nongprdizievole delle attivita
stesse nei confronti del servizio in gestione.

| prezzi delle consumazioni devono essere espostnado visibile e non
devono superare quelli di mercato privati deglreigepubblici.

Ai sensi della normativa vigente non € consentitasbmministrazione di
bevande aventi un contenuto alcolico superiore gdet cento del volume.
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8. Il concessionario, ai sensi dell'art. 9 del T.U.ISPapprovato con regio
decreto 18 giugno 1931 n. 773, deve rispettareg alta normativa stabilita
dalla legge vigente in materia di somministraziah@ubblico di alimenti e
bevande, tutte le prescrizioni che la autorita ablgica sicurezza preposta
riterra di imporgli, nel pubblico interesse. Le @i#zazioni in argomento
saranno rilasciate al Concessionario e saranndevaler tutto il periodo di
durata del contratto di conduzione e gestione deglianti.

9. L'espletamento delle attivita complementari datttirial concessionario di
trattenere per sé gli introiti derivanti dalla gese.

10.1I Concessionario pu0 svolgere l'attivita in oggetiirettamente o affidandola
a terzi, senza che ci0o costituisca sub-concessiogessione parziale del
presente contratto.

ART. 15 - TARIFFE E PROVENTI

1. Tutti i proventi derivanti dall’introito delle tdfe per I'utilizzo degli impianti,

nonche i proventi derivanti dalla gestione del bpettano al Concessionario.

Le tariffe di cui al punto precedente sono stateerd@inate dal Comune di
Candiolo con deliberazione della Giunta Comunal&35. del 6 dicembre 2021 e
sono riprodotte nell'estratto tariffario in allegaC. In caso di modifica in
vigenza contrattuale devono essere sottoposte mireamente al Concedente
che, nel caso riscontri anomalie rispetto alla medriffaria di altri impianti

analoghi nell’area della Citta Metropolitana di ihar, chiedera le opportune
correzioni.

Il Concessionario potra prevedere casi particalagsenzione o riduzione.
In ottemperanza alla normativa vigente, la vendithiglietti ed in genere tutti i
servizi dovra essere attestata con il rilascioadedirrispondente ricevuta fiscale

e/o scontrino di cassa e/o fattura, se richiesta.

Il tariffario in vigore, nonché il calendario e dmdelle attivita, devono essere
esposti allingresso del complesso in luogo berbiesai frequentatori.

ART. 16 - GESTIONE ECONOMICA

1.

La particolare forma di concessione del complesportivo impone al
Concessionario un’attivita amministrativa ed ecomanparticolarmente oculata.

Fatta salva la tenuta delle scritture contabilivigte dalle vigenti norme in
relazione alla forma giuridica del Concessionadliglle quali il Concedente puo
prendere visione, lo stesso Concessionario dewverdaima contabilita di ogni
movimento in entrata ed in uscita.
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ART. 17 — CANONE

1.

Il canone di concessione tiene conto degli oneliedutenze e delle opere di
investimento necessarie, nonche dei costi e devirttel servizio.

Pertanto e fissato in un importo determinato pemi @nno solare, derivante
dall'incremento offerto in sede di gara sul cananeuo minimo previsto di €
9.500,00 annuo.

Il Concessionario deve provvedere a corrispondermadalita da concordarsi
(singola rata oppure piu rate periodiche) la cgedtuita come canone annuale
entro il 31 dicembre dell’anno solare di riferimgnentro il 31.12.2023 dovra
essere versato il canone relativo all'anno 2023.

Il canone di concessione e rivalutato annualmemita base dell'indice ISTAT,
a partire dall'anno 2024.

ART. 18 — ASPETTI FINANZIARI E MONITORAGGIO

1.

Il Concessionario introita, per tutta la duratalaletoncessione, i proventi
derivanti dalla gestione, ai sensi dei precedemitai. A prova dell’avvenuto
incasso dei proventi di cui ai commi precedeniancessionario deve rilasciare
regolare quietanza nel rispetto delle normativealfisvigenti o comunque
garantire al Concedente I'opportuna verifica dagloiti.

Al fine di ottemperare agli obblighi previsti datggente atto si impegna ad
utilizzare tutte le risorse finanziarie previstel rguadro economico degli
investimenti: tale impegno deve trovare corrispazdenel rendiconto specifico
relativo ai lavori realizzati, corredato delle pezjustificative delle spese.

Il canone deve essere pagato al Concedente dakssionario secondo le
modalita previste dal disciplinare e dal preseite ae le ulteriori specifiche

tecnico/amministrative che il Concedente provvedera comunicare al

Concessionario.

Il Concessionario deve presentare al Concedentsy #r80 settembre di ogni
anno di durata del contratto, il bilancio consumtirelativo all’anno passato
correlato dal relativo verbale di approvazione @ehsiglio di Amministrazione
dei soci e il bilancio preventivo.

Il Concessionario € obbligato a fornire, entras@tte) giorni dal ricevimento di
un’eventuale specifica richiesta scritta, i chiam ed i documenti che il
Concedente riterra necessari per il completo eséghgquadro di cui sopra. Su
indicazione del competente Ufficio tecnico, o comum a cadenza annuale,
saranno stabilite riunioni tra il ConcessionaridAenministrazione Comunale

finalizzate alla verifica dellandamento del cotivasia per quanto riguarda gli
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aspetti gestionali che per quelli tecnici legala abalizzazione delle opere conto
canone.

II Concedente, a mezzo dei propri funzionari oindiaricati autorizzati, puo

accedere all'impianto sportivo e ai singoli impiaatlocali del medesimo, in

qualunque tempo e senza obbligo di preavviso,salbpo di accertare:

- 'esatta osservanza da parte del concessionatie drescrizioni previste nel

presente atto;

- la regolare effettuazione delle operazioni di otanzione atte a mantenere
'impianto in condizioni di funzionalita ed efficec e ad adeguarlo alle

prescrizioni previste dalla legge o dai regolamenti

II Concessionario dovra, inoltre, tenere un lilwathanutenzioni aggiornato e
compilato dalle ditte specializzate che dovessatervenire. A seguito delle
ispezioni e dei controlli effettuati, qualora vesgso accertate inadempienze
contrattuali o, comunque, situazioni di pericolo gk utenti degli impianti e per

il personale ai medesimi adibito, il Concedentemat al Concessionario
I'esecuzione dei lavori dovuti in base al preseatte e comunque necessari a
garantire la sicurezza nellimpianto gestito, imda formale diffida e
assegnando un termine temporale per provvederecddel di persistenza nel
comportamento omissivo, allo scadere del periodticato nella diffida, il
Concedente si riserva di valutare I'applicazionepdnali proporzionate alla
gravita dell'inadempimento commesso, salvo i casreyoca previsti dalla
presente convenzione. Nelle more di realizzazioaglidinterventi volti al
ripristino della sicurezza negli impianti sportigiialora la situazione di pericolo
sia confermata dal Comune, il Concessionario diabligo di interdire I'accesso
agli impianti da parte degli utenti fruitori. Il @oessionario non avra diritto ad
alcun corrispettivo, rimborso o indennizzo nel casoui si rendesse necessaria
I'interruzione, anche solo parziale, del servizéy ponsentire la realizzazione di
interventi presso gli immobili affidati
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ART. 19 - PENALITA. DETERMINAZIONE ED INCAMERAMENT O DELLA
CAUZIONE

1. Per i seguenti inadempimenti o inosservanze dedepte atto si applicano,
previa contestazione, le seguenti penali:

a) per ogni giorno di chiusura ingiustificata dell'lmapto sportivo o di sue
parti: € 250,00;

b) per lavori di manutenzione ordinaria, non effeituattro il termine
intimato: il 10% del valore;

c) per gravi mancanze nella pulizia e nell'igiene a@slruttura : € 250,00

d) per ingiustificata non ammissione di soggetti dlizzazione del
complesso sportivo o di sue parti: € 250,00 pegdircasi individuali ed
€ 500,00 per singoli casi di societa o associazioni

2. In tutti i casi in cui e previsto I'obbligo di umsarcimento danni o il pagamento
di penalita, dopo aver assegnato al Concession@ritermine per provvedere
non inferiore a trenta giorni, il concedente hattirad incamerare direttamente
in via amministrativa la cauzione che, nel termiliérenta giorni, deve essere
reintegrata dal Concessionario pena decadenzaaeltaessione.

ART. 20 - INAGIBILITA DELL'IMPIANTO CONSEGUENTE AL AVORI

1. In qualunque momento il Comune con idoneo preav\pedra apportare
all'impianto tutte le modifiche, ampliamenti e maie che riterra opportune e
necessarie.

2. Qualora per I'esecuzione di tali opere e per qugleraltro motivo ascrivibile al
Comune I'impianto dovesse essere reso o0 rimanaighihe in tutto o in parte
per un periodo fino a 3 mesi, nessuna indenni@nNEPenso e per nessun titolo o
motivo potranno essere richiesti dal concessioraf@mmministrazione.

3. Qualora il periodo di inagibilita per I'esecuziodelle opere dovesse superare i 3
mesi, la validita della concessione sara prolungatain tempo di uguale durata,
e fatta avvertenza che anche in tal caso nessw@mnita 0 compenso e per
nessun titolo o motivo potranno essere richiestil dancessionario
all’lamministrazione.

4. Nessun indennizzo sara altresi dovuto dal Comun@oakessionario qualora

I'Impianto si renda inagibile per eventi imputakilicausa di forza maggiore o a
caso fortuito.
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ART. 21 - RICONSEGNA DEL COMPLESSO SPORTIVO

1.

L’atto di riconsegna al concedente dell’intero lamb sportivo, deve avvenire
entro il termine di scadenza naturale o anticiplalta concessione.

L’atto consiste nella ricognizione e verifica, &tin contraddittorio, della
consistenza e stato di fatto dei beni concessi.

Non é considerata danno la normale usura secomrdordtto utilizzo.

Salvo il normale deperimento dovuto all’'uso cooett cui al presente atto , ogni
danno accertato comporta per il concessionaridoligb del risarcimento dello
stesso. Il Concedente non procede allo svincolta deluzione in presenza di
pendenze risarcitorie.

Nel caso di cessazione anticipata della concesspmrevolonta del Concedente
causata da evento diverso da quello indicato allaril Concedente, con proprio
provvedimento assunto in contraddittorio con latggaprocedera ad eventuali
compensazioni e conguagli. A tal fine verra valutdincremento di valore

dellimpianto sportivo grazie alle opere eseguital dConcessionario in

ottemperanza a quanto stabilito dal presente damtosu perizia estimativa
redatta dal Servizio tecnico

Gli atti di cui al quarto comma sono definitivi erpanto impugnabili innanzi al
Giudice Amministrativo nei termini e con le proceeldi legge.

ART. 22 - SUBCONCESSIONE E CESSIONE DEL CONTRATTO

1.

E’ fatto divieto di effettuare la cessione ancheziade della concessione, a pena
dell'immediata risoluzione della stessa.

Non é consentita la subconcessione dei servizittmdel presente affidamento.

La progettazione e l'esecuzione dei lavori di mamzibne straordinaria sulle
strutture oggetto della concessione dovranno invessere affidati dal
concessionario a soggetti muniti dei necessariisége in base alle procedure
dettate dallo stesso D.Lgs. n. 50/2016 e s.mla &ase dei rispettivi importi.

ART. 23 - TRASPARENZA E COINVOLGIMENTO DELL'UTENZA

1.

Entro sei mesi dalla sottoscrizione del presentstratio il concessionario
provvede alla stesura della “Carta dei servizi gkrutenti” da sottoporre
allamministrazione. Nella Carta dei servizi pel gkenti dovranno essere
indicati i giorni e gli orari di apertura, le tdef i requisiti e gli standard di
servizio, le modalita di autocontrollo, nominatieorecapito dei responsabili
degli impianti, gli strumenti offerti all’'utenza pé& verifica e la comunicazione
del gradimento, dei suggerimenti e dei reclamicaerenza al programma di
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gestione proposto dallo stesso Concessionarioandito della procedura di
selezione pubblica.

La carta dei servizi proposta dal concessionagoggetta a revisione biennale e,
previa approvazione da parte del’Amministraziodeye essere esposta a cura
del concessionario all'ingresso della Strutturdjonstesso locale dovra essere
allestita una “cassetta suggerimenti/reclami” di €amministrazione e |l
concessionario prenderanno congiuntamente periodizmne.

ART. 24 — RINNOVO E PROROGA TECNICA

1.

E' esclusa ogni forma di rinnovo della concessiortgara possibile
esclusivamente una proroga tecnica della concessgiessa per il tempo
strettamente necessario a concludere la succqgasivadura di affidamento che
dovesse svolgersi in prossimita del termine di enad sopra previsto.

ART. 25 - CONTROVERSIE

1.

Per tutte le eventuali controversie giudiziarieneieletto il Foro di Torino.

ART. 26 - DISPOSIZIONI FINALI E TRATTAMENTO DATI

1.

Per quanto non previsto nel presente contrattate gichiarano di riferirsi alle
norme contenute nel disciplinare di gara e nelleneodel Decreto Legislativo n.
50/2016 e s.m.i. e nel Codice Civile in materiatcattuale.

Ai sensi dell'art. 13 del D. Lgs. 196/2003 i dagrponali forniti e raccolti in
occasione della presente gara sono trattati esaluginte in funzione e per i fini
della gara medesima e sono conservati presso leceppetenti dell’Ente. Il
conferimento dati € obbligatorio a pena esclusidirteattamento dati & eseguito
sia in modalita automatizzata che cartacea, potdinuteressato esercitare i
diritti di cui all’art. 7 del decreto citato.

Nell’espletamento del servizio gli operatori adde#évono astenersi dal prendere
conoscenza di pratiche, documenti e corrispondenz#i qualsivoglia dato
personale soggetto a tutela ai sensi della nortataci

Responsabile del trattamento dati e il responsdkeil&ettore Amministrativo

IL COMUNE DI CANDIOLO

Il Concessionario
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