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Oggetto

MODIFICA DELL'ACCORDO CON I PRIVAT T APPROVATO CON
DELIBERA DI GIUNTA COMUNALE N° 86 DEL 14/10/2010- PUA C7- IL
BORGO E NUOVA APPROVAZIONE DELLO STESSO

L’anno duemiladieci addi venti del mese di Ottobre alle ore 20.00 mnella sala
riunioni del Municipio.
Previo esaurimento delle formalita prescritte dalla legge vigente & stata convocata la Giunta
Comunale alla quale sono intervenuti i Slgnorr

BURIOLA LUIGT ' - 81
SCALVENZI ANGEIO "8I
CHIERICI ELENA L SI
GAMBETTI RENZO SI
OLIVIERI MAURIZIO ST
VIGNALI MARCO : : . NO
CALZOLARI IVAN ST

Assiste il Segretario Comunale FILIPPI ROBERTA il quale provvede alla i‘édazione
del presente verbale.

11 Sig. BURIOLA LUIGI, assunta la Presidenza e constatata la legalita dell’adunanza
dichiara aperta la seduta , per la trattazione dell’oggetto sopra indicato,






- COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
PROVINCIA DI PARMA

LA GIUNTA COMUNALE -

PREMESSO

In data 14/1‘ 02010 la-Giunta cormunale con atto: n° 86 ha-approvato il testo dell'accordo
con i prlvatl ex. art. 18 LR 20\2000 e dellart 11 L 241\90 smi da stipulare al fine di
procedere con la variante urbanistica alla convenzione attuativa del PUA C7- 1l Borgo in

Basilicagoiano per |'alienazione della superficie utile in cessione all'Ente.

RITENUTO

" Di modificare il testo dellaccordo con | privati di cui in premessa relativa alle clausole

penali;

© VISTO

Il testo dell'accordo come modificato e allegato al presente atto.

RITENUTO

Di annullare 'approvazione dello échema di accordo, come da delibera n. 86\2_010,
ferme restando le relative premesse deliberative, che ivi si intendona riprese

integralmente e fedelmente







Ai fine di consentire una rapida stipulazione dell'accordo con i privati , di considerare il

agosto 2000, n. 267,
' RICHIAMATI

Visti gli allegati pareri prescritti dalf art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, o=
Con votazione unanime e palese;

DELIBERA

o Di approvare il testo dellAccordo con i pr'ivati di cui all’oggettoallegato alla presente'
dehberazlone annullando contestualmente Iapprovazlone dell’accordo allegato alla
precedente dehbera n. 86\2010; .

o' Di dare atto.che le premesse deliberative di cui alla D.G. n. 86\2010 si mtendono ivi
riprese integralmente e fedelmente e che la sola modifica sostanZIale effettuata con il

presente atto riguarda la parte relativa alle clatsole penali.

Con separata votazione ‘unanime. e palese il presente atto viene dichiarato

immediatamente eseguibile ai sensi del 4° comma dell'art. 134 del D.Lgs. 18 agos{o 2000,
n. 267. | ' ~ |
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COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
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18 della legge regionale 24.03. 2000 n. 20

a valere tra
Comune di Montechiarugolo, con sede in Montechiarugolo (PR) alla Piazza Rivasi n. 3, codice
fiscale e partité iva. 00232820340, agente in persona del Sindaco Luigi Buriola, nato a
Montechiarugolo (PR) il '16.01.1965, nonché della Responsabile dell’Azea per il Territorio € lo
:Sviluppo Economico, nominata co_nl provvedimento sindacale in data _. , entrambi

domiciliati per la carica presso la sedé dell'Ente che rappresentano, 1 quali sottoscrivono il presente
| atto in virti di deliberazione n. ' approvata dalla Gxunta Comunale in data ;

agh atti del Comune e da aversi qu1 per integralmente nchlamata ¢ trascritta,

. @
il Sig. Calestani Guglielmo, con sede in alla _, codice fiscale e
partita iva e iscrizione nel Registro delle impre_se ~___, numero REA agente
Iin persona del Presidente e legale rappresentante , nato a | il

, domiciliato per la carica presso la sede dellEnte che rappresenta,'autoﬁizato alla
sottoscrizione del presentel atto con deliberazione del Consiglio di Amministrazione in data

, agli atti della societd e da aversi qui per integralmente richiamata, il quale dichiara di
intervenirg esclusivamente nell'interesse della medesima ed in sua rappresentanza, nel seguito del
presente atto indicata anche, per brevitd, come "Soggetto Attuatore"

_ premesso

. a)  che il Soggetto Attuatore & proprietario, all'interno del comparto urbanistico denominato "C7-
1l Borgo" in localitd Basilicagoiano di Montechiarugolo, dei fabbricati denominati "ex
farmacia";

Py, che il comparto-urbanistico "C7-I1 Borgo" di cui.al sopraesteso punto a) trova disciplina nella

(S5}






)

d)

p quanto qui di interesse: "3. Prescrizioni e vincoli di zona. Gli interventi edilizi amp
'o'no' subordinati alla formazione di Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o pr.
in relazione alla specifica perimetrazione .deﬁnita nella Tav. RUE 1.4 in scala 1:5.000 .
sede di formazione della convenzione allegata allo strumento urbanistico attuativo tra
parti si dovranno definire le modalita di attuazione delle nuove SU conseguenti alle
demolizioni dei fabbricati esistenti ubicati nel sub comparto posto a nord della nuova
rotatoria e connessa viabilita prevista. Le S U di cui sopra, poiché conseguenti a demolizioni
deﬁnife dal RUE vigente non Isono compresé nelle SU ammesse per la Zona urbanistica C7,
che restanb definite in mgq. 5.400. Inoltre queste ulz‘eriolri SU potranno essere attuate nella
misura del loro 30% daf Comune, in relazione alle decisioni assunte dalla Giunta Comunale.
Se il Comune non ritenesse dz procedere direttamente o zndzrettamente alZa loro attuazione
dovranno essere convenzionati gli opportum criteri compensatzvz

che con deliberazione di Gmnta Comunale n. 100 del 15 ottobre 2008 I'Ammlmstrazmne

Comunale ha impartito gli indirizzi per la predisposizione del piano urbanistico attuativo di

iniziativa privata denominato C7-I1 Borgo in Basilicagoiano al fine di determinare le scelte in
capo all'Ente per la realizzazione della nuova viabilitd con rotatoria sulla Via Parma e per la
definizione delle volumetrie in ;:cssione all'Ente previste dalla relativa norma di RUE;

che con deliberazione del Consiglio Comunale 1. 18 del 21 aprile 2009 il Comune ai sensi
degli articoli 31-35 della legge regionale 20/2000, ha approvato il progetto del PUA di
iniziativa privata_'di cui al precedeﬁte -punto ¢) unitamente allo 'schema di convenzione
attuativa;. | | = ‘

che lo schema di convenzioﬁe attuativa approvato con la delibera di cui al sopraesteéo punto
d) disponeva, per quanto qui di interesse, all'articolo 9: "Cessione all'ente del 30% della

superficie utile edificabile derivante dalla é’emolizione del fabbricato dell'ex farmacia (ai .

. sensi dell'art. 61, par. 3, comma 9 del RUE)". "L'Amministrazione e il Soggetto Attuatore

convengono che, a semplice richiesta dell'Amministrazione, saranno formalizzati li
o A

SN\ opportuni criteri compensativi a beneficio dell'Ente per la quota di Superficie utile prevista in

“vessione al Comune pari al 30% di quella complessiva esistente rilevata del fabbricato
2 p Kl p






COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
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g

h)

Attuatore, ha rappresentato al Comune di non essere nella possibilita di ottemperare, nei
termini temporali previsti nella convenzione approvata e sopra riportati, ad una parte degli
impegni che dovrebbe assumersi con la stipula della convenzione urbanistica in conseguenza
di un grave incidente occorsogli; |

che.la Giunta Cohlunale, all'esito di intesa verbalmente raggiunta con il Soggetto Attuatore,
ha sottoposto al Consiglio Comunale, tramite atto di Giunta n. 40 del 28.04.2010, una
proposta di modifica dello schema di convenzione di cui al sopraesteso punto d), modifica
che, per quanto qui di interesse, interviene sul testo dell'articolo 9 variaddoio come segue: "
L’Amr'ninisz‘ra'zione e il Soggetio Attuatore convengono entro 3 (tre) mesi dalla stipula della
presente convenziéne il soggetz‘o az‘tuatore cedera all'amministrazione la quota di Superficie
utile prevista in cessione pari al 30% di quella complessiva eszstem‘e rilevata del fabbrzcaz‘o
dell'ex farmacia, ovvero di mq. 270,00, individuata dal progetto dz piano in una parte del
fabbricato del lotto n. 17, ad uso reszdenzzale in conformzta a quanto dzsposto con
deliberazione di Giunta Comunale n. 100 del 15.10.2007. L’Ammz’nz'sz‘razione potra procedere
all'alienazione della superficie utile suddetta tramite la pubblicazione di un bando ad

evidenza pubblica, nei termini stabiliti dalla normativa nazionale e regionale vigente al

"momento dell'alienazione. Il valore a base d'asta della suddetta superficie utile sara da

quantificarsi tramite perizia giurata di tecnico abilitato",
che 1l Consiglio Comunale di Montechiarugolo, con deliberazione n. 39 in data 18.05.2010,
ha approvato la variante alla convenzione di cui al precedente punto g);

che successivamente a detta approvazione, il Comune ha accertato, sulla base di perizia

laborata da un tecnico esterno inoltrata in data 30/06/2010 con prot. 7907, il valore

bmmerciale di stima della potenzialita edificatoria di cui al sopraesteso punto i) al fine di






)

k)

)

A

: in}ividuare la base per la procedura di incanto,- perizia che conclude in complessivi euro

> S
130.000,00 (centotrentamila/00);

elemento a suo dire idoneo, spec1e in relazione alla attuale situazione di crisi congluntur s

del mercafo immobiliare, a pregiudicare l'equilibrio economico finanziario dell'operazione e,
duﬁque, a sconsigliare l'effettiva attuazione del comparto medesimo;

che il Soggetto A&uatore ha dichiarato, co.ptesmalmente, la disponibilitz‘l a mantenere la
titolarita dell'intera potenziaiité ediﬁcatoria“" derivante dalla denioli_zioné del fabbricato
denominato "ex farmacia”, compensando I'Amministrazione attraverso la correquhsiohg di
una somma equivalente al valore di stima della potenzialitd eciiﬁcatoria medesima di cui al
sopraesteso punto 1) aumentata di un lmporto pari a euro 5.000, 00 (cinquemila/00);

che la modlﬁca dello schema convenzmnale nel senso sopra prospettato ¢ con51derata dal
Soggetto Attuatore elemento condizionante Ia sottoscrizione da parte sua della convenzione
attuativa del c‘bmputo C-7,

che il Comune, preso atto della proposta formulatg dal Soggetto Attuatoré di cui ai precedenti
punti da j) a 1) ha dato luogo ad approfondimento tecnico giuridico in ordine alla sua -
p;aticgbilité, acquisendo in merito, in data 22 gettembfe 2010 al n. 10992 prot., parere pro-
verit_.ate a firina dell'avv. Paolo Coli del Foro di Reggio Emilia, parere il cui contenuto ha da
intendersi qui integralmente richiamato e che conclude individuando un percorso
procedirﬁentale idoneo a conseguire, in un contesto di conformita alle disposizioni normative
e regolamentari, gli obiettivi di prioritario interesse pubblico connessi alla approvazione del
PUA C-7 (sottoscriéione in tempi brevi della convenzione del PUA quale presupposto per la
sua attuazione e pér la realizzazione delle dotazioni territoriali ad essa attuazione connesse;

percezione dei vantaggi economici e dotazionali connessi alla sottoscrizione della

Ronvenzione e all'attuazione del PUA) aderendo alle richieste da ultimo avanzate dal Soggetto

atore;
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sopraesteso punto i);

0) - che il Comune e il Soggetto Attuatore hanno concordemente reputato congruo il valory

' 1individuato al sopraesteso punto n) giungendo a condividere, sulla base dello' stesso, all'esito
di una trattativa che ha tenuto éontq delle 'orcﬁn_arie dinamiche economiéhe,‘ il cc;ntenuto dei
reciproci impegni nei termini tutti defmiti da] prééentc Atto di Accordo;

: P) ché il Comune ¢ il Soggetto Attuatore, all'esito del confronto aperto, nelﬂaﬁbito degli incontri
éom)ocati ai sensi dell'articolo 11 comma 1 bis della legge 7.8.1990 n. 241, in merito alla
possibile .éoncreta deﬁniiioﬁe di dettaglio della proposta di cui ai sopraestesi punti da j) a 1),

" . hanno cosi effettuato le verifiche necessarie e condiviso i contenuti di un Atto di Accordo da
stipulare tra 1o'ro, sia per quanto éttiene-‘il percorso procedimentale da ée_gu_ire, sia per quanto
attiene gli aspetti sostanziali dell'atto medesimo;

q) che & pertanto intenzione del Comune e del Soggetto Attuatore d1sc1pl1nare con il presente atto
le condizioni tutte dell'accordo di cu1 al sopraesteso punto P);
tanto premesso, tra il Comune di Montechlarugolo e il Soggetto Attuatore, ai sensi
dell'articolo 11 della legge 07.08.1990 n. 241 e de]l'a.rticolo‘18 della legge regionale 24.03.2000
n. 20, . |
SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Axrticolo A - Conferma delle premesse.

Le premesse formano parte integrante, sostanziale e costitutiva del presente atto, evidenziando. le
stesse, anche ai sensi dell'articolo 1362 del codice civile, la comune intenzione delle parti nella

stipulazione del presente Atto di Accordo.







B-e—eem}iﬂq&e-em—a%pfeﬁef&eﬁ%te—%eeeﬁle sostghere le spese wotarili e di registrazione
del presente Accordo. 1l testo della convenzione per la attuazione del comparto C-7 che dovra
essere predisposto da parte del Comune ‘quale elaborato costitutivo della variante di-eui-at
presente—eomma—Bl; dovra essere redatto riproducendo le clauséle della convenzione
approvata con la deliberazione di cui al punto h della prerﬁessa del presente atto con le

variazioni e integrazioni di cui al comma B3 2 del presente articolo B.

B32) Il testo dell'articolo 9 della convenzione approvata con la deliberazione di cui al punto h della

i~ ‘preriyessa del presente atto (nel seguito, per brevita, indicata anche come "Convenzione")
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1286 codice civile, di non essere intenzionata a procedere, né direttamente né indireta

alla attuazione della Superficie Utile che I'articolo 61 paragrafo 3 comma 9 del RUE le'ri
(ovverosia una Superficie Utile di mq. 270,00 pari ai 30% di quella complessiva esistente
rilevata del fabbricato dell'ex farmacia, individuata dal progetto di piano in una parte del
fabbricato del lotto n. 17, ad ﬁso residenziale, in conformitd a quanto dispos‘to con
deliberazione di Giunta Comunale n. 100 del 15.10.2007), intendendo per contro valersi del
diritto di ottenere, in luogo del trasferimento delia proprieta di detta Sﬁperﬁcie Utile, diversa
utilita, in conformita a quanto previsto dall'articolo }61 paragrafo 3 comma 10 del RUE.
Conseguentemente, con la sottoscrizione della presente Convenziopé, il Soggetto Attuatore 3
obbligato a corriépondere al Comune, in un'unica -soluzione e contestualmente allé
sottoscrizione della convenzione medesima, la complessiva somma di euro 135.000,00
(centotrentacinquemila/00), somma che viene corrisposta dal Soggetto Attuatore in luogo del
trasferimento al Comune della proprieté di mq. 270,00 (duecentosettanta) di Superficie Utile,
adempiendo con cid a quanto previsto dall'articolo 61 pa’ragrafo 3 eomma 9 e 10 del RUE. Le
Parti- danno atto e dichiarano che, con il pagamento della somma predetta il Soggetto
Attuatore sara ad ogm effetto liberato, anche ai sensi dell'articolo 1285 codice cwlle
dall'qbbligazione alternativa di cui all'articolo 61 paragrafo 3 comma 9 e 10 del RUE, avendo
egli, mediante detto pagamento e soltanto in virtd di esso, adempiuto all'obbligazione
predetta. Le Parti danno altresi atto e dichiarano che I'importo di cui sopra ¢& stato determinato
prendendo a base il valore derivante da una perizia di stima asseverata del valore
commerciale dell'area, aumentato in conformit a quanto previsto da Atto di Accordo ai sensi
dell'articolo 18 della legge regionale 20/2000 da esse Parti stipulato”.
B43) 11 Comune si impegna nei confronti del Soggetto Attuatore, con la sottoscrizione t}e] presente
' Atto di Accordo, a predisporre gli atti di cui al sopraesteso comma Bl e ad avviére e

udere ["iter procedimentale per la approvazione della variante alla convenzione del

; .
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ano Urbamst1c0 Attuativo di iniziativa privata "C-7 Il Borgo", entro il termine dfg

Atto di Accordo, a sottoscrivere l'atto convenzionale per la assunzione degli obblighi
inerenti e conseguenti l'attuazione del Piano Particolareggiato di iniziativa privata "C-7
" Borgo" come variato all'esito del procedimento deﬁn.ito dal presente articolo B, secondol

quanto previsto dalla vigente disciplina normativa, dagli strumenti di pianificazione
urbanistica e dal présente Atto di Accordo, con particolare anche se non esclusivo riguardo al
recepimento delle indicazioni tutte di cui al presente articolo B, entro € rionv oltre il termine di
giorni 30 (trenta) decorrente dalla data di esecutivita della delibera di app}'ovaiione della
variante alla convenzione del i’iano Particolareggiato "C-7 Il Borgo" di cui . al presente
artic-olo B. |

Articolo C — Conseguenze dell'inadempimento.

Laddove il Soggetto Attuatore, verificatasi la cond1z1one sospensiva di cui all’articolo B non

adempia alle obbligazioni ivi assunte, il Comune avrd facoltad di adire 1’Autorita Giudiziaria

competente per ottenere 1’accertamento dell’inadempimento e la’condanna dell’inadempiente al

risarcimento del aanno, jferfno restando quanto previsto al successivo articolo F.

Articolo D'— Oneri di inserimento di clausote.

All’atto del primo trasferimento, ad opera del Soggetto Attuatore, della proprieta o cOmunque della
facolta di ut1hzzo degli immobili di cui al punto a) della premessa odi parte di essi nonché nei
successivi atti di trasferimento degli immobili medesmn dovranno, essere msente clausole da
riportare nella nota di trascrizione laddove I’atto vi sia soggetto, nelle quali ’acquirente, per sé € i
suoi aventi causa, dichiarerd di ben conoscere ed accettare il presente Atto di Accordo e si
impegnera a ri;,pettarli ¢ ad eseguirlo in ogni sua parte.

Una volta che siano state adempiute da parte del Soggetto Attuatore o dei suoi aventi‘ causa le
obbligazioni di cui al sopraesteso articolo B, 1’onere di inserimento di cui al presente afticolo D si

estinguera ad ogni effetto.

ArthOIO E — Successione nei rapportl giaridici.
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A
In forza del trasfenmento anche parziale della proprieta o della facolta di utilizzo degli immobili dlx

cui al sopraesteso artlcolo B, gli acquirenti e, successivamente, i loro aventi causa, subentreranno

nella posizione giuridica del Soggetto Attuatore relativamente ai diritti, oneri e obblighi nascenti

dalla presente Atto di Accordo.

Articolo G F - Registrazione. Spese ¢ oneri fiscali.

1l presente accordo sara régistrato integralmente nei suoi articoli.

par1ment1 a carico_del Soggetto Attuatore. All'uopo il Soggetto Attuatore chledono sin d'ora tutte le
agevolazioni fiscali previste in materia.

Articolo H G - Accettazione da parte del Comune.

Il Comune-dichiara di accettare quanto é‘opra, salva e riservata ogni facolta di legge in ordine alla
istruttoria dei provvedimenti relativi all'adozione e approvazio.nel. della variante alle richieste di
rilascio di titoli abilitativi nonché al rilascio dei medesimi titolo abilitativi.

Il presente Atto. di Accordo costituira parte integrante della variante alla convenzione del Piano
Par‘ticolar_eggiatc; di cui al sopraesteso articolo B e sara assoggettato alle forme di pubblicita
previste per le delibere di approvazione delle varianti medesime.

L'efficacia del presente accordo. & condizionata per il Comune alla conferma delle sue previsiom'

lla variante alla convenzione deI Piano Particolareggiato "C-7 Il Borgo", in-conformita a quanto

11
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Moﬁtecﬁiamgolo, li

Comune di Montechiarugolo
11 Sindaco

(Luigi Buriola)

Comune di Montechiarugolo

1l Responsabile del
o

Societa XY

-] Presidente e legale rappresentante

e )
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PARERI DEI RESPONSABILI

Vista la proposta di dellberaznoné ad oggetto : MODIFICA DELL'ACCORDO CON | PRIVAT]

APPROVATO CON DELlBERA DI GIUNTA COMUNALE N° 86 DEL 14/10/2010- PUA C7- IL
BORGO

si esprime, ai sensi dell’ art 49 del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267, pareré favorevole in ordine alla
sola regolarita tecnica, essendo conforme alle norme e alle regole tecmche che sovrintendono la
-specifica materia. ;

" Addi,

 ILRESP BILE DI AREA  IL RESPON fILE DISETVI/EJ

Vista la predetta proposta di deliberazione, si espﬁme, ai sensi dell'art. 49, co \|| del del

'D.Lgs. 18.08.2000, n. 267 :

O parere favorevole anche in ordine alla copertura finanziaria

imputazione

T R R T LR P R R R R R LR

............................................................................................................

O parere sfavorevole poiché




—— > . - 5 5
1, - . S - SN







Letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE
RIOLA LUIGI

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE .

Si certifica che il presente verbale ¢ stato afﬁsso all’ Albo Pretorio del Comune il g10mo 21/10/2010

pet la prescritta pubbhcamone di quindici giorni consecutivi, ai sensi ¢ per gh effetti di cul

all’art.124 comma 1° D Lgs 18 agosto 2000, n. 267.

R, 21/10/2010 : =y " ILSEGRE

ESTREMI DI ESECUTIVITA’

T sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio,. -

ATTESTA
Che la presente deliberazione:

‘o E’ stata affissa all’Albo Pretorio dél Comune dal gioro 21/ 10/2010 al giorno 05/1 1/201'0 per
. la prescritta pubbhcazxone di quindici giemi consecutivi, ai sensi e per gli effettl di cui
all’art.124, comma 17 del D. Lgs 18.08.2000, n. 267, senza reclami;

e E stata comunicata in elenco in 1 data 21/10/2010 ai capigruppo consiliari cosi come prescntto
dall’art. 125 comma 1° del D.Lgs, 18.08.2000, n. 267 con I’avvertenza che i relativi testi sono a
d1$p0$121one Ppresso 1 ufficio segreteria;

e E’divenuta esecutlya a norma dell’art. 134 del D.Lgs. 267/2000 il 31/10/2010
. decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art. 134 — 3° comma D.Lgs 267/2000)
. . * . ‘G S *

Montechiarugolo, Ii’

IL SEGRETARIO COMUNALE

FILIPPI ~ ROBERTA

-~



