COMUNE DI MONTECHIARUGOLO

PROVINCIA DI PARMA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA
GIUNTA COMUNALE DEL COMUNE DI MONTECHIARUGOLO

N. ATTO 162 ANNO 2017

SEDUTA DEL 21/12/2017 ORE 11:50

OGGETTO: APPROVAZIONE VALORI ORIENTATIVI DELLE AREE

EDIFICABILI SUL TERRITORIO COMUNALE - ANNO 2018
ASSESSORI PRESENTI ASSENTI

BURIOLA LUIGI X

FONTANESI VALERIO X

FRIGGERI DANIELE X

MANTELLI FRANCESCA X

TERZI FRANCESCA X

VIGNALI MARCO X

L’anno duemiladiciassette il giorno ventuno del mese di Dicembre alle ore 11:50 nella Sede
Comunale, in seguito a convocazione disposta da Il Sindaco, si & riunita la Giunta Comunale.
essendo legale il numero degli intervenuti Il Sindaco Luigi Buriola assume la presidenza e
dichiara aperta la seduta per la trattazione delloggetto sopraindicato, assiste |l Segretario
Comunale Dott.ssa Emanuela Petrilli.

Copia agli Uffici:
in data

con allegati:
e.p.c..
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OGGETTO: APPROVAZIONE VALORI ORIENTATIVI DELLE AREE EDIFICABILI SUL
TERRITORIO COMUNALE - ANNO 2018

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la proposta di deliberazione concernente I'oggetto;
Ritenuto di approvare la suddetta proposta;

Dato atto che sono stati acquisiti i pareri di cui allart. 49 comma 1* Decreto Legislativo n.
267 del 18.08.2000, cosi formulati:

— del Il Responsabile di Settore, BERTOLETTI FEDERICA / INFOCERT SPA: “Esprimo
parere favorevole vista la regolarita tecnica”;

— del Responsabile servizio finanziario, PECORARI MARIA CARLOTTA / ArubaPEC S.p.A.:
“Esprimo parere favorevole vista la regolarita contabile”;

Con voti favorevoli unanimi, espressi in forma palese;

DELIBERA

Di approvare la proposta deliberativa in oggetto, nel testo che si allega al presente provvedimento
per costituirne parte integrante e sostanziale;

COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE
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IL RESPONSABILE DI SETTORE

PRESO ATTO che ai fini dell’applicazione della Imposta Municipale Propria la base
imponibile e' costituita dal valore dell'immobile determinato ai sensi dell'articolo 5, commi 1,
3, 5 e 6 del decreto legislativo 30 dicembre 1992, n. 504, e dei commi 4 e S del art. 13 del
decreto legislativo 6 dicembre 2011, n.201;

DATO ATTO che l’art. S comma 5 del D. Lgs. 504/1992 prevede che “Per le aree
fabbricabili, il valore e' costituito da quello venale in comune commercio al 1 gennaio
dell'anno di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di
edificabilita’, alla destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di
adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato
dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche. «,

VISTE le deliberazioni di Giunta Comunale:

e n. 264 in data 15.09.1999 di nomina della Commissione tecnica per l'individuazione dei
criteri per la valutazione ai fini I.C.I. delle aree fabbricabili del territorio comunale e la
successiva valutazione delle stesse;

e n.338/1999 ad oggetto “Determinazione del valore delle aree fabbricabili ai fini [.C.I.”;

e 1. 159/2009 ad oggetto “Determinazione del valore delle aree fabbricabili ai fini I.C.I.
anno 20107;

e n. 30 del 13/04/2011 ad oggetto “determinazione del valore delle aree fabbricabili ai fini
I.C.I. anno 2011. Presa d’atto dei lavori della Commissione tecnica comunale interna”;

e n. 122 del 25/10/2012 ad oggetto “ Atto di indirizzo sul valore orientativo al 01/01/2012
delle aree edificabili nel Comune di Montechiarugolo. Presa d’atto dei lavori della
Commissione tecnica comunale interna”;

CONSIDERATO che tra gli obiettivi strategici dell’Ente rientra la revisione del Piano
Strutturale Comunale e del Regolamento Urbanistico Edilizio, in considerazione anche dell’
avvenuta riforma della legge regionale in materia di Edilizia e di quella in iter
dell’Urbanistica;

RITENUTO opportuno procedere ad una nuova determinazione dei valori per aggiornare i
valori delle aree edificabili, ad oggi ancora individuati nell’anno 2012, sia per una previsione
attualizzata di entrate IMU sia per dotare il servizio comunale tributario di atto di
riferimento nei procedimenti di accertamento , di mediazione e conciliazione giudiziale;

RICHIAMATA la determinazione n.444 del 31/07/2017 del Responsabile del Settore
Pianificazione territoriale con la quale si e incaricata la societa F.M. Servizi di Filippo
Magistrali e C. s.a.s. di Pellegrino Parmense, di tutte le attivita finalizzate a consentire
'adozione di apposita delibera da parte dell’'amministrazione comunale per attribuzione di

valori medi alle aree comunali edificabili;

ACQUISITA agli atti dell’Ente con protocollo n.13726 del 22/11/2017 e protocollo n. 13909
del 25/11/2017 la documentazione tecnica relativa all'incarico affidato alla societa F.M.
Servizi di m__mtummﬁm.mgqonmm Q! QRFENALE DIGITALE
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ATTESO che i valori orientativi, con riferimento all’anno 2018, sono indicati nella relazione
di cui all’Allegato A cosi composta:
- relazione tecnica atta a descrivere il procedimento adottato per la determinazione
del valore delle aree;
- tabella valore aree IMU 2018 suddivise per zone urbanistiche presenti negli strumenti
urbanistici comunali;

RITENUTO utile precisare che qualora in una o pil tabelle non sia stato espresso il valore
di una o piu destinazioni urbanistiche ( anche a seguito di approvazione di nuove varianti
urbanistiche in corso d’anno), tale valore potra essere comunque determinato prendendo a
riferimento i valori espressi per aree similari.

DATO ATTO che i valori di cui al paragrafo precedente svolgono una mera funzione
orientativa e non sono vincolanti per I'attivita di accertamento dell’Ufficio, che dovra fare
riferimento a stime puntuali volte ad individuare lo specifico valore venale dell’area,
tenendo conto di atti notarili, denunce di successione, accertamenti di altri uffici
dell’amministrazione finanziaria o altri documenti relativi ai fini fiscali;

DATO ATTO che il Responsabile del procedimento é individuato nella persona del
Responsabile del Settore Pianificazione Territoriale Arch. Federica Bertoletti;

VISTI:

- T.U.EE.LL. approvato con D.lgs. 267/2000;
- D.Lgs. 504 del 30/12/1992;
- D.Lgs. 201 del 6/12/2011;

Attestato che in merito alla presente proposta, non sussistono cause di incompatibilita o situazioni
di conflitto di interesse in capo al responsabile del settore firmatario;

PROPONE

- Di CONFERMARE E APPROVARE l'allegata relazione tecnica (allegato A),
relativa ai valori di riferimento delle aree edificabili;

- Di CONSIDERARE i valori individuati dall’analisi degli atti, puramente orientativi
per ’anno 2018 e non vincolanti ai fini fiscali né per Iattivita di accertamento degli
Uffici né per i contribuenti.

Letto, confermatooersettesaritio DI ORIGINALE DIGITALE
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VISTO DI REGOLARITA’ TECNICA
(art 49 comma 1 del T.U.E.L. D.Lgs 267/2000)

Proposta di delibera di Giunta avente per oggetto:

APPROVAZIONE VALORI ORIENTATIVI DELLE AREE EDIFICABILI SUL
TERRITORIO COMUNALE - ANNO 2018

Il sottoscritto, responsabile di servizio esprime parere favorevole in ordine alla regolarita
tecnica della proposta di deliberazione in oggetto, precisando che sono state osservate le
procedure preliminari di legge e dei regolamenti.

1i 21/12/2017

Il Responsabile del
SETTORE PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE
BERTOLETTI FEDERICA / INFOCERT
SPA
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PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE
(art. 49 comma 1 del T.U.E.L. D.Lgs 267/2000)

PROPOSTA DI DELIBERA DI GIUNTA AVENTE PER OGGETTO:

APPROVAZIONE VALORI ORIENTATIVI DELLE AREE EDIFICABILI SUL
TERRITORIO COMUNALE - ANNO 2018

VISTO DI REGOLARITA’ CONTABILE

per quanto attiene la regolarita contabile del presente atto, ai sensi dell'art. 49 del Decreto
Legislativo 267/2000 il Responsabile dei Servizi Finanziari favorevole

li, 21/12/2017

IL RESPONSABILE DEI SERVIZI FINANZIARI
PECORARI MARIA CARLOTTA / ArubaPEC
S.p.A.
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Deliberazione di Giunta Comunale

N. 162

DEL 21/12/2017

OGGETTO: APPROVAZIONE VALORI ORIENTATIVI DELLE AREE EDIFICABILI SUL
TERRITORIO COMUNALE - ANNO 2018

RELATA DI PUBBLICAZIONE

|l sottoscritto

visti gli atti d'ufficio

ATTESTA

Che la presente deliberazione:
= & stata & pubblicata nel’Albo On Line di questo Comune per 15 giorni consecutivi
dal 29/12/2017 al 13/01/2018 col numero 1418/;
= diverra esecutiva il 23/01/2018 decorsi 25 giorni dalla data di pubblicazione (art.
134, comma 3 TUEL)

li 29/12/2017

Per il Segretario Generale
L’impiegata delegata

BERTOZZI GERMANA / INFOCERT SPA
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RELAZIONE TECNICA VALORI MEDI INDICATIVI AI FINI IUC
AREE FABBRICABILI ANNO 2018

ELEMENTI RACCOLTI IN FASE ISTRUTTORIA

Superficie (L

INDAGINE ATTI DI COMPRAVENDITA TERRENI EDIFICABILI

L’indagine ¢ stata svolta su tutto il territorio comunale di Montechiarugolo, prendendo in esame tutte le particelle di terreno
compravendute nel periodo 01/01/2015 - 30/09/2017. L’intervallo temporale fa riferimento alle date di registrazione degli atti,
pertanto vi possono rientrare compravendite stipulate antecedentemente o successivamente al periodo di controllo ma registrate
nell’intervallo di analisi. Fra i terreni compravenduti sono stati evidenziati gli edificabili e per gli stessi si & proceduto a verificare:

- destinazione urbanistica

- potenzialita edificatoria

- prezzo di compravendita

- valore €/mq di superficie utile

Si segnala I’assoluta inconsistenza del numero di compravendite rilevate, sintomo di un mercato ancora stagnante e I’assenza di
transazioni per quanto riguarda i comparti con destinazione artigianale e produttiva. Il numero esiguo di compravendite rilevate non
consente di determinare un valore medio indicativo di riferimento sufficientemente solido dal punto di vista estimativo.

Valori Locazione (€/mq x mese)

Di seguito si riassumono le transazioni rilevate:

trascrizione

ITRASCRIZIONE def 20/11/2015 - Registro Particolare 17281 Registro Generale
22495 Pubblico ufficiale CHIARI GIORGIO Repertorio 68759/26115 del
Monticelh 19/11/2015 COMPRAVENDITA

[TRASCRIZIONE del 21/07/2017 - Registro Particolare 9335 Registro Generale
13943 Pubbiico ufficiale BORRI BERNARDO Repertorio 44237/18241 del
IMonticeli 104/07/2017 COMPRAVENDITA 120000 12004
TRASCRIZIONE del 02/01/2015 - Registro Particolare 75 Regsstro Generale 88
Pubblico ufficiale GARDELLI STEFANO Repertono 76600/29586 del 18/12/2014
Monticel COMPRAVENDITA 67000] 963 09}
TRASCRIZIONE del 06/07/2017 - Regstro Particolare 8954 Registro Generale
12657 Pubblco ufficiale MICHELI MARCO Repertorio 72535/28359 del
[Monticel 16/06/2017 COMPRAVENDITA 160000] pe)
TRASCRIZIONE del 23/11/2015 - Regstro Particolare 17374 Registro Generale
22612 Pubbiico ufficiale MICHELI MARCO Repertorio 70537/27186 del
IMonticedi 12/11/2015 COMPRAVENDITA 150000 %82
TRASCRIZIONE del 19/01/2015 - Registro Particolare 1010 Registro Generale
1236 Pubblico ufficiale D'ANTONIO ALFREDO Repertorio 5333319448 del
[Monticed 109/01/2015 COMPRAVENDITA 160000) 253,00}

Superficie (L/N)

45

successive modificazioni, di originale digitale

D¢
Emanuela Petrilli

PROCEDIMENTO DETERMINAZIONE VALORE DI TRASFORMAZIONE

VALORI DI MERCATO PRODOTTI FINITI - OMI I SEM. 2016
COMUNE MONTECHIARUGOLO

Fonte: Agenzia Entrate

o
o
b
@
>

Stato conservs

=
(o,
:
w
Q =
% 2
o
m o c
Q B S
(O] Y N ®
2 g £ 3
€ o S 8 N
: S 3 g < <
5 8§ o, o 8 3
< w £ 8 8 5 3
= £ © .. ®w 2 @£
€ z o @ m H
P o )
58 5 § 8 3 8 § -
COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE 3 8 8 3 s§ & W £
Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 ¢ successive mo azioni, di originale digitale .m -] < .m m m = E
firmato digitalmente da Luigi Buriola e da Dott.ssa Emanuela Petrilli ] g 2 3 S m. 3
Stampato il giorno 19/01/2018 da BERTOZZI GERMANA. o nw w o = =] (s}

1400

1200

NORMALE

Abitazioni civili

1700

1400

Ottimo

Abitazioni civili

2000

1500
COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE

Riproduzione cartacea ai

NORMALE

Ville e Villini

sensi del D.Lgs.82/200:
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Provincia: PARMA

Comune: MONTECHIARUGOLO

Fascia/zona: Centrale/MONTICELLI E DINTORNI
Codice di zona: B4

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mcrcato ((/mq) Valori Locazione ((/mq x mese)

Tipologia Stato conservativo - T Superficie (L/N) p——— =

Abitazioni civili NORMALE 1000 1400 L 4.5 6
Box NORMALE 600 850 | &*
Ville e Villini NORMALE 1500 2000 L
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Superficie (L/N)

Provincia: PARMA

Comune: MONTECHIARUGOLO

Fascia/zona: Centrale/BASILICANOVA E DINTORNI
Codice di zona: BS

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato ((/mq) Valori Locazione ((/mq x mese)

Tipologia Stato conservativo Superficie (L/N)

Min

Abitazioni civili NORMALE 1150 1700 ) 4.1 54
Box NORMALE 720 1000 I
Ville e Villini NORMALE 1700 2200 b
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Provincia: PARMA

Comune: MONTECHIARUGOLO

Fascia/zona: Centrale/CAPOLUOGO E FRAZIONI
Codice di zona: B3

Microzona catastale n.: 0

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

Tipologia Stato conservativo —_—— e — — Superficie (L/N) [ Superficie (L/N)

Capannoni tipici NORMALE 370 520 1= 1.7 29 L
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Provincia: PARMA

Comune: MONTECHIARUGOLO

Fascia/zona: Centrale/CAPOLUOGO E FRAZIONI
Codice di zona: B3

Microzona catastale n.: 0

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

Stato conservativo 1 Superficie (L/N) t Superficie (L/N)

Uffici NORMALE 1050 1500 IL 28 44 L
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Provincia: PARMA

Comune: MONTECHIARUGOLO

Fascia/zona: Centrale/CAPOLUOGO E FRAZIONI
Codice di zona: B3

Microzona catastale n.: 0

Destinazione: Commerciale

Valori Locazione (€/mq x mese)

Tipologia Stato conservativo T - 1 Superficie (L/N) T - 1 Superficie (L/N)

Negozi NORMALE 1000 1400 L
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émvinda: PARMA

Comune: MONTECHIARUGOLO

Fascia/zona: Centrale/MONTICELLI E DINTORNI
Codice di zona: B4

Microzona catastale n.: 0

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

| |
Tipologia Stato conservativo | 1 Superficie (L/N) T | Super

Capannoni industriali NORMALE 245 315 L.
Capannoni upici NORMALE 340 435 L 1.4 2,1 |5
Laboratori NORMALE 830 1250 E

COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE

Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 e successive modificazioni, di originale digitale
firmato digitalmente da Luigi Buriola e da Dott.ssa Emanucla Petrilli

Stampato il giorno 19/01/2018 da BERTOZZI GERMANA.




I valori di mercato dei fabbricati sopra indicati esposti per €/mq di superficie devono essere opportunamente indicizzati del

20% a titolo di costi di ristrutturazione per il passaggio da stato conservativo “normale” ad “ottimo”

Tutto ¢id premesso si assumono i seguenti valori :

Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 e successive modificazioni,

Valori edifici
Comune
Montechiarugolo| Destinazione Tipologia Stato Conservzione valore €/mq
Ottimo (+ 20% rispetto a stato conserv.
Omi 2-sem 2016/ residenziale Ville Singole Normale) 2200
Alloggi in Condominio | Ottimo (+ 20% rispetto a stato conserv.
Omi 2-sem 2016/ residenziale - Case a Schiera Normale) 2000
Ottimo (+ 20% rispetto a stato conserv.
Omi 2-sem 2016| produttivo [Capannoni / Laboratori Normale) 1000
Ottimo (+ 20% rispetto a stato conserv.
Omi 2-sem 2016 terziaria Uffici Normale) 1800
Ottimo (+ 20% rispetto a stato conserv.
Omi 2-sem 2016| commerciale Commerciale Normale) 1700
COSTI DIRETTI
tipologia costo costruzione
residenziale 1.100 -1.200 €/mq
negozi/spazi commerciali {1.000 €/mq
capannoni/laboratori 800 €/mq
uffici 1.000 €/mq
COSTI INDIRETTI
computati sul
costo di
oneri e contributo commisurato al c.c. det.sommariamente 5%| costruzione
computati sul
costo di
loneri professionali computati sommariamente in base al tariffario nazionale 5%| costruzione
computati sul
costo di
Spese di gestione ed amministrazione ed allacci alle utenze 1%)| costruzione
icomputate sul
valore del
Spese di commercializzazione 1%|prodotto finito
icomputato sul|
valore del
Utile del promotorecopiA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE 9% prodotto finito
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di originale digitale

CALCOLO ANALITICO VALORE DI TRASFORMAZIONE
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Da una rilevazione eseguita presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico Comunale con riferimento ai costi per opere di
urbanizzazione approvati con convenzioni urbanistiche stipulate negli anni passati si & potuta stabilire I’incidenza media delle

opere urbanizzazione €/mq S.U. che pud essere cosi sintetizzata:

Piani particolareggiati a destinazione residenziale €/mq S.U. 150,00 ;

Piani particolareggiati a destinazione produttiva €/mq S.U. 40,00 ;

Per la determinazione del valore venale in comune commercio delle aree edificabili con riferimento alla tassazione IMU si
assumera come parametro di riferimento un valore unitario espresso in €/mq di superficie fondiaria (S.f.) per quanto riguarda i
terreni classificate negli Ambiti residenziali ¢ produttivi consolidati mentre il parametro di riferimento sara espresso in €/mq
di superficie utile (S. u.) attribuita dal piane per quanto riguarda gli ambiti residenziali e produttivi da urbanizzare.

I coefficienti di zona per le aree residenziali urbanizzate e di espansione e i coefficienti di incidenza sulla base degli indici di

edificabilitd vengono riconfermati come da delibera di Giunta Comunale n. 122 del 25/10/2012.

COEFFICIENTI DI ZONA PER LE AREE RESIDENZIALI URBANIZZATE

localita coefficiente
1. Monticelli Terme (centro Abitato) 1,35
2. Monticelli Terme (zona esterna) 1,15
3. Basilicanova (centro abitato) 1,00
4. Basilicanova (zona esterna) 0,90
5. Basilicagoiano 0,90
6. Montechiarugolo - La Fratta 0,78
7. Tortiano 0,65
8. S. Geminiano, Tripoli 0,58

COEFFICIENTI DI ZONA PER LE AREE RESIDENZIALI D'ESPANSIONE

localita coefficiente
1. Monticelli Terme 1,00
2. Basilicanova 0,90
3. Basilicagoiano 0,80
4. Montechiarugolo 0,75
5. Tortiano 0,75
6. Piazza 0,80

COEFFICIENTI DI INCIDENZA SULLA BASE DEGLI INDICI DI EDIFICABILITA’
zone Residenziali Urbanizzate

INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA coefficienti relativi
B2 -1 1,00
B3 -0,5 0,95
B3.1 -0,1 0,90
B5 - 0,5 0,95
B7 -1 COPIA CARTACEA DIORICINATE DIGITALY 1,00
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Tenuto conto dell’indagine di mercato svolta sugli atti di compravendita rilevati nel periodo 01/01/2015 — 30/09/2017 e degli
importi determinati in seguito all’applicazione ai parametri OMI del valore di trasformazione, si ritiene corretto riconfermare
quali valori di partenza espressi in €/mq S.U. gli importi gia deliberati dalla Giunta Comunale in data 25/10/2012 e cosi

riassunti:

Zona residenziale urbanizzata €/mq S.U. 542,00

Zona produttiva — artigianale urbanizzata € /mq S.U. 163,00

Zona commerciale — terziaria €/mq S.U. 596,00

Zone “F” €/mq S.U. 434,00

Tutto cid premesso si procede all’elaborazione della nuova tabella contenente i valori di riferimento ai fini IMU delle aree

edificabili site nel territorio di Montechiarugolo.
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ZONE "B _ _ _
B/2 - B/6 - B/9 - B/3E - B/3F - B/3D valori espressi per mq di Superficie Fondlaria
COEFF DI COEFF.
AREA Vi
E. ALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. Vb->C 20NA vy VALORE MQ
Monicell centro 542,00 1,00 1 1.35 00 731.70
[Monticel zona esterna 542,00 1,00 1 115 .00 623,30
[Basiicanova centro abitato 542,00 1.00 1 .00 00 542,00
[Basilicanova zona esterna 542,00 1.00 1 .90 .00 487.80
542,00 1.00 1 .90 00 487,80
542,00 1.00 1 .78 .00 422,76
542,00 1,00 1 65 .00 352,30
542,00 1.00 1 58 .00 314,36
_Wa - B/3A - B/3B - B/3C valori espressi per ma di Superficie Fondiaria
COEFF DI COEFF
AREA VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. |  GOEFF. Vb->C 20nA FABB. VALORE MQ
542,00 .50 1.35 .95 347,56
542,00 .50 115 95 296.07
542.00 .50 .00 .95
542,00 .50 .50 .85
542,00 .50 90 .95
542,00 .50 1 .78 95
542,00 .50 1 .65 95
542,00 .50 1 .58 95
_Wa; valori espressi per mq di Superficle Fondiaria
COEFF DI COEFF
A
ARE. VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. Vb-->C 20MA FABE. VALORE MQ
987,00 Xl 35 .90 119,92
987,00 Xl 15 .90 102,15
987.00 X .00 .90 88.83
987.00 1 .90 .90 79.95
987.00 X .80 .90 79.95
987.00 X 1 .78 .90 69.29
987.00 X 1 65 .90 57.74
987.00 X 1 68 .90 51,52
B/3.2 valori espressi per mq di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
COEFF DI COEFF. | VALORE €MQ
Al Vi A
REA ALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. Vb-->C Z0NA FARS W,
e — 542,00 R ) 090 09 439,02
Vedi S.U. assegnata da
542.00 ey 1 0.80 0.9 390.2¢
mq di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
INDICE UTIL | COEFF COEFF. Vb--
MPAI . ¥
COMPARTO VALORE BASE st su. TERRIT.  |MAGRGZON >_ COEFF. FABB _ +C _<>_.o..m €Ma s.U.
[Monticel | 542,00 14025 1 1250 0,09 (R | 100 | 1 | 623,30
valori espresst per mq di Superficie utlle assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
INDICE UTIL | GOEFF COEFF. Vb
PART!
COMPARTO VALORE BASE st . TERRT. m >nxo~oz>_ COEFF. FABB. _ 4 VALORE €/MQ S.U.
[Monticell | 542,00 7475 1 1096 | 0.15 s | 1,00 | | 623,30
delarea s'intende dolla rendia catastale del fabbricato di pertinenza.
B/4 no. lott privi ds tabbricats si fara nfenmento al aoe_o domenicale.
B/5 valori espressi per mq di Superficie utile ta dallo strumento urbanistico di riferimento
COEFF DI COEFF | VALORE &MQ
AREA VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. Vb-->C iy TARR an
542,00 .50 1 35 .95 695,12
542,00 .50 1 15 .95 592,14
542,00 .50 00 .95 514,90
542,00 .50 .90 .95 463,41
542,00 .50 .90 .95 463.41
542,00 .50 .78 .95 401,62
542,00 .50 .65 .95 33469 |
542,00 .50 58 .95 298,64
B/7 yalori espressi per mq di Superficie utile oggetto di intervento riconosciuta dallo strumento urbanistico
~| s LD IR T AT —
COEFF DI COEFF. | VALORE €MQ
AREA
E VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. Vb->C 200A ey atl
542,00 00 1 .35 .00 731,70
542.00 .00 1 15 .00 623.30
42,00 .00 .00 .00 542,00
542,00 .00 .50 .00 487,80
542,00 .00 .90 .00 487,80
542,00 00 .78 00 422,76
542,00 .00 .65 .00 352,30
542,00 .00 58 00 314,36
T CURSU UT
OOw._.ncNOz E-
RICOSTRUZIONE -
RISTRUTTURAZIONE censiti
in categoria F a destinazione
residenziale i Superficie utile oggetto di intervento riconosciuta dallo strumento urbanistico
COEFF DI COEFF. | VALORE €MQ
AREA
€ VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. |  COEFF. Vb->C 200A FanR sy
[Monticel centro 1.35 1,00 731,70
[Monticelli 20na esterna 1 A PrOoRIGINALE YIGI TALE 1.15 1,00 623,30
[Basiicanova centro abitato UZ1(EAg @Arlaceajal sensi de [ Ve Azl T Tiale

firmato digitalmente da Luigi Buriola e da Dott.ssa Emanuela Petrilli
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42,00 ,80 00 487.80
542,00 ,90 00 487,80
542.00 .78 00 422.76
542,00 .65 00 352,30
542,00 .58 00 314,36

vaﬁ_o:.u destinazione
residenziale

valori per mq di Superficie Territoriale

Aree individuate dal PSC ma non inserite nel POC

COMPARTO VALORE BASE
[ZONA UNICA 14,00 1 1 1 14,00
C/1 vedi tabella B/3
Cr2 con Convenzione Urbanistica
jnon valori espressi per mq di Superficie utile a: ata dallo strumento whanistico di riferimento
COEFF. COEFF. VALORE €/MQ
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. COEFF. Vb->C MACROZONA FABB. S.U.
392,00 .33 100 .00 392.00
392,00 .33 .90 .00 352,80
392,00 ,33 ,80 .00 313.60
392.00 33 75 00 294,00
392,00 ,33 .75 00 294,00
392,00 .38 .80 .00 313.60
valori espressi per mq di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
COEFF COEFF VALORE &MQ
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT COEFF. Vb->C MACROZONA EABB, S.U.
[Monticelll 442,00 33 .00 00 .
Basiicanova 442,00 ,33 .90 00
142,00 .33 .80 00
[Montechi io 442,00 .33 .75 .00
Tortiano 142,00 .33 .75 .00
Piazza 442,00 .33 .80 00
IC72 a 3 ANNI dalla data di rilascio del
permesso di costruire delle opere di
valori espressi per mq di irbanistico di riferimento
COEFF. COEFF. VALORE €MQ
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT COEFF. Vb-->C MACROZONA FABB. S,
[Monticell 492,00 00 .00 492,00
[Basiticanova 432,00 .90 .00 442.80
492.00 .80 00 393,60
[Montechiarugolo 492.00 , 75 00 369,00
Torano 492,00 .33 75 .00 369,00
Piazza 492,00 33 80 1.00 393.60
T7Z a 5 ANNI dalla data di rilascio del
[permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione ovvero al collaudo delle
stesse se precedente valori ssi i Superficie utile ata dallo strumento urbanistico di riferimento SRETHG
COEFF COEFF VAL( ©
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT COEFF. Vb->C MACROZONA FABB, m
42,00 .33 .00 .00 542,00
42,00 .33 .90 .00 487,80
42,00 .33 .80 .00 433,60
342,00 .33 .75 00 406.50
42,00 .33 .75 .00 406,50
42,00 .33 .80 .00 433,60
Cr2.2 valori espressi per mq di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
INDICE UTIL COEFF ‘COEFF. Vb--
COMPARTO VALORE BASE sl s.u. TERRIT. MAGROZONA COEFF FABB. .C VALORE €/MQ S.U.
Tortiano 542,00 6590 -k 595 0,09 1 05 0.80 1 216,80
C/3 con convenzione urbanistica non
valori espressi per mq di erficie utile a: ta dallo strumento urbanistico di riferimento
COEFF COEFF VALORE €MQ
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT COEFF. Vo-->C MACROZONA FABB. S.U.
Monticell 392,00 .25 .00 .90 352,80
Bs 392,00 ,25 .90 .90 317.52
Basilicagolano 392,00 ,25 ,80 .90 282.24
Montechiari 392,00 25 .75 0.90 264.60
Tortiano 392,00 .25 .75 0.90 264,60
Plazza 392,00 .25 .80 0.90 282,24
[C73 con convenzione urbanistica
valori espressi per li Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
COEFF. COEFF. VALORE €MQ
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT COEFF. Vb->C MAGROZONA FABB, S.U.
442,00 .25 .00 .90 397.80
442,00 ,25 .90 .90 358,02
442,00 ¥ .80 .90 31824
442.00 .25 .75 .90 298,35
442,00 .25 .75 .90 298,35
442,00 .25 .80 .90 318.24

C73 a 3 ANN| dalla data di rilascio del
permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione

Stampato il giorno 19/01/2018 da BERTOZZI Om_c$>z>




492,00 ¥3 .00 .90 442,80
492,00 .25 .90 .90 398,52
492,00 .25 80 .90 35424 |
492,00 .25 .75 .90 332,10 |
492,00 .25 .75 .90 33210 |
492,00 .25 80 .90 354,24
[T73 & AN dalla data 01 rilascio del
|permesso di costruire delle opere di
|urbanizzazione ovvero al collaudo detle
stesse se precedente valori es) irbanistico di riferimento - TATORE CTa
COEFF COEF ]
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. [ COEFF.Vb->C | | \consona | Fass, aii
Monticell 542,00 .25 X 1.00 0,90 487,80
Basticanova 542,00 .25 X .90 .90 439,02
Basiicagoiano 542,00 .25 X .80 .90 390,24
542,00 .25 ; 75 .90 365,85
Tortiano 542,00 .25 3 .75 .90 365,85
Piazza 542,00 25 .80 .80 390,24
C/4 con Convenzione Urbanistica non Ay
sottoscritta valori espressi per mq d ata dallo strumento urbanistico di riferimento e ]
COMPARTO VALORE BASE COEFF. Vb->C e OO [ VALORE S
MACROZONA |  FABB. S.U.
[Montcelk 392,00 25 00 .90 352,80
[Basikcanova 392,00 25 90 ,90 317,52
392,00 25 80 ,90 282,24
[Montechiarugolo 392,00 25 75 .90 264,60
(Tortiano 392.00 25 75 .50 264,60
Piazza 392.00 25 80 .80 282.24
[C74 con Convenzione Urbanistica
valori espressi per mq di Superficie utile assegnata dalio strumento urbanistico di riterimento 1
COEFF. %J VALORE €MQ
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF.Vo->C | 10 | Fass. S,
142,00 ¥ X .00 90 397,80
142,00 .25 X .90 .90 358.02
142,00 .25 X .80 .90 318.24
142,00 .25 X .75 90 298.35
142,00 .25 X .75 90 298,35
142,00 .25 X .80 90 318.24
[C73 2 3 ANNI dalta data di rlascio def
[permesso di costruire delle opere di
valori espressi per ii Superficie utile ata dallo strumento
COMPARTO VALORE BASE | INDICE UTIL TERRIT. |  COEFF. Vo-sC -
[Montcel 492,00 .25 442,80
Basiicanova 492,00 ¥ 398,52
Basilc: 492,00 .25 35424 |
Montechiar 492,00 .25 33210 |
Tortiano 492,00 .25 33210 |
Piazza 492.00 .25 354,24
[C74a5 ANNI dalla data di rilascio del
|permesso di costruire detie opere di
urbanizzazione ovvero al collaudo delle
cemy O _ensmanu_momh. -...asm.wmnn VALORE €MQ
COMPARTO VALORE BASE MAGROZONA FABB. S.U,
42,00 .25 X 00 .90 487.80
542,00 .25 X .90 .90 439,02
542,00 25 X .80 .90 390.24
542,00 .25 X .75 .90 365,85
542,00 .25 X .75 90 365,85
542,00 ,25 X 80 90 390,24
C/5 - B/3.2 - B/3.3 - B/3.4 con
|convenzione urbanistica non sottoscritta valori er ma d =3§mﬂ=mwm& .:...:.m..o.Mmﬂ
COMPARTO VALORE BASE et I
392,00 .00 1
392,00 .90
392,00 .80
392,00 .75
392.00 .75
392,00 .80
C/5-B/3.2 - B/3.3 - B/3.4 con
|convenzione Urbanistica sottoscnitta valori di utile assegnata dallo strumento urbanistico di .s.za_mmm =
COEFF.
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF.Vb->C | . decoona | Fass.
142,00 .35 X .00 K
142.00 .35 X .90
142,00 35 X 80
442,00 35 X 75
.00 .35 X .75
142,00 .35 X .80
3 - -B34a3
ANNI daila data di ritascio del permesso
di costruire delle d urbanizzazione valori r mq di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento ORETNG
COEFF COEFF. | VAI
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF.Vo—>C | \ixancoona | Fass. su
Montioe ALE CIGITARS 1,00 1.10 541,20
Basilicanova e N 130 o 1L
T S

{Fmato digitalmente da Luigi L Spd Emanueta Petrit
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[Montechiarugolo 1 492,00 I 035 1 05 T 0.75 | 110 | 405.80
Tortiano | 492,00 | 0.35 1 05 o075 | 110 | 40530
Piazza 1 492,00 I 0.35 1 05 1 0.80 | 110 | 432,96
B3 Z "BI33-BI3AES
| ANNI dalla data di rilascio del permesso
di costruire delle opere di urbanizzazione
lovvero al collaudo delle stesse se
valori espressi di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
COEFF. | COEFF. | VALORE €MQ
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. o->C | | docoon | eass. 2l
542,00 .35 X .00 596.20
542,00 35 X .90 536.58
542,00 .35 ) .80 476,96
542,00 35 X .75 447,15
542,00 35 X .75 1 447,15
542,00 .35 X .80 [N 476.96
C/6 con Convenzione Urbanistica non
valori espressi per ma i Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
COEFF COEFF
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF.Wo->C | \ a0, | “eags
392,00 .50 ; 1,00 1
392,00 .50 X .90 1
392,00 .50 X .80 ]
392,00 .50 X 75 1
392,00 .50 X 75 1
392,00 .50 ; .80 A
[C76 con Convenzione Urbanistica
valori espressi per mq di Superficie utile assegnala dallo strumento urbanistico di riferimento
COEFF. COEFF. | VALORE €MQ
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF.vo->C |\ Cecodis | “Fags. S
142,00 .50 X .00 1 508,30
142,00 .50 X .90 K] 457.47
142,00 .50 X .80 i 406,64
142,00 50 X 75 i 381,23
142.00 .50 7 75 1 381,23
142.00 50 X .80 1 406,64
qﬂ-o;-tInI‘EEg_
[permesso di costruire delle opere di
valori espressi per mq d rbanistico di riterimento
COEFF. COEFF. | VALORE €MQ
COMPARTO VALORE BASE MAGROZONA FABB. S.U.
= | 56580 |
492,00 .50 X 1,00 1 565,
492,00 50 X .90 509,22
492,00 .50 ) .80 452,64
492,00 .50 X 75 424,35
492,00 .50 X .75 424,35
492.00 .50 X .80 452,64
[C76 a 5 ANNI dalla data di rilascio del
permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione ovvero al collaudo delle
stesse nte valori espressi per ma di Superficie utile a: ta dallo strumento urbanistico di riferimento
COMPARTO VALORE BASE | INDICE UTIL TERRIT. |  COEFF. Vo-sC Ve Loz
MACROZONA |  FABB.
542,00 .50 00
542,00 .50 X .90
542,00 .50 X .80
542,00 .50 X .75
542,00 50 X .75
542.00 .50 X .80
C/7 con Convenzione Urbanistica non
E rbanistico di riferimento
INDICE UTIL | COEFF. Vb | _ COEFF.
COMPARTO — VALORE BASE TERAIT. 0 P _oOmnn FABS.| VALORE €MQ S.U.
Basilcagoiano | 392.00 015 05 | 0.80 | o8 266.56
con convenzione urbanistica
sottoscritta valori espressi per mq di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento
INDICE UTIL | COEFF. Vo | COEFF.
COMPARTO _ VALORE BASE s, el 7% DA _oOmmn. FABB.| VALORE €/MQ S.U.
Basiicagoiano | 442.00 42867 1 6500 1 0.15 1 05—} 0.80 | 0,85 300,56
C/7 a3 ANNI dalta data di rilascio del
|permesso di costruire delle opere di
____valori espressi per mq rbanistico di riferimento
INDICE UTIL | COEFF. Vb~ |  COEFF.
COMPARTO _ VALORE BASE TERRIT vo _ MAGROZONA |COEFF- FABS.| VALORE €MQ S.U.
Basilicagoiano | 492,00 0.15 05 | 0.80 0,85 334,56
[T77 a5 ANNI daila data di rilascio del
|permesso di costruire delle opere di
|urbantzzazione ovvero al collaudo delle
stesse valori espressi per mq urbanistico di riferimento
INDICE UTIL | COEFF. Vb | COEFF
COMPARTO VALORE BASE TERRIT. C _ MACROZONA |COEFF- FABB.| VALORE €MQ S.U.
Basicagoiano | 542,00 0.15 0.5 1 0.80 i 0,85 368,56
ZONE "D"

Ambiti per nuovi insediamenti
a prevalente destinazione

Stampato il giorno 19/01/2018 da BERTOZZI GERMANA.
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VALORE MO
Y _ vaone ease | % _ COMPARTO _ VALORE BASE _ INDICE UTIL TERRIT
| 12,00 1 1 [Monucel | 496,00 | 041 |
D/4 a 3 ANNI dalla data di rilascio del
D/9.1-D/14 con convenzione permesso di costruire delle opere di
urbanistica non sottoscritta valori 1 di Superficie utile a: inata dallo strumento urbanistico di riferimento - VATOREEWO ] resel per e
COEFF. COEF! LORE €MO valorl espresst per ma d 1ata dallo slumento u
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. vo=>C | \andoona | Fa. il COMPARTO VALORE BASE e it e [RCoEE e Vot
123.00 4! X 1.00 00 123,00 Monticell 526,00 5
123,00 X 100 00 123,00 Monteel = : 0: 2]
123,00 4 1.00 00 12300 | 25 ANNI dalla data i Flascio del
123,00 4 1,00 100 123,00 [permesso di costruire delle opere di
123,00 X 1.00 00 123,00 urbanizzazione ovvero al collaudo delle
123,00 4! 1,00 1,00 123,00 stesse se precedente ii Superticie utile assegnata dallo strumento
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT _ COEFF. Vo-->C
596,00 0,41 1 0.5
valori er mq di utile assegnata dallo strumento urbanistico di riterimento
COEFF COEFF. | VALORE MO
VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. |  COEFF. Vbo—>C | \1aca070NA FABB. s.u. 1i Superticie utile assegnata dallo strumento xv-.mﬂmﬂun. ...u._.-mum"m A cre
136,33 4 1.00 00 136,33 VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. Vb—>C o
136,33 28 1.00 00 136,33 MACROZONA | FABS u.
X 446,00 .25 X 1.00 00 146,00
136,33 XC 1.00 00 136,33
446,00 .25 X 1,00 00 146,00
136,33 4 1.00 00 136,33
136,33 A 1,00 00 136.33 £45.00 .25 . 1,00 .00 ,00
136.33 X 1.00 00 136,33 446,00 .25 : 1.00 00 146,00
. X K . 446,00 .25 . 1.00 00 146,00
446,00 .25 X 1.00 .00 146,00
D/9. fc:. 23 ANNI dalla data di
ritascio del 50 di costruire delle .
oper e " srbanistico di riferimento valori espressi per mq
COEFF COEFF. | VALORE €MQ VALORE BASE
COMPARTO INDICE UTIL TERRIT MACROZONA | FABB. S.u. 3
Monticoll 7,00 00 149.66 496,00 .25 X 1,00 .00 496.00
Basicanova 1.00 00 149,66 496,00 .25 X 1.00 00 496,00
1.00 00 149.66 496.00 .25 X 1.00 00 496,00
Montechiar 1,00 00 149,66 496,00 .25 ) 1,00 00 496,00
[Toriano 1.00 00 149,66 496.00 .25 . 1.00 00 496.00
Plazza 1.00 00 149,66 496,00 25 X 1.00 .00 496,00
Surapyragy sl u“.w-u:t._‘_nnl-n.gao.
D/9.1-D/14 & 5 ANNI dalla data di froxnssso &l cestrvire detie opere o oo
ritascio del permesso di costrulre defle _.mm..mmem_. _si....o.m.m_“n VALORE ©MQ
ere di urbanizzazione ovvero al COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF
coteuo detle stesse so precedente ___ valori espressi di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento. T — Vo->C | macRozona | FaBB u.
COEFF. | VALORE OMQ X .25 X 1.00 1,00 546,00
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. |  COEFF. Vb->C EARE. sy 6.0 = : 700 ol e
Monticell 163,00 4 00 163,00 546.00 .25 X 1.00 00 546.00
Basiicanova 163,00 X .00 16300 546,00 .25 ; 1,00 00 546,00
163,00 00 163.00 546.00 25 3 1,00 00 546,00
Montechiarugolo 163,00 00 163,00 546,00 25 1,00 00 546,00
Toruano 163.00 00 163,00
Piazza 163.00 .00 163,00 @5 ANNI dalla data di rlascio del
[permesso di costruire delle opere di
urbanizazione ovvero al collaudo delle
E i Su utile e
VALORE BASE | INDICE UTIL TERRIT. <>_.ohﬂeso
596.00 .25 596.00
596.00 25 596.00
i Superficie utile oggetto di intervento riconosciuta dallo strumento urbanistico 596.00 ,25 596,00
COEFF COEFF <>_.omm @mMa 596,00 .25 596.00
VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. Vo->C | o docoons | rase. = = =
163,00 .00 00 _2 00 596,00 .25 596,00
.00 .00 163.00
00 00 163.00 i TN CURST DT
.00 00 163.00 nom._.n UZIONE -
.00 .00 163.00 RICOSTRUZIONE -
1,00 00 163.00 RISTRUTTURAZIONE censiti
in categoria F a destinazione
D/1-D/3-D/5.1-D/6-D/7-D/8-D/9- reval. commerciale valori espressi per mq di Suj ie utile oggetto di intervento riconosciuta dallo strumento urbanistico
D/10-D/11-D/12-D/15 valori espressi per mq di Superficie Fondiaria COMPARTO VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT | COEFF. Vb->C o%wmm <>rozmm= -
FF .
COMPARTO VALORE BASE INDICE UTILFOND. | COEFF. Vb->C s wohm. VALORE MO 596,00 00 596.00
= 596,00 00 596.00
[Montcel 163,00 60 80 7
163,00 .60 80 596.00 00 596,00
Basilc: 163,00 .60 80 596.00 00 596,00
[Montech 163.00 .60 80 596,00 .00 596,00
Tortiano 163.00 60 80 596.00 .00 596,00
Pazza 163,00 .60 80
F/5 valori espressi per mq di Superficie Fondiaria
COEFF COEFF
PARTO A A 5
com VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF Vo->C |\ ionoona | Fags. VALORE MQ
Monticelli 34,00 .06 1 . - 26,04
Basdlicanova 34,00 .06 1 26.04
34,00 .06 26,04
34,00 .06 26,04
a di Superficie utile assegnata dallo strumento urbanistico di riferimento = 434,00 .06 26,04
COEFF COEFF <>_.o= “ma Pazza 434.00 %6 -
VALORE BASE INDICE UTIL TERRIT. | COEFF. Vo-->C _s >nnoNoz> a 14,00 X 26.04
[Monticolt | 446,00 0.41 i
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